Planzeichenerkldarung

Signaturen gemiR der Verordnung Ober die Ausarbeltung
der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
{Planzelchenverordnung 1990 - PlanzV 80)

B. Griinflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.8 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches-BauGB-, §§ 1 bis 11 der 5. Verkehrsfidchen
Baunutzungsverordnung-BauNVO-) (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
8. Planungen, Nutzungsregelungen Maknahmen und Flichen fiir
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: Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
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I. Planungsrechtliche Festsetzungen L8 ANIZREE dBr Vraroaaningen e fuSe nwerbung e Fiemawsroung 16t anhingiy 3. Uberbaubare Grundstucksflichen Il. Landschaftsplanerische Festsetzungen Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit 6.  Lagerplitze IIl. Bauordnunasrechtliche Festsetzunaen IV. Nachrichtliche Ubernahme 3. Abstande zu Leitungen
von der Grundsticksgrofe. Je angefangenea 1000 gm GrundstUcksfidche ist eine { § 23 BauNVO ) ) ﬁ 81 HBO Lagerplitze sind - soweit sie nicht durch Gebdude zu den G6ffentlichen * g g ’ Im Geltungsbereich befindet sich auf Privalgrundstlcken eine Ferngasleftung
Werbetafel zugelassen. Es sind max. 5 Werbetafeln je GrundstGck zulassig Verkehrsflachen und Nachbargrundsticken oplisch abgeschirm! sind - mit _ _ _ der Ruhrgas AG, Essen. Zu dieser Leitung ist je Seite ein 4,0 m breiter Strei-
Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch FEIH?GE} vom 27.August 1987 (BGBL I_E-. 2141, Auf den nicht Gberbaubaren Grundsttcksflachen sind Nebenanlagen im Sinne Fg;“gt:unggn gumﬁﬂ ﬁ 9 Abs. 1 BauGB einer dichten Heckenbepflanzung aus einheimischen und standortgerechten Aufgrund § 81 der Hessischen Bauordnung (HBO) vomn 01. 'D_ktnher 2002 (GVBI. | nach § 9 Abs, 6 BauGB war_den folgende nach anderen gnsa_lzlmha Vorschriften fen frel zu halten, also eine Gesamtbreite von 8.0 m. Dieser Bereich darf nicht
:gg%ll ?51 E;Tll;gjﬂglg;ﬁ:;rgﬂrghnr;:Ii:eiﬁ?ﬁ::aﬁief:tﬂlszzgn:ﬁﬁ 1Eﬁ*’g”u";ﬁ:%?1 Werbeanlagen der AuBenwerbung fir Fremdwerbung, die zum Kurt- des § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig. 5. Bearunung der Grundstiicksfreiflichen Laubgehé&lzen (Vorschlagsliste | siehe Begrindung) zu umpflanzen. $.274) in Verbindung mit § 44 HBO und § 8 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt: getroffenen Festsetzungen in den Bebauungsplan nachrichtlich Ubernommen: Uber- oder unterbaut werden.
b et - : Schumacher-Ring, zur L 3040 und/odeér zur BAB A 80 hin ausgerichtet sind, sind 1. QOffentliche Verkehrsfliche - Fuli-/ Radweg Art der baulichen Fesige- Mindestanteil nicht | davon mind. mit
(BGBI. | 5. 2013) In Verbindung mil der Baunutzungsverardnung (BauNVO) vom sowohl innerhalb der Uberbaubaren als auch in der nicht Uberbaubaren Grund- Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen zugelassen werden. Die offentiiche Verkehrsfidche - FuB- / Radweg Ist wasserdurchlassig zu befesti- Nutzung setzte GRZ | Oberbaubarer Grund- | Gehblzen zu be- 7.  Gehélzsicherung / Leitungssicherung 1 Stelipldtze/Garagen _ ! Lrinkwasserschulzzone Im Geltungsbereich befindet sich auf Privatgrundsticken eine Wasserleitung
23,.Jdanu?r 51 290 'i.:td der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.Dezember 1980 stlcksfldche unzulassig. gen. sticksfidchen nach | pflanzende Flache Die zum Erhalt fesigesetzten Geh&lze sind wihrend maglicher Es gilt die jeweils glltige Stellplatzsatzung der Stadt Risselsheim. Das Plangebiet liegt in der 5¢'1U|1'IGHE5“| A “f:"LHWﬂETéﬂEST'““”“HH"“ﬂ* der Stadtwerke Risselsheim. Zu dieser Leitung ist je Seite ein 4,0 m breiter
warden festgeselzt: Die Schutzabstinde zu Leitu Leit ht} sind als nicht Gbert BaumaBnahmen entsprechend der DIN 18820 zu schitzen Stellpldtze im Vorgarten dlrfen nicht von der éHfentlichen Verkehrfidche aus an- des Wasserwerkes ,Hof Schénau® der Stadtwerke Mainz AG. Die entsprechende Streifen frei zu halten, also eine G tbreite 8,0 m. Dieser Bereich darf
GrundﬂE:hsﬂ#chan :: b:;ra:ﬁtﬂenn.{ RO RN AR TR NS 2. Offentliche Verkehrsfliche - Verkehrsgriin L gefahren werden, sondern sind vom eigenen Grundstlck zu erschlieben. Schutzgebietsverordnung, insbesandere die Verbote in der Schutzzone Il A sind I'II::-::: EE‘::;, :nf:m::r ,:H'r::ﬂn‘_’“m e TR TR R R
1. Art der baulichen Nutzung 2. Mag der baulichen Nutzung Die 6ffentiiche Verkehrsfidche - Verkehrsgrin - st vollstandig mit einer standigen Gewerbegebiet Bel der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2.5 m zu berlcksichtigen ( St.Anz. 36/1984 8, 1745 ). D r M i tr t
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) Lagerplatze sind in der nicht Uberbaubaren Flache zum Kurt-Schumacher-Ring Vegetationsdecke zu begrinen und Im Bestand zu unterhalten. Entsprechend der GE1,GE2undGE4 08 | 20% 70 % UV arargungueiiungen sinzubsmen. Bed Unbenctiraltung dlsges 2. Dachneigung Ausnahme. e ag sira
nicht zuldssig. In der nicht Uberbaubaren Fliche zur BAB A B0 kinnen Lagerplat- Uberlagerung mit der Flache mit Bindungen far die Erhaltung von Baumen und GE 3 0.5 25 9 55 % Mindestabstande sind Schutzmalnahmen erforderlich. Bei Gebduden bis 3 Voligeschosse sind Flachdacher und Dacher bis zu einer 2. Abstande zu Verkehrsflachen , Eine Befestigung der Fldche Ist zul#ssig, ebenso die Herstellung von Stellplat-
Nk Smnibiiienmiii Gt 28 ELaati oo werd o0 Bihe=rar skt dis vohardarier Bt snd Bw DB astrta i lifer Bastind i A D 2| i i _ R max. Dachneigung von 35 Grad zuldssig. Die unter Nr. 2 der planungsrechtiichen Zum Fahrbahnrand der Bundesautobahn (BAB) A 60 ist ein Mindestabstand fur zen auf der Fldche. Stadt Russels heim
(§ 6 BauNvO ) ) ( §§ 16 und 19 BauNVO) zu erhalten. Bel Abgangigkeit sind Nachpflanzungen mit einheimischen und Mischgebiet MI 0.4 | 40% 35 % B. ﬂuuliuﬂﬂ_!:_nnﬁafmﬂm.? S Festselzungen festgelegte maximale Gebaudehdhe Firsthdhe darf dabel nicht bauliche Anlagen von 40,00 m einzuhaiten ( § 9 Abs. 1 FSirG ).
Die nach 5 & Abs.2 Nr. 4, 0 und © DauNVL zuldssigen Nulzungen - sonatige Das Ma® der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die in der Zeichnung fest- Stellplitze und Garagen standorigerechten Baumen und Strauchern (Vorschiagsiiste | siehe Begrindung) = GrundsiiokeiaitEahanwicinn 0o s Simsanoegredzungnling it oe/ Oberschritien werden. - : : 4 Grundwasser
Gewerbebefriebe, Gartenbaubetriebe und Vergnigungsstatten - sind gemén gesetzte Grundfidchenzahl in der Nutzungsschablone. (§ 12 BauNVO ) CEinaRmER: Fliche fir 04 40 % 35 o vorderen Baulinie (Baugrenze) bzw. der bis zu der seitlichen Zur L 3040 ist ein Mindestabstand von 20,00 m einzuhalten, da sie als Sonder- Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des .Grundwasserbewirtschaftungs
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig Stelipldtze kdnnen auch auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldche im Vor- Gemeinbedarf Gr”"d“qﬂ“”ﬁ?’ veriéngerten Gebaudeflucht gelten als ] 3 Aulenaniagen Einfriedungen querschnitt ( 2 Fahrspuren je Richtung mit Mittelstreifen ) ausgebaut ist planes Hessisches Ried" vom 09, April 1999 (S1.Anz. 21/19989 5.1658). Im
Geschossfidchenzahl gartenbereich zugelassen werden. Die zulassige Zufahrtsbreite gem. Festsetzung 3. Fldche fiir Anpflanzungen I Grundsticksfreiflachen (Vorgdrten). Sie sind mit Ausnahme der notwendigen Fir den gesamten Geltungsbereich wird fesigesetzt: (§ 23 HStrG ). Rahmen der Umsetzung sind groRfachige Grundwasseraufspiegelungen
Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Zuldssigkeit von Vergnlgungs- (§§ 16 und 20 BauNVO ) Nr. 4 Verkehrsflédchen darf dabei nich! Uberschritten werden, Garagen sind nur Innerhalb der festgeselzten Fldche flr Anpflanzungen st bei einer Ereite von Die sich nach der BauNVO errechnenden Anteile der nicht'Oberbaubaren Zugénge und Zufahrten garinerisch anzulegen und zu unterhaiten und ddrfen Einfriedung an 6ffentlichen Verkehrsfiichen dirfen bei erhthtem Sicherheitsbe- ) N _ méglich, die bel einer kinfligen Bebauung zu berlcksichtigen sind. Die Ver-
stdtten wird gemant § 1 Abs. 6 BauNVOQ nicht Bestandtell des Bebauungspla- Das Mall der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die in der Zeichnung fest- auf der Uberbaubaren Flache zuldssig 5 m eine mindestens dreireihige Laubgehdlzpflanzung mit einheimischen und Grundsticksfidchen betragen im Bereich GE 1, GE 2 und GE 4 mindestens nicht als Arbeits- oder Lagerfiichen darf bis 2,50 m hoech sein. Stacheldraht ist nicht zugelassen. In einem Absland von 100 m vom derzeitig befestigten Fahrbahnrand der BAB A gaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes sind zu beachten.
nes. gesetzte Geschossflichenzahl in der Nutzungsschablone. standorigerechten Baumen und Strauchern (Varschiagsliste | siehe Begrindung) 20 %, innerhalb des Bereiches GE 3 mindestens 235 %. Im Mischgebiet und in oder auf andere als angegebene Weise benutzt werden. Vordere, seitliche und rickwartige Einfriedungen massen mindestens 60 % 60 und in einem Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landstra- B b I N 1 34 -
Im Bereich der nicht Gberbaubaren Flache zur BAB A B0, zur L 3040 und zum anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten. Die innerhalb dieser Flache beste- Flichen fir Gemeinbedarf errechnet sich ein Mindestantell der nicht Werden Stellplatze auf der nicht Oberbaubaren GrundstUcksfiche im durchldssig sein. Massive Sockel und geschlossene Elemente dirfen nicht hther Ge (L) 3040 bedlrfen bauliche Anlagen der Genehmigung bzw. Zustimmung der Aufgrund der hohen bzw. stark schwankenden Grundwasserstande im Kreis epauu ngs p dan . m It
Gewerbegebiet Kurt-Schumacher-Ring kbnnen Stellpldtze ausnahmsweise zugelassen werden henden Gehodize sind in der Pfi legrieren. Uberbaubaren Grundsticksfidche von 40% . Die nicht Gberbaubaren : <t di als 0,50 m sein. Strallenbauverwaltung gem. § 9 Abs. 6 FSIrG. GroB-Gerau wird vom RP Darmstadt ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
(S & BauNVO ) 1‘:; g P g enden Gehodize sind in der Pflanzung zu integriere Giondatliokatliohian:siiid cAmperiech SnEilscRr 21 PReoBi Vorgartenbereich hergestellt, ist die Stellplatzsatzung zu beachten. der Bauherr aigenverantwortlich fir Verndssungsschiden an den Bauwerken . .
16 BauNVO : i :
Micht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf von Lebensmitteln E]EB MEELLM b,}u“,;h“ Nutzung wird bestimmt durch die in der Zeichnung fest- 4. Verkehrsflichen 4, Fliche mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern Ausnahmen: Als seitliche und rickwértige Einfriedung kénnen Hecken, Drahtzéune oder sons- Lrn B:relv:l? durtG;‘un[:lslicka an_d:r BAB ftllliﬂ' ﬂ:: uﬂm‘:ﬂ EtLﬂﬂrﬂlbﬂr"ﬂEmﬂl?gﬂ ist und gegebenenfalls entsprechende bauliche Vorkehrungen gegen Grund- IntEg I'IEl'tem LﬂﬂdSChaftsplan
undfoder Getranken an letzte Verbraucher ( § 1 Abs.5 und Abs.9 BauNVO). - 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB [ | E1, d GE 4 sind mindest 70 % der nicht Uberbaub ; i i : tige offene Elemente verwendet werden. urch geeignete Mallnahmen sicher zu stellen, dass Verkehrsteilnehmer auf der wasserandrang zu treffen hat.
| A s e ’ e L NI - | st dor vorhandena Gehbizbestand zu srhaltan, Obarafterte abgangigs Bhume Grundsticksfiache mi einhelmischen und standorigerachten Baumen und e o e aanatmigl : BAB A 60 durch die auf den angrenzenden Grundstlcken verkehrendan Fah- | _
Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise Zuldssigkeit von Vergnu- Es ist keine Ein- bzw. Ausfahrt von Baugrundsticken auf den Kurt-Schu-macher- und Strducher sind durch Nachpflanzungen mit einheimischen und standorige- Strduchern (Vorschlagsliste | siehe Begrindung Grinordnungsplan) zu Ausnahme widerruflich befestigle Streifen zulassen. Die Lange der befestigten zeuge nicht geblendet werden. Hierzu ist zur BAB A 60 hin ein mindestens 1,50 5, Ubersch mun bj :
Hohe baulicher Anlagen g i P g g o Wi R RIS Sd g g hoher Sichtschutz h tell h faufm P
gungsstatten wird gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau- (§ 18 BauNVO ) Ring, die Adam-Opel-Strasse sowie die BAB A 60 zuléssig. rechten Gehdlzen (Vorschlagsliste | siehe Begrindung) zu ersetzen, bepflanzen und zu unterhaiten. Im GE 3 betragt der Anteil 55%, im M| und in Streifen oll der Lénge der Schaufenster angepaB! sein, T Gl C TN L R O Das RP Darmstadt macht darauf aufmerksam, dass das gesamte Plangebiet " . "
ungsplanes. Im Bereich des GE mit bis zu 3-geschossiger Bebauung wird eine maximale Ge- - _ Flache far Gemeinbedarf 35% der nicht Gberbaubaren Grundsticksfidchen Gegenlber der Strallenb itung konnen keine Ford fLa Mt Rmkn-ubermhwpmmu“‘ig“l“ vr- aidosphmitebadibl s ek Gewe rbegeblet Haseng ru nd
baudehdhe/Firsthohe von 17,50 m festgesetzt. Im gesamten Plangebiet ist fir jedes Grundstiick je 25 m StraBenfrontidinge max. Die aufgrund sonstiger Festsetzungen anzupflanzenden Gehdlze sind auf RESNGOAT SR STHESNOELIVERWRIUNG KDOINI KN O E“:."'HE"' aul Larm- ain bei Versagen der Deiche mit einem mittleren Hochwasserstand von 0,5 -
Iim Bereich GE 1 und GE 2 sldlich des Kurt-Schumacher-Ringes sind Ein- Bezugspunkt ist der Schnittpunkt Grundsticksgrenze/Hinterkante dffentliche Ver- 8,50 m Zufahrt zuldssig. Bel mehr als 25 m Stralenfront dlrfen die Zufahris- diese prozentuale Anpflanzpfiicht anrechenbar. Baume werden dabei - in schutz entlang der BAB A 80 und der L 3040 geltend gemacht werden 1.0 m zu rechnen. Es sind entsprechende bautechnische Malnahmen vorzu- . )
schrankungen bezuglich der zuldssigen Nutzungen des § 8 Abs.2 Nr.1 fest- Keliesfilioh I Batelch dor HAuBiBufenit zuo Orundeldik bralten nicht addiart werdan Abhangigkelt von Art und Gréfie - mit 5 - 20 gm gerechnet, Stréucher mit 0,5 - sehen und weitere Vorsorgemalnahmen zu treffen, um das Schadenausmat Gemarkung Risselsheim Flur 13
gesetzt. Hier sind ,nur nicht stérende Gewerbebetriebe" zugelassen (§1 Abs : 2 gm. Baume mdssen bel der Planzung mindestens 15 cm Stammumfang bei Uberschwemmung mbglichst gering zu halten.
haben, Strducher mindestens 2 x voB 80/100 cm sein.

4 Nr. 1 BauNVvO) Steliplatze, Garagen und Gemeinschafisaniagen
(§ 21a BauNVO )
§ 21a Abs. 1 BauNVO Ist insowelit anzuwenden, als nur ein Garagengeschoss auf

Werbeanlagen
1 Abs. 5 BauNVOQ ) , A
'I{IE Eara?l:h G;I:Glzwarhagabiat} il e N AR TG e Riinds die Zahl der zuldssigen Voligeschosse nicht angerechnet wird, Stadtplanungsamt Marz 2004

werbung (Plakatanschlagtafeln) mit felgenden Einschrankungen zuléssig.




