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Das Plangebiet kommt 1lt. cntwurf der Schutzan-

ordnung Wasserwerke Hof Sch&nau vom 8. 12. 1971

Az. V/14 - 79 e 04/01 (1660) - M -

gemdf WHG in den Bereich der weiteren Wasserschutz-
zone III A zu liegen.

Das Hessische Wassergesetz vom 6. 7. 1960 1ist zu
beachten.

Samtliche Grundsticke sudlich der Paul- Hessemer- Strasse unterliegen
den Bestimmungen der Verordnung zum Schutze der Walder und

Moore und Heiden gegen Brande vom 25.6.1938

N _
(" BESTSETZUNGEN

1. Bei 1-geschossiger Bauweise betrdgt die Dachneigung 48°, bei 2-
schossiger Bauweise 30°. GroRformatige Dacheindeckungen sind
zuldssig.

2. Die Firstrichtung ist der vorhandenen Nachbarbebauung anzu
Kniestock ist nur bei 1-geschossiger Bauweise bis zu 80 cmy,
weichung von § 10 der Ortsbausatzung zuldssig. |Bei 2-geschossiger Bau-
weise ist ein Kniestock nicht zugelassen. (§g Abs 4 BauGB i.V/Z?t§118 HBO)

3. Bei Anbauten ist grundséitzlich die vorhandene Dachfor
bdudes aufzunehmen.

des Hauptge-

Ausnahme: Anbauten mit Flachdach sind nur 1-gescflossig zulidssig. Sie
dirfen in ihrer Grundfliche die GrundfldchengriBe /des bestehenden Ge-
béudes nicht {iberschreiten.

4. Die FuBbodenhdhe des Erdgeschosses {iber Strafenhdhe darf 0,90 m
nicht Gberschreiten.

5. Bei Gebduden mit 2 Wohneinheiten sind 2
zuldssig.

stellpldtze hintereinander

6. Im Vorgartenbereich sind keine Abstellpjitze und Uberfahrten zur
anderen Grundstiicksseite zuldssig.

i Garagen sind mindestens 5,0 m von
grenze zuriickzusetzen. Die Grundstii
sind den Baugrundstiicken hinzuzur

r straflenseitigen Grundstiicks-
anteile an Gemeinschaftsgaragen
hnen.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanfagen im Sinne des § 14 der BauNVO
sind innerhalb einer Bautiefe bis/24 m, gemessen von der vorderen Bau-
linie bzw. Baugrenze zuldssig (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB).

7. Als Ausnahme sind bei Eckgpundstiicken Anlagen im Sinne des § 14
BauNVO auf riickwértigen (frundstiicksteilen zuldssig.

8 m ist einseitige Grenzbebauung zuléssig.
9. i » igen Wohngebéuden im WRShd WA ist der

Vorgartenbereich von Einfriedungen jeder Art freizuhalten.

10. Sofern hier nichts ghderes festgesetzt ist, ist die Ortsbausatzung fiir
den Planbereich gi{ftig.

. 11. In Gebieten, die/geméf Baunutzungsverordnung (BauNVO) § 2 als Klein-

j siedlungsgebiet /(WS) ausgewiesen sind, haben Grundstiicke gem. BauGB

: § 9, Abs. 1 Zfff. 3 eine MindestgroBe von 600 gm. .
Soweit klein¢re Grundstiicke im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses be-
stehen, hat/die Festsetzung keinen Einfluf auf sie. Insbesondere kann
nicht eine/Aufhebung des Heimstéittenstatus oder ein Anspruch auf
héhere bguliche Ausnutzung des Grundstiickes mit ihr begriindet werden.

Es sind/nicht mehr als zwei Wohnungen im WS zulidssig.
(§9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB und § 2 Abs. 3 Ziff 1 BauNVvO)

12. [Im Kleinsiedlungsgebiet (WS) sind Aufenthaltsrdume im Dachraum ober-
hajb von 2 Vollgeschossen zugelassen. ($9 Abs4BauGB iv.mit § 118 HBO)

13.//Das Anbringen oder Aufstellen von Plakatanschlagtafeln ist im gesamten
Plangebiet unzuldssig (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

NACHRICHTLICH  UBERNOMMENE  FESTSETZUNGEN
(Nach 89 Abs. 6 BauGB)

j[ D) [ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Oenkmalschutz  unterliegen.

H D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz  unterliegen.

\ [:::[ Kennzeichnung der Anderungen und Erganzungen /
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Reines Wohngebiet nicht Uberbaubare Fléche

Kleinsiedlungsgebiet -

Allgemeines Wohnaebiet -

i z
5;);41 % Mischgebiet . . \ %
11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze !
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
GRZ Grundflachenzahl Hochstwert
GFZ GeschoBfldchenzahl Hichstwert e
0 Offene Bauweise ;
g geschlossene Bauweise

Baulinie

——— - o e Baugrenze

----------

O Flachen fiir den Gemeinbedarf

u Schule

Kindergarten

StraBenverkehrsflachen

E Uffentliche Parkflachen

Altenwohnheim

Umformerstation (TRAFO)

Grinflachen

%%@ sochgrun

. Park-u. Grunanlage

Sportplatz

@ Spielplatz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzuna

Grenze des Bebauungsplanes
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[MASSTA 131000 ]

STADTPLANUNGS- UND \
BAUAUFSICHTSAMT

'BEARBEITUNG DER VORL. PLANFASSUNG

s 2 8 2 s [ S

TSLEITER

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ZUR 2 ANDERUNG

BESCHLUSS DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG ZUR AUFSTELLUNG
DES BAULEITPLANES AM _26.01.1989

BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES GEM. § 2 (1)BauGB
'IM ROSSELSHEIMER ECHO UND MAINSPITZE AM 1103 115031963

DER MAGISTRAT
DER STADT ROSSELSHEIM  ROSSELSHEIM, DEN ............oveen
STADTRAT ;

BORGERBETEILIGUNG

BEKANNTMACHUNG DER DARLEGUNG UND ANHURUNG IN
ROSSELSHEIMER ECHO UND MAINSPITZE AM 1103 115031383

UFFENTLICHE DARLEGUNG DER ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
UND ANHORUNG GEM. § 3 (1) BauGB AM _22.03.1989

DER MAGISTRAT
DER STADT ROSSELSHEIM
~STADTPLANUNGS- UND BAUAUFSICHTSAMT -

o

A EITER

AUSLEGUNGSBESCHLUSS ZUR 2 ANDERUNG
?BESCHLUSS\DER STADTVERORDNE TENVERSAMMLUNG AM __23.05.1389

'BEKANNTMACHUNG DER AUSLEGUNG IN RUSSELSHEIMER ECHO
UND MAINSPITZE AM _19.06 1989

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS DIESES BEBAUUNGSPLANES |
MIT BEGRUNDUNG GEM. § 3 (2) BauGB BEIM STADTPLANUNGS- U.
BAUAUFSICHTSAMTES IN DER ZEIT VOM 03.071989 BIS 0708.1989

~ DER MAGISTRAT
'DER STADT ROSSELSHEIM ~ RUSSELSHEIM, DEN ............o.....
STADTRAT

SATZUNGSBESCHLUSS ZUR 2. ANDERUNG

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN GEM. § 10 BauGB VON DER
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM _29.03.1990 %

DER MAGISTRAT
'DER STADT ROSSELSHEIM ~ RUSSELSHEIM, DEN ...........o.ve...
| OBERBURGERMEISTER

' DAS ANZEIGEVERFAHREN NACH § 11 ABS. 3 BauGB r
WURDE DURCHGEFOHRT. i
' DIE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN WIRD ;

 VERFOGUNG VOM ........ 0000 R0 .,
Az IV, 34 61.404/01; Russelsheim - 28 -

' DER REGIERUNGSPRASIDENT
TIN DARMSTADT ?

1.A. U

Bebauungsplan Nr. 8/2 - E
"BOLLENSEE-SIEDLUNG" 2. Anderung - Ergénzung

Planungsrechtliche Festsetzungen

A. GemaR Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 18. August 1976 (BGBI. | S. 2256, ber. S. 3617)
sowie Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. September 1977 (BGBI | S. 1763).

1. Die FuRbodenhéhe des Erdgeschosses Uber StraBenhthe
darf 0,90 m nicht Gberschreiten (8 9 Abs. 2).

2. Bei Bildung von Doppelhdusern ist einseitige Grenzbe-
bauung zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

3. in Gebieten, die gemaR BauNVO § 2 als Kleinsiedlungsge-
biet (WS) ausgewiesen sind, haben Grundstlicke gem.
BBauG § 9 Abs. 1 Ziff. 3 eine MindestgrdRe von 600 gm.

Soweit kleinere Grundstiicke im Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses bestehen, hat die Festsetzung keinen EinfluR
auf sie. Insbesondere kann nicht ein Anspruch auf hdhere
bauliche Ausnutzung des Grundstiickes mit ihr begriindet
werden.

Es sind nicht mehr als zwei Wohnungen im WS zuldssig
(8 2 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO).

4. Garagen sind mind. 5,0 m von der straBenseitigen Grund-
sticksgrenze zurickzusetzen.
Die Grundstiicksanteile an Gemeinschaftsgaragen sind
dem Baugrundstiick hinzuzurechnen (8 21 a Nr. 2
BauNVO)

5. Als Ausnahme sind bei Eckgrundstiicken Anlagen im
Sinne des § 14 BauNVO auf rickwartigen Grundstuicks-
teilen zuldssig.

B. GemalR Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) sowie der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)

1. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen im Sinne des § 14
der BauNVO sind innerhalb einer Bautiefe bis 24 m, ge-
messen von der vorderen Baulinie bzw. Baugrenze zu-
lassig (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB)

2. Das Anbringen und Aufstellen von Plakatanschlagtafeln ist
im gesamten Plangebiet unzuléssig
(8 14 Abs. 1 BauNVO)

BEKANNTMACHUNG DER DURCHFOHRUNG DES ANZEIGE-
' VERFAHRENS UND DER UFFENTLICHEN AUSLEGUNG IN
'ROSSELSHEIMER ECHO UND MAINSPITZE AM _03.11.90

RECHTSVERBINDLICH AM __03.11.1390

DER MAGISTRAT
DER STADT ROSSELSHEIM
-STADTPLANUNGS- UND BAUAUFSICHTSAMT ..... e
AMTSLEITER

RGSSELSHHM ~ VERBINDLICHE

BAULEITPLANUNG-

T e e T e it

STAND: __19.12.1989

 VERFAHREN NR.: __ 8/2

BEBAUUNGSPLAN

“BOLLENSEE -SIEDLUNG ~
2. ANDERUNG

lGEMAI’!KUNG RUSSELSHEIM, FLUR 14,15,16 3

_J

Gestalterische Festsetzungen

Gemal § 87 Abs. 1 und Abs. 4 der Hessischen Bauordnung vom
20.12.1993 (GVBI. Nr. 32, S. 655) in Verbindung mit § 5 der
Hessischen Gemeindeordnung vom 25.02.1952 (GVBI. I, S. 11) in
der Fassung vom 01.04.1981 (GVBI. |, S. 65)

Dacher und Dachaufbauten

1. Bei Neubauten ist bei eingeschossiger Bauweise eine Dachnei-
gung von 48° - 52° zulassig, bei 2-geschossiger Bauweise be-
tragt die Dachneigung 30°. GroRformatige Dacheindeckungen
sind nicht zulassig.

Entsteht Gber dem 1. VoligeschoB durch die Dachneigung und
die zuldassige Kniestockhdhe bis max. 0,80 m im Dach ein
2. VollgeschoR, ist hier eine Dachneigung 48° - 52° zulassig.

Bei Anbauten, Umbauten, Ausbauten ist entweder eine Dach-
neigung von 48° - 52° zugelassen, bzw. die Anpassung an die
vorhandene Dachneigung oder die 30° Dachneigung. Verschie-
dene Dachneigungen an einem Gebdude sind nicht zuldssig.
Fir Gauben und Quergiebel sind Abweichungen von der Dach-
neigung moglich.

30° 4,8°%-52°
48°-52° A
I I N max.
/ 080m

1 I I

1 Voligeschoss 2 Vollgeschosse 2 Voligeschosse

2. Ein Kniestock ist nur oberhalb des 1. Voligeschosses bis 0,80 m
zulassig.
Uber dem 2. Vollgeschof ist ein Kniestock nicht zugelassen
(8 9 Abs. 4 BauGB).
Der Kniestock wird gemessen an der AuBenwand zwischen
Oberkante Rohdecke und Oberkante Sparren.

3. Als Dachform ist das Satteldach vorgeschrieben.

Ausnahme:

Bei Anbauten kann die Dachform des vorhandenen Geb&audes
aufgenommen werden.

Bei 1-geschossigen Anbauten sind Flachdacher zuldssig.

Bei Wintergéarten sind auch andere Formen zugelassen.

4, Dachgauben

4.1 Die Summe aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf auf jeder
Dachseite héchstens 2/3 der jeweiligen Gebdudeldange betragen.

i |‘<=2/3
b |

4.2 Giebelgauben sind als Einzelelemente bis max. 2,50 m Breite
zulassig.

] T
O&l
25| m

4.3 Der seitliche Mindestabstand von 1,50 m zwischen AuRenwand
Dachgaube und den Giebelwénden ist einzuhalten.

1111 TT11
TTATTETY | (IO

ITIT TTTI

|
B K e

4.4 Mindestens 3/4 der vorderen Ansichtsflaichen von Dachgauben
ist als Fensterflaiche auszubilden.

4.5 Pro Gebdude ist nur eine Dachgaubenform zuléssig.

| I s

Beispiel

Garagen, Stellplatze und Zufahrten

5. Zufahrten zu Garagen / Stellplatzen kdénnen als Stellplatz genutzt
werden.

Es sind max. 2 Stellplatze oder Garage und Stellplatz hinterein-
ander zuldssig - auch an der Grundstucksgrenze -.
5.1 Im WS sind max. 2 Stellplatze im Vorgarten zuldssig (einschl.

Zufahrt-Steliplatz)

Beispiel:
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suss et AL
G — ]
- o e 161,61
o ist | st : {l {
1
Stisty v BT [Stist]
! i | L i 1 1 1
max. 600m STRASSE

5.2 Im WA sind im Vorgartenbereich max. 3 Stellplatze zuldssig
(einschl. Zufahrt-Stellplatzen)

Beispiel:
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max. 900m STRASSE

5.3 Stellplatze und Zufahrten sind in Rasenfugenpflaster, dhnlicher
oOkologischer Befestigung oder als 2 befestigte Fahrstreifen her-
zustellen, die einzugrinen sind. Asphaltbeldge sind unzuléssig.

Je Grundstick dirfen die Zufahrten von 6ffentlichen StraRen
eine Breite von insgesamt 6,0 m im WS bzw. 9,00 m im WA
nicht Uberschreiten.

Einfriedigungen

6. Einfriedigungen am 6ffentlichen StraBenraum dirfen eine H6he
von 1,25 m nicht (berschreiten.
Massive Sockel und geschlossene Elemente dirfen nicht héher
als 0,50 m sein.

Als seitliche und riickwartige Einfriedigungen dirfen nur
Hecken, Drahtzaune oder sonstige offene Einfriedigungen ver-
wendet werden. Die Gesamthéhe darf 1,80 m nicht (iberschrei-
ten.

Bei 3- und mehrgeschossigen Wohngebduden im WR und WA
ist der Vorgartenbereich von Einfriedigungen jeder Art freizuhal-
ten.

Bei Doppel- und Reihenhdusern kénnen zum Sicht- und Schall-
schutz der Terrassen im Anschiu3 an die Geb&ude bis zu 2,20
m hohe und 3,00 m lange geschlossene Wande an der Grund-
sticksgrenze zugelassen werden.

Abfalleinrichtungen

7. Stellflachen fiir bewegliche Abfallbehéltnisse sind mit ortsfesten
Anlagen (Mauern, Zaune 0.3.) oder geeigneten immergrinen
Pflanzen ausreichend abzuschirmen, wenn der Standort von der
6ffentlichen StraRe aus eingesehen werden kann.

Gartenhiitten

8. Gartenhtten, die dem 8 63 Abs. 1 Ziff. 1 a HBO unterliegen,
sind nur auf den rickwartigen Grundsticksbereichen zuldssig.

Satzungsbeschluf:

Als Satzung beschlossen gem. 8 87 HBO von der Stadtverordneten-
versammiung am 18.05.1995

Der Magistrat Rlsselsheim,
der Stat Russelsheim den

..........................................

Oberbirgermeisterin

Bekanntmachung:

Der Satzungsbeschlu wurde gem. § 12 BauGB im Ruisselsheimer
Echo und in der Mainspitze am 19.07.1995 vero6ffentlicht.

Rechtsverbindlich am: 20.07.1995

Der Magistrat Russelsheim,

der Stadt Russelsheim den zz n‘qf
L ]
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Verfahren Nr. 8/2 - E -

"BOLLENSEE-SIEDLUNG"
2.Anderung-Erganzung

Gemarkung Russelsheim, Flur 14, 15, 16
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