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Textliche Festsetzungen / Planzeichenerklarung

I Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund § 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 und der Planzeichenver-
ordnung (PlanZV0) vom 18.12.1990 werden festgesetzt

1. Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
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I
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2, Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)

WR 21
2.1.1 Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen,
2.1.2 Zulassig sind Wohngebaude

213 Dienach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind ausgeschlossen,

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

WA =22

221 Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

222 Zuldssig sind
1. Wohngebaude
2. Die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften. Sie sind gem. § 1 Abs. 7 BauNVO nur im Erdgeschoss
Zulassig.
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche sowie
sportliche Zwecke.

223 Dienach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht stdrenden Handwerksbetrie-
be und nach § 4 Abs. 3Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Einrichtungen sind gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO ausge-
schlossen,

% MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

31  Zahl der Voligeschosse (§ 16 BauNVO) als Hachstgrenze
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiat werden fiir die Baublécke 11 und 12
maximal drei Vollgeschosse zugelassen, fiir den Baublock 13 ma-
ximal zwei Vollgeschosse.
Im Reinen Wohngebiet werden maximal zwei Vollgeschosse zuge-
lassen.

GRgm 32  Grundfidche in Quadratmeter

(§ 16 Abs. 2 und 3 und § 19 BauNVO)

Die im Plan dem jeweiligen Baublock zugeordnete maximal zuléssige
Grundfiache darf durch untergeordnete eingeschossige Bauteile Gber-
schritten werden.

Die maximal zuléssige Uberschreitung betrigt:

5 gm [ Wohneinheit fiir Windfange oder Eingangsiiberdachungen

Alle im Plan angegebenen Flachen fir Wege, Stellplitze, Carports,
Garagen und Tiefgaragen sowie deren Zufahrien sind in der darge-
steliten Groe zuldssig.

Dariberhinaus sind 30 gm je Wohneinheit im Erdgeschoss oder je
gewerbliche Mutzung fir Terrassen, Nebenanlagen, Fahmadunterstell-
platze, Millabstellpldtze oder sonstige befestigte Flachen zulassig.

Geschossflache in Quadratmeter
(§ 16 Abs. 2 BauNVQ)

GFgm 33

Fir den gesamten Planbereich wird festgesetzt, dass bei der Ermitt-
lung der Geschossflache alle Flachen gem. § 20 Abs. 3 Satz 2 Bau-
NVO ganz mitzurechnen sind.

Die im Plan dem jeweiligen Baublock zugeordnete maximal zulissige
Geschossflidche darf durch untergeordnete eingeschossige Bauteile
uberschritien werden.

Die maximal zulassige Uberschreitung durch Windfange oder Ein-
gangsuberdachungen betragt 5 gm / Wohneinheit.

4. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Gebiet wird die offene Bauweise fesigesetzt.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVQ)
Eingeschossige Windfange oder Eingangsiiberdachungen dirfen bis
zu 1.50 m vor die Baulinie vorspringen.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Eingeschossige Windfange oder Eingangsiberdachungen sowie Erker
und Balkone dirfen bis 1.50 m vor die Baugrenze vorspringen. Terrassen
diirfen 3.0 m vor die Baugrenze vorspringen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) (D
‘.

Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

Flachen fir Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze

Stellplatze

Flur 7
Tiefgarage g

Garagen / Carports
Nebenanlagen
Lage von Garagen, Stellpldtzen und Nebenanlagen Il.

Steliplétze
Im gesamten Planbereich sind Stellplitze nur auf den ausgewiesenen
Flachen zulassig.

Garagen [/ Carports
Garagen oder Carports sind nur auf den ausgewiesenan Flachen zu-
lassig.

Nebenanlagen

Im gesamten Planbereich sind Nebenanlagen nur auf den ausge-
wiesanen Flachen zulassig.

Nebenanlagen, die innerhalb der dafir vorgesehenen Baufelder er-
richtet werden, sind als Stahlkonstruktion mit Holzverkleidung und
Drahtgittern zur Berankung auszufiihren. Die maximal zulassige
Firsththe betragt 2.30 m.

Ausserhalb der fur Nebenanlagen ausgewiesenen Flichen sind
Nebenanlagen zuldssig, sofern sie durch Hecken zum affentlichen
StraBenraum abgeschirml werden.

Spielplatz

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

strassenverkehrsflache
Strassenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier: Verkehrsberuhigter Bereich

Gehweg

Mit Gehrecht zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Gehrechl zu belastende Flachen zu Gunsten der nordlich
angrenzenden Anwohner

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zu Gunsten der Ver-
sorgungsirager

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne Bundesimmis-
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im gesamten WR1-Gebiel sind passive Larmschutzmassnahmen
erforderlich.

Der erforderliche Schallschutznachweis ist mit dem Bauantrag gemat den
Anforderungen der DIN 4109 zu fihren.

Baublock 127+

1.

1.1

11.2

12.
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12.3

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Hausgarten

Die nicht Uberbaute Flache ist zu 100% gartnerisch anzulegen.
Mindestens 80% der Neuanpflanzungen miissen aus einheimischen
Pflanzen bestehen. Der Nadelgehdalzanteil darf 20% nicht dberschrei-
ten.

Die im Durchfiih festgelegte Dach- und Fassadenbe-
grunung bei Garagen, Carports und Nebenanlagen ist daverhaft zu
unterhalten.

Baume, geplant
Baume, die im Plan dargestellt sind, sind zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die genaue Lage der Baumstandorte wird im Durchfiih-

rungsverirag geregeilt.
Der Mindeststammdurchmesser in ein Meter Hohe betragt 15 cm.

Sonstige Planzeichen

Flumummer

Flurstucksgrenze

Flursticksnummer

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund § 81 Abs. 1 und 2 der Hessischen Bauordnung (HBO) i. d. F. vom
18.06.2002 in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt
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Einfriedungen

Als seitliche und rickwartige Einfriedung dirfen nur Hecken und
Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von 1.80 m und Sockel bis
zu einer Hohe von 0.50 m Gber Oberkante Gelandecberflache
verwendet werden.

Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache dirfen 1.00 m und
Sockel 0.50 m iiber Oberkante Gehweg nicht dberschreiten.

Zum Sicht- und Schallschutz der Terrassen konnen im Anschluss
an die Gebdude bis zu 2.20 m hohe und 3.00 m lange geschlossene
Wande an der Grenze von Nutzungseinheiten zugelassen werden.
Dachgestaltung

75% der Dachfiache von Wohngebauden ist extensiv zu begriinen.

Gestaltung von Stellplatzen, Zufahrten, Wegen, Hofflichen
und Terrassen

Fiir die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hofflachen

und Terrassen sind ausschlielilich versickerungsfahige Ausbauarten
zulassig. Dies gilt auch fir Wege, die im Plan mit einem Gehrecht ge-
kennzeichnel sind. Ein Anschluss dieser Flachen an den Schmutz-
oder Regenwasserkanal ist unzulissig.

Werbeanlagen

Reines Wohngebiet

Im Reinen Wohngebiet sind Werbeanlagen unzuldssig.

Allgemeines Wohngebiet

Im Aligemeinen Wohngebiet dirfen dauerhafi installierte Werbeanla-

gen eine Grosse von 1 gm nicht Uberschreiten. Ausstecker dirfen
nur bis zu 0.5 gm betragen.

Sie dirfen nur im Bereich des Erdgeschosses angebracht werden.
Jede Form von Leuchtreklame ist unzuldssig.

Zaune, Tore, Turen und Fenster sowie Baume, Béschungen und
Stitzmavemn sind von Werbeanlagen freizuhalten.

Schaufenster dirfen max. bis zu 1/4 der Gesamtflache Werbetrager
sein. Die Maximalfiache ist durch Ziffer 4.2.1 begrenzt.

Hinweise und Vermerke

1. Die Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes zum B-Flan
Nr. 108 "Bauscheim Nord-West” wurden auf die geanderte Planung ab-
gestimmt und in diesen Bauleitplan integriert.

2. Die gestalterischen Festsetzungen sind abschliessend. Die Bausatzung
der Stadt Riisselsheim i. d. F. vom 25.05.1983 findet keine Anwendung.

3. Das Planungsgebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone lll B, Die ein-
schidgigen Richtlinien sind zu beachten.

4. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die jeweils giiltige Stell-
plalzsatzung der Stadt Risselsheim, soweit keine Abweichungen in der
Planzeichnung getroffen wurden.

5. Fir Garagenlange und Hohe gilt die jeweils giiltige HBO.

6. Energieklausel gem. § 81 Abs. 2 HBO
Der Nachweis der Einhaltung der festgesetzien Grenzwerte gemalt EnEV
vom 16.11.2001 ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

T Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des "Grundwasserbewirt-
schaftungsplanes Hessisches Ried", in dem mit hohen Grundwasser-
sténden zu rechnen isl,

8. Das Planungsgebiet liegt im Risiko-Uberschwemmungsgebiet von Rhein
und Main. Die mittere Uberflutungshéhe des Rheins liegt bei 0.5 m -
1,0 m. Die mittlere Uberflutungshdhe des Mains liegt bei 1,0m-1,5m.

9. Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bauleitplanes aufgrund
friiherer Bebauungspline bestehen, werden durch diesen Bauleitplan auf-
gehoben.

10, Die im Durchfiihrungsvertrag getroffenen Vereinbarungen zur Bebauung
und zur Bepflanzung sind Bestandteil dieses Bauleitplanes.

Ubereinstimmungsvermerk des Katasteramtes
Es wird bescheinigt, dall die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Risselsheim, den .20, Aug 04

Einleitungsbeschluss

Beschluss der Stadiverordnetenversammiung zur Einleitung des Bebauungs-
planes am 11.03.2004.

Der Magistrat der
Stadt Risselsheim ’ e
| ]
Rilsselsheim, den . 22:8.04 . An v i e o
Amtsleiterin

Auslegungsbeschiuss
Beschluss der Stadtverordnetenversammiung am 11.03.2004.

Bekanntmachung der Auslegung in Risselsheimer Echo und Mainspitze am
15.03.2004,

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung gem.
§ 3 (2) BauGB i. V. mit § 13 BauGB im Stadtplanungsamt in der Zeit vom
22.03.2004 bis 23.04.2004.

Stadt Riisselsheim 4 / f V/

Risseisheim, den 22:28-2% [/ T ’-QI ..................
Sta

Satrungsbeschluss

Als Satzung beschlossen gem. § 10 BauGB von der Stadtverordnaetenver-
sammiung am 01.07.2004.

Der Magistrat der .
Stadt Risselsheim .'I ' L
Rsselsheim, den 02: 10 0% | M

Oberbiirgermeister
Bekanntmachung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der offentlichen Auslegung in
Risselsheimer Echo und Mainspitze am ...... 0810 0% .

Rechtsverbindlicham OC&.710.0%

Der Magistral der
Stadt Risselsheim

Risselsheim, den . 08.710. 04
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