Planungsrechtliche Festsetzungen

GemaR Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29. Juli 1969 hat die Stadtverordnetenversammiung am 30.01.1975,
folgende Satzung beschlossen, die am 09.10.1975 reehtskraftig wurde:

1. Die FuBbodenhoéhe des Ergeschosses Uber StraRenhéhe darf
0,90 m nicht Uberschreiten (§ 9 Abs. 2 BauGB).

2. Garagen sind mindestens 5,0 m von der stralenseitigen
Grundstlcksgrenze zuriick zu setzen.

Die Grundstlcksanteile an Gemeinschaftsgaragen sind den
Baugrundstucken hinzuzurechnen (§ 21 a Abs. 2 BauNVO)

Il. Gestalterische Festsetzungen

GemaR § 87 Abs. 1 und 4 der Hess. Bauerdnung vom 20.12.1993

(GVBI. | S. 655) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB vom 08.12.1986
(BGBI. I. S. 2253) und § 5 der Hess. Gemeindeerdnung vom 1.04.1993

. (GVBI. 1 1992 | S. 534) hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer

- . o Sitzung am 18.05.1995 fur den Bereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 9, ohne den Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 8/5 "Friedrich-Ebert-Siedlung" 5. And. folgende Satzung beschlossen.
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Reines thnggbiet
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Diécher und Dachaufbauten

1. Bei Neubauten ist bei eingeschossiger Bauweise eine Dachneigung
von 48° - 52° zuldssig, bei 2-geschossiger Bauweise betrdgt die
Dachneigung 30°. Grofformatige Dacheindeckungen sind nicht zu-
lassig.

Entsteht Uber dem 1. Vollgescho® durch die Dachneigung und die
zuléssige Kniestockhéhe bis max. 0,80 m im Dach ein 2.
VoligeschoR, ist hier eine Dachneigung 48° - 52° zuléssig.

Kleinsiedlunasgebiet

Allgemeines Wohnoebiet

Bei Anbauten, Umbauten, Ausbauten ist entweder eine Dachneigung
von 48° - 52° zugelassen, bzw. die Anpassung an die voerhandene
Dachneigung oder die 30° Dachneigung. Verschiedene Dachnei-
gungen an einem Gebé&ude sind nicht zuldssig.

Fir Gauben und Quergiebel sind Abweichungen ven der Dach-
neigung mdaglich.
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Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
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Zahl der Vollgeschesse zwingend 1 15 ‘ i gg;fn
‘ I I |
4 Grundflachenzahl Héchstwert 1 Vollgeschos s 2 Vollgeschosse 2 Voligeschesse
- 2.  Ein Kniestock ist nur oberhalb des 1. Vollgeschosses bis 0,80 m
GeschoBflachenzahl Héchstwert zulassig.
\ Uber dem 2. VollgeschoR ist eir Kniestock nicht zugelassen
| (§ 9 Abs. 4 BauGB).

Der Kniestock wird gemessen an der AuRenwand zwischen
Oberkante Rohdecke und Oberkante Sparren.

Offene Bauweise

3. Als Dachform ist das Satteldach vorgeschrieben.
Ausnahme:

Bei Anbauten kann die Dachform des vorhandenen Gebéudes
aufgenommen werden.

Bei 1-geschossigen Anbauten sind Flachddcher zuldssig.

Bei Wintergédrten sind auch andere Formen zugelassen.

geschleossene Bauweise

Nur Hausgruppen zuldssig

Baulinie

4, Dachgauben

4.1 Die Summe aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf auf jeder
Dachseite héchstens 2/3 der jeweiligen Gebdudeldnge betragen.
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Baugrenze

Fléchen fiir den Gemeinbedarf

Schule =3 __1
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Kindergarten
e { 4.2 Giebelgauben sind als Einzelelemente bis max. 2,50 m Breite
zulassig.

Strakenverkehrsflichen

liffentliche Parkflichen

»
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Flachen fiir Versorgungsanlagen oder fiir die Verwertung
oder Beseitigung von Abwasser oder festen Abfallstoffen

4.3 Der seitliche Mindestabstand von 1,50 m zwischen AuRenwand
Dachgaube und den Giebelwiénden ist einzuhalten.
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4.4 Mindestens 3/4 der vorderen Ansichtsflaichen von Dachgauben
ist als Fensterflachc suszubilden.

Umformerstation (TRAFOQ)

Pumpwerk

Grinfldachen

Yorhandener, zu erhaltender Baumbestand

4.5 Pro Gebaude ist nur eine Dachgaubenform zuldssig.
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Parkanlage

Sportplatz

Spielplatz

. . 5. Zufahrten zu Garagen dtzen kén
Mk Gahis: Fahrs und Lettinusreihten o bl s tonde I 1IW“mr;r.e gen / Stellpldtzen kénnen als Stellplatz genutzt
Flachen ’

Es sind max. 2 Stellpldtze oder Garage und Stellplatz
hintereinander zuldssig auch an der grundstﬂcksgrenze -

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzune
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5.1 Im WS sind max. 2 Stellplatze im Vorgarten zuldssig (einschl.
Zufahrt-Stellplatz)

Grenze des Bebauunagsplanes

f Beispiel:
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e ES ' SE ' ZUNGEN max. 600m STRASSE
1.) Bei 1-geschossiqer Bauweise betrigt die Dachneiquna 48° i 5.2 Im WA sind im Vorgartenbereich max. 3 Stellpldtze zuléssig
2-geschossiger Bauweise 309. GroBformatige Dacheindec ' (einschl. Zufahrt-Stellplatzen)
sind nicht zulassig. S
1Ispiel:
Die Firstrichtung ist der vorhandenen Nachbarbebafuna anzu-
passen. Ein Kniesteck ist nur bei l-aeschossiqeff Bauweise :
bis zu 80 cm zulassiag. . |
1] [
Bei Anbauten ist grundsdtzlich die vorhangéne Dachform des . - l e _H:"I !-
Hauptgebdudes aufzunehmen. G ﬂl?h :I:'Tl-ﬁi
Ausnahme: Anbauten mit Flachdach sing/nur 1-geschessiq zuldssig. : ! i ! | |
Sie dirfen in ihrer Grundfliche diefGrundflichengrife des ‘*‘*ﬁhs': L .
L R . . . = 1 L 1 1
bestehenden Gebdudes nicht liberscpfeiten. :
Die FuBbedenhthe des Erdgeschgfses iiber StraPenhéhe darf | max. 900 m STRASSE

0,90 m nicht lberschreiten.
5.3 Stellpldtze und Zufahrten sind in Rasenfugenpflaster, &hnlicher éko-
logischer Befestigung oder als 2 befestigte Fahrstreifen herzustellen,

Bei Gebduden mit 2 Wohneheiten sind 2 Abstellplitze hinter-
: die einzugrinen sind. Apshalt- und Betonbeldge sind unzuldssig.

einander zulassiq.

Im Vorgartenbereich £ind keine Abstellplitze und Oberfahrten . Je Grundstiick dirfen die Zufahrten ven éffentlichen StraBen eine
zur anderen Grundg¥iicksseite zuldssig. !

Breite von insgesamt 6,0 m im WS bzw. 9,00 m im WA nicht (iber-

Garagen sind mipllestens 5,0 m von der straBenseitigen Grund- 4 schreiten.
stiicksqrenze plriickzusetzen.
Die Grundstijfksanteile an Gemeinschaftsgaragen sind den " Einfriedigungen
Baugrundstdcken hinzuzurechnen. -
: 6. Einfriedigungen am éffentlichen StraRenraum dirfen eine Héhe ven
nd mehrgeschossigen Wohngebauden im (WR) und (WA) 1,25 m nicht (berschreiten.
r Vorgartenbereich von Einfriedigungen jeder Art - Massive Sockel und geschlossene Elemente diirfen nicht héher als
zuhalten. : 0,50 m sein.

dden diirfen in reinen Wohngebieten (WR) erdgeschessia nur Als seitliche und rickwaértige Einfriedigungen dirfen nur Hecken,
da eingerichtet werden, wo sie im Bebauungsplan ausdriicklich Drahtzéune oder sonstige offene Einfriedigungen verwendet werden.
vorgesehen sind. | Die Gesamthéhe darf 1,80 m nicht Uberschreiten.

Bei 3- und mehrgeschossigen Wohngebéuden im WR und WA ist der
Vergartenbereich ven Einfriedigungen jeder Art freizuhalten.

Bei Doppel- und Reihenhéusern kénnen zum Sicht- und Schallschutz
der Terrassen im Anschlu an die Geb&ude bis zu 2,20 m hohe und
3,00 m lange geschlossene Wande an der Grundstiicksgrenze zu-
gelassen werden.

VERFAHREN

£Es wird bescheiniat, da® die Grenzen und Be- E

zeichnunaen der Flurstiicke mit, dem Nachweis Abfalleinrict <
des Lieaenschaftskatasters nach dem neuesten i
Stand vom L............ libereinstimmen. 7. Stellflachen fiir bewegliche Abfallbehaltnisse sind mit ortsfesten

Anlagen (Mauern, Zéune o.4.) oder geeigneten immergrinen
Pflanzen ausreichend abzuschirmen, wenn der Standort von der
offentlichen Strale aus eingesehen werden kann.

Riisselsheim, den ......... o R R T e Lo S
Katasteramt
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8. Gartenh(tten, die dem § 63 Abs. 1 Ziff. 1 a HBO unterliegen, sind
nur auf den rickwartigen Grundsticksbereichen zuléssig.

lufstellunnsheschlu® der Stadtvererdneten-
versammlune am

27.9.1973

..........................
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Stadtverordnetenversteher

Satzungsbeschiuf:

Als Satzung beschlossen gem. § 87 HBO von der Stadtverordnetenver-

Bearbeitet: Juli/August 1973
Stadt - Bauamt

. . | 05.1995
Riisselsheim | qu sammiung am 18 9
-Sudtphm,ln' m e .. k ............
specht Baudirekter

Der Magistrat Risselsheim
der Stadt Russelsheim den,

Zustimmung der Stadtvererdneten-
versammlung am

28.2.1974

Oberblrgermeisterin

...........................

Stadtvererdnetenversteher

Bekanntmachung:

Bekanntmachunn -a"'l ....18,3.1 ﬁ?é. ;
. 1.4.197

der 0ffenleauna vem

Der Satzungsbeschlult wurde gem. § 12 BauGB im Russelsheimer Eche
und in der Mainspitze am 19.07.1995 veréffentlicht.

Satzunasbeschluf der Stadt-
.vergrdnetenversammluno

am .. 30...1..1975. ..

Rechtsverbindlich am: 20.07.1995

..........................

Stadtvererdnetenversteher

'

4 Der Magistrat Russelsheim
der Stadt Russelsheim den,

Verfahren Nr. 9/E

"FRIEDRICH-EBERT-SIEDLUNG" Ergénzung

Gemarkung Russelsheim, Flur 12

Bekanntmachuneg am . £7. 9,77

Offenleaung vem ....9. ;. 2 .

Rechtskraft am .... 3.-}?.15. i
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