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L. PLAMUNGSRECHTL 1CIOE FESTSE 1 7UNGEN
Mfgrund 4es §9 Baugesetrbuch (RauGR) vom B.17 1986 in
fertmindung mit der Baunut pungsverordnung {BauM¥0) wom
15.9.1977 und der Planzeichenverordnung (PlanlV0) vom
0.7 .1981 werden festgesnt i

Gremzen des raum| ichen ﬂﬂF:ungﬁhvrfirhﬁ
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. Art der hqgllzhnn Nul rung

.

2.1 Ailgemeines Wohngehiet WA:

WA Die aufgrund §4(3) Nr.3 u, S5 BauNVD ausnabmuweise rulbssige

Mutzung [Anlagen fir die Yerwaltung und fur sportliche Jwecke
sowie Tankstellen) werden ausgeschliossen.

0.4 | 3.1 Grundflichenzahl GRZ
0.8 1.2 Geschodflichenzahl GI'Z
' ] 3.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Mafl der Nutzung
| A {.5. §16(5) BauNvD)
1.4 1ahl der YollgeschoRe, 2.8..
1: 1 ¥ollgeschoR als Michstgrenze; der Ausbau von Auf-
I enthaltsriumen im Dachgeschofl st milglich, sofern
die rulissige Gescholflhiche nicht Uberschritter
wird. [sieheaucn Zifter 1.12 und Li.1)
> [#D. 2 Yollgeschosse als Hochstgrenze, Das rweite Yollge
schofl 13 im [Dechraum unterrubringen, joweit die ru
lizyige Geschofflichearsh]l nicht Uberschritten wird
[I: 27 YollgeschoRe als Hichstgrenze. (siehe auch Tiffer
1 1.12 wnd 11.1)

4. Bauweise

[
g gescinlossene Bauwelse
b besondere Bauweise b: Die Gebaude sind in einseitiger

Grenzbebavung als halboffene Bauweise zu errichten.

5. liberbaubare Grundsticksf1ache

5.1 Baulinie [rwingend)

£.7 Baugrenze

6. nicht Uberbaubarce Flichen

7. Stellung der baulichen Anlagen

Firstrichtung

B. &ffentliche Yerkehrsflicher

ttrafenverkenrsf | Bchen

gffent1iche Parkplitze

9. Flichen flir Versorgungsanlagen

Transformatorenstation
Grinf 'l_a chen
1 &ffentliche Grinf]iche
Kinderspielplat:
. Wihanlager

nie Hihe der Aufienwand darf - gemessen am natur-
lichen Geldndeschnit: - folgende Mabe michit Uber=

3.

Sockel

Fur alle Gebliude, die an die Strafenbegrenzungilinie angren-
pen, st ein Genludesockel vorgeschrieben. Seine Hidhe mufl
mind. 50 om und darf max. Blcm betrager

Fin Frir-!uﬂﬁ.;\-l'l

Die Gebiudef lucht st mit Toren und Einfriedungen entling der
Baulinie ru schlieflen.

Plakatanschlagtafeln

Das Anbringen oder Aufstellen von Plakatanschlagtafeln ist im
gesanten Plangehiet unzulliseig [§ 14 Abs, | RauMvi ).

schreiten: TraufhShe bei L: .80 m
" pei I+D: 5.00 m
e pai II: &.50 m
12. Filllschema der Nutrungsschablone
L= .
mi Srugetiet anl cav Yol lgriChooe
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17 YORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG BAUL ICHER ANLAGEN
Aufarund §118(1) Hess. Bawordnung (HBOJ 1.¥. mt (4
JauGl und der Rechtsverordnung der Hessischen Landes-
regierung vom 28.1.1977 sowie aufgrund i3 1) BauGB wird
festgesetit
Dacnform und -gestaltung
= P

Fir Hauptgebaude
sngswinke! von mind. 45

iind nur Satteldicher mit einem Nel-
zuldssig.

" - e
' gescholl sowie bei 2 Vol

e Vol
ilirfen ceaing Enfestbcke #rrichiel wergen.
cebiuden mit der Festsetzung l+0 und einer
gon max. 5.00m sind Eniestbicke mdglich.
Dachlberstinde dirfen traufseitig 30 cm
tig 15 cm nicht Uberschreiten.

1.4 Fenster in Dachflichen, die von der StraBe sichibar

sind, dirfen nicht als Dachflichenfenster, sondern Bus-

schlfe8lich als Einzelgauben ausgefihrt werden.

Das Material der Dacheindeckung wird mit Dachpfannen

der Biberschwinzen in Rottinen festgelegt.

& Nebemgebdude sind mit steilen tattel- pder Pultdichern,

deren Meigungswinke!l ebenfalls d. 45 petriagt, Iu

versehen.

| geschoben
Ledigiich bet

Traufhihe

Ln1estoCK

nd giedelsel

. Fenster

e T ——

stahende Formate auszubilden., Grobe
cind snteorechend ru unterteilen.

Fenster sind als
Fensterflichen

YORSCHRIFTEN UBER DIE GARTRERISCHE GESTALTUNG UND BE
::_55;'“1

Aufgrund §4 Hess. Naturschutzgesetz (HENatG), §118(&)
Dar He Rayoranung (HBO) -1.¥. mit 39(4)Bavbb und der
Rechtsverordnung der Hess. Landesreglérung vom 28.1.197
sowie aufgrung §9(1) BaulB werden folgende Vorschriften
gnd Innalte des Landschaftsplanes festgesetrt

Der Baum- und Strauchaufwuchs st mach Matgabe cer Toi-
Senden TELLSALIUNGEN IU Ernalten

tende Biume

Iu erngl

A0t der nicht liberbauten Grundsticksfll¥chen sind als
sarten anzulegen und zu unterhalten. Der Saum- und
Strauchantei! soll mindestens 253 betragen. Auf jedem
Grundstlick {st mindestens &in ainheimischer Laubbaum,
der auch ein hochstimmiger Obstbaum sein kann, zu pfian-
zen und zu pflegen.

Pflanzungen sind zu mindestens 80% mit standortgerechten
ainnsimischen Sdumen und Striuchern durchzuflbren (Emp-
fehlungen siehe Pflanzliste in der Begrindungl. Der Ma-
ielholzantat) darf 153 nicht Uberschreiten.

Auch bei Anderung der Vegetationsart ist der Hodencha-
rakter der PPlanzfliche nicht zu verdndern. Grinflidchen
in vormals micht als Yegetationsflichen genutzten Fli-
~nen sind in mindestens 80 ca tief ausgetauschtem Boden
anrulegen: Oberbodenbelag 30 cm, UnterbDocenausTausch
gind. 50 ca.

Nia Sidfassaden der Gebdude Opelplatz 2, 4, &, 5 sowie
iis Nordfassaden der Gebdude Opelplatz 1, 3, 5 und Kb-
nigstidter StraSe 57 sind mit Fassadenbegrinung Iu ver-
sehen. Die Anpflanzung kann mit Zustimmung der Stadt

auf der Gffentlichen Fliche erfalgen. Als Richtwert gilt
1 Pflanze je 2 1fdm.

nicht Uberbaubare GrundstUcksfllchen, als
Girten anzulegen und zu unterhaliten (siehe auch

una

:'f’ﬁr

A e

Fur das gesaste Plangebiel gilt die am 21111986
war der 5Ladt .rrlu'-:lﬂrll*r"-rﬁr'.m!uhq der Stadt Riissel -
heim beschlossens Bawwschulb 25atiung.
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Bauplanung + Stadiplanung
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