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verordnung (PlanzVivom 18.12.1990 werden festgesetzt;

(%9 Abs. T BauGB)
Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

-La werﬁfuttz

r i ]
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BaulB)

& :
gemal § 4 BauNvO

Micht zulissig sind im gesamten WA nach § 1 Abs. 6 BauNVOD die
ausnahmswaeise rulissigen Nutzungen des § 4 BauNVO

1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstallan

MNicht zulissig sind im WA 2 und WA 4 nach § 1 Abs.8 BauNVOD
zusdtzlich die ausnahmsweise rulissigen Nutzungen des § 4 BauNV0

1. Batrjebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stirende Gewerbabetriebe
3. Anlagen fir Verwaltung

Im WA 4 wird gema8B § 9 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB die MindestgraBe dir
Baugrundstocke auf 420 gm fastgesetzt.

Im WA 4 wird fesigesetzt, dal fir die hintere Bebauung nur
Wohngebiude Fuldssig snd (§ 1 Abs. 7 Fiffer 1 BaulNVvO).

Die Anzahl der Wohnungen in diesen Wohngebduden wird gemalk § 9
Abs, 1 itfer 6 BauGE auf 2 Wohneinheiten begrenzt,

Fir die hintere Bebawwng auf dem Grundstick HogelstraBe 10 wird die
Anzahl der Wohnungen auf 3 bagrenzt.

Fir das Grundstick HigelstraBa 14 wird festgesetrt, das als Ausnahme
das vorhandene Gebdude im hinveren GrundstOcksbereich im Dachraum
fir Wohnzwecke ausgebaut werden darf. Die Nutzung als Gewerbefliiche
im Erdgeschol hat Bestandschutz.

Zur Einhaltung des Orisntisrungspegels nach DIN 18 005 wird im WA 3
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt, dall bei Wohnungen die
Ruherdume nicht zur FriedensstralBe ausgerichtet werden dirfen.

Bei anderen Avufenthalisrdumen sind schallddmmende Fenster
'.-nr:lu.uhn.

Migchgebiet
gemal § 6 BauNVO

Ausnahmaweise ruldssig sind nach § 1 Abs. & BauNVD
1. Sonstige Gewerbebetriebe
Micht zuldssig sind nach § 1 Abs. 5 und B BauNVD

1. Gartenbaubetriebe
2. Tanksiellen
3. Verpgnlgungsstitien

Zur Einhahlung des Onenterungspegels nach DIN 18 006 wird im
Migschgabiet gomdl § 9 Abs. 1 Wr. 24 BauGB fesigesetzt, dall in
Gebduden entlang dor FriedensstraBe, der Alten PoststraBes und dar
Grabenstralle - im Bereich der gegendberiegendsn Bundesbahnstracke -
die Ruherume bel Wohnungen auf der ldrmabgewandten Seite
angeordnet werden missen. Alle anderen Aufenthaltsriumes sind mit
schallddmmenden Fenstern auszustatien. i

Kerngebiet ;
gemal § 7 BauNvO

Nicht zuldssig sind nach § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
1. Vargnigungsstatoen
Z. Tankstellen

Zuldssig sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 7
sonstige Wohnungen oberhalb des 1. Obergeschosses

Zur Einhaltung des Orientierungspegels nach DIN 18 005 wird gemad §
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetrt, dal Wohnungen nur zuldssig sind,
warn s mit ihren Ruherdumen rur Bahnhofstrale susgenchtet sind.

Auf der Seite pur FriedensstraBe sind bei anderen Aufenthaltsréumen
schalldimmends Fenster vorzusehen,

Die  AuBenwandhdhe wird gemessen im  Schnitipunict
AuBsnwand/Dachhaut bazogen auf die Hinterkante Gehwaeg.

Im Bareich der BahnhofstraBe (rwingend IV-geschossige Bebauung)
wird eine Aullenwandhdhe zwischen 1200 m und 13,50 m
fastgalegn.

Im Bereich Friedensplatz/Waldstrale wird fir die lli-geschossige
Bebauung eine max. AuBenwandhbhe von 3,50 m und fir die IV-
geschossige Bebauwng von 13,00 m festgalagt.

Entlang der Stadwnterfihrung/Kirbisstrala lill-gaschossige
Bebauung) ist eine AuBanwandhdhe max. 9,50 m zulissig.

Fir den Bereich der dstiichen HigelstraBe wird festgelegt:
fir das Vorderhaus: AuBenwandhdhe max. 7,0 m
fiir das hintere Quergebiude: Aullenwandhdohe max, 4,50 m

Bayweise
[§ 22 BauNVO)
geschlosseng Bayweise

pomichands B .
in den Bereichen des Aligemainen Wohngebietes WA 1, WA 2 und WA
4 wird festgesetzt, dal die Gebdude an der vorderen StraBanfront in
minseitiger Grenzbebauung hergestelit werdan.

Im rickwartigen Bereich ist dagegen eine geschiossene Bauweise
fastpesetzt.

r ucksf
1% 23 BaulNvO)

Baudineg

Baugrenzs

Sigllung baulicher Anlagen
Bei geneigten Dachern: Haupthrstnichiung

Stefiplatre, Garagen und Nebenanl
(§% 12 und 14 BauNVO)

Private Stellplitze

Elache fir Stellplatze _ LS
Im WA dirfen Stelfiplitze und Garagen nicht aul der rickwdrtigen nicht
uberbaubaran Flache ernchiet werden.

Im M1 sind Stellplitze und Garagen awch auf der nicht dberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig.

im M 1+ 2 undim WA J ist der notwendige Stellplatzbedarf in
Tiafgaragen nachzuweisen (3 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB).

Higrfir ist @ine Uberschreitung der 2ul. Grundfliche gem. § 21 a Abs. 3
2. Halbsatz BauNV0 zuldssig

niagan
Stalle flr Kleintierhalung sind im gesamten Plangebiet unzulissig (§ 14
Abs. 1 BauNVvO].

GroBfichige Werbeanlagan sind im :PEEHI'I"ITEPI Flangebiet mnicht zu-
pelassen (§ 14 Abs. 1 BaulNWVO].

Als untergecrdnete Nebenanlagen, die dem Mutzungsaweck der in dem
Haugebiat galegenan Grundstiocke dianan sind zuldssig:

1. Gartenhiatten und Gewdchshiuser bis max. 10 gm
4. Ubserdachte Terrassen bis max, 10 gm

UBERE INST IMMUNGSYERMERK DES KATASTERAMIES:

3.1 Zahl der Vollgeschosse (§4§ 16 und 20 BauNVQ)
Mochstgrenze (§ 18 Abs. 3 BauNVO
Mindest- und Hichstgrenze (§ 16 Abs. 3 BauNvVD)
als pwangend fastgesetrt (§ 106 Abs. 4 BauMNVO)

3.2 ﬁmﬂﬂmmmuﬁﬂzt%
{88 16 und 19 BaulNVO|

Fir den Bereich des Allgemeinen Wohngabietes (WA wird
festgesetst, dal die zuldssige Grundfldiche durch die Grundflachen
von

1. Garagen und Stellpl&tzen mit ihren Zufahrien,

2. HNebenanlagen im Sinne des § 14,

3. Bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfidche, durch die
das Baugrundstick lediglhch unterbaut wird

bis zu 50 vom Hundert dberschritten werden darf, hochstens
bis 2u einer Grundflichenzahl von 0,6 (§ 19 Abs. 4 BauNVvO).

Im Kerngebiet ist eine Grundflichenzahl 1,0 zullissig bei
Grundflichen nach Satz 1 Nr. 1 und 3

3.3 Gescholfiichenzahl GFZ
(5% 18 und 20 BauNVO)

Fir den Bereich des MI 1 wund 2 kann die zulissige
GeschoBfidche um die Fléchen notwendiger Garagen, die unterhalb

Oifentliche Varkghrsflichen
(%9 Abs. 1 BauGB]

Fahrbsahin
Full- vnd Radwegeflichen

Varkehrsfldchen besonderer Zweckbastimmung

affantliche Parkflachen
Fultgdngerbereich
Varkehraberuhigrer Bersich
Stutzmauer

Geh- Fahr- wnd Leitengsrecht zugunsten dar  Feusrveahr  und
Rettungsfahrzeuge (nur erforderlich bel Herstellung der Meubebauung an
dar StadtunterfGhrung im WA 31,

Ein- bew. Ausfahr Tiefgarage |privat)

1. .
Im WA 1 und 2 wird eine Mindest-Dachneigung won 40°
festgeschrinben,

im MK wund MI sind Flachdicher nicht zulissig, auBer fir singeschossige
und zweigeschossige Anbauten.

Im Mi 2 und WA J sind nur Satteldacher mit DN 35° - 45° zuldssig.

Im WA 4 - ostliche Higelstralle - ward for das Vordergebdude eine
Dachneigung 409 - 457 festgelegt, fir das hintere Querpebiude eing
Dachneigung 35° - 40°%

Fir die Grundsticke Hogelsiralla 20 und 22 wird fesigesstzi, dall bei
Anderung des wvorhandenen Flachdaches des Vordergebiudes zrwel
Dacher giebelstandig zur Stralle vorzusehen sind.

2. Knigsiock
in Geschossen, die oberhalb des letzien zuldssigen Vollgeschosses
liegen, ist ein Kniestock bis max. 0,60 m zulissig, gemessen in der
;Iw:h: der Aullenwand rwischen Oberkante Rohdecke und Oberkamie

parran.

Fir den Bereich der Gstlichen Higelsirale wird festgelegt
for das Vordergebiuda: Kniestock max. 0.50 m
fir das hintere Quergebiude: Kniestock max. 1,50 m

3. [Dachgauben und Dacheinschota
Dachgauben sind nur als Einzelgauben bis 2,50 m Breite zuldssig. Ihre
Héhe darf 2/3 der Dachhdhe, gemessen in der Senkrechten zwischen dar
Héhe der Dachiraufe und dem Dachfwst, nicht dberschreiten, hichstens
jadach 250 m,

Dacheinschnirte einer Dachfliche dirfen insgesami héchstens 1/2 der
jaweiligen Gebdudelinge sinnehmen

Dse Seitenwiénde won Dachgeuben und Dacheinschnitten midssen von
Giebeln, Graven und Kehlen mind. 1,50 m waagerecht, in Traufhdhe der
Dachfliche gemessen, entfernt sain.

Mindestens 3/4 der vorderen Ansichitsfliche wvon Dachgauben ist als
Fensterfliche auszubildan.

4. Werbeanlagen
Das Anbringen und Aufstellen von Plakatanschlagtafeln ist im gesamten
Plangebiet unzulissig.

Werbeanlagen sind nur im EG und im Briswnpsbersich des 1. OG
zuldssig.

Im WA sind nur Flachwerbeanlagen zuldssig.

Im M wnd ME sind austzlich zu den Flachwerbeanlagen auch
Aufstecker auf Vorddcham ruldssig.

Werbeanlagen oder sonstige Materialien, die bei Schaufensterflachan
peschlossens Fassaden vorthuschen, sind nicht zuldssig.

Aus mehreran Einzehleilen bestehende Werbeanlagen, wobei jedes Teil
wnter 0.6 gm grof ist, sind usammengefaBt ru betrachien und damit
penshmigungspilichtig.

Werbeanlagen mdssen sich nach GriBe, Anordnung, Werkstoff, Farbe
und Gestahung dem Bauwerk unterordnen und sich dem Ors- und
Stralanbild anpassen, Sie dirfen nicht regellos angebracht werden, sich
nicht hiufen und nicht von auldringlicher Wirkung sein.

Alle Warbaanlagen mossen sich won Schildern und Zeichen, die der
offentlichen Sicherheit und Ordnung dienen, deutlich unterscheiden und
von diesen eine jede Sichtbesintrdchitigung ausschiieBenden Abstand
wiahren,

‘Werbeanlagen in Form von Blinklichiern, im Wechsel oder in Stufen ein-
und ausschaltbare Leuchten, als laufends Schriftbinder mit wechsealndar
Schrift, als projezierende Lichtbilder und als spiegelunterlegte Schilder
sind unzulassig.

Die Ansichtsfliche von Warenautomaten darf nicht groBer als 2 gm sain.
Warenautomaten dirfen nmicht mehr als 0,20 m aus der Gebdudefront
herausragen.

Stelipldtze

Im gesamten WA sind antgegen § 4 Abs. 1 der Stellplatzsatzung vom
22 November 1980 notwendige Stellplitze auch hintersinander rullssig,
edoch max, £ Stick

6. Einfriedigungen

Im Gartenbereich kdnnen als seitiche und rickwartige Einfriedigungen
Hecken, Drahiziune oder sontige offene Einfriedigungan und Sockel big
0,50 m Hohe verwendat werden. Die Verwendung von Stacheldrahtzaun
ist wnzuldssig. Die GesamthShe der seilichen und rlckwirtigen
Einfriedigungen darf 1,80 m nicht dberschreiten. Das Hessische
Machbarrechtsgesetz (HNBRG) is1 zu beachien.

Als Sicht- und Schallschutz an Terragsen im Anschiul an Gebdude
kfnnen 2.2 m hohe und 2.5 m lange geschiossens Wiande an dar
Grundsticksgranze zupelassen wearden.

Tiren wred Tore dirfen micht in den SwaBesnraum ragen ond nicht nach
der Stralte zu Gffnen sein

BEARBEITUNG DER YORL. PLANFASSUNG STADTPLANUNGS- UND

BAUAUFS [ CHTSAMT
n n
]IL{ITER

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

BESCHLUSS DER STADTYERORDNETENVERSAMMLUNG ZUR AUFSTELLUNG
DES BAULEITPLANES AM __23.05.1989

BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES GEM. § 2 -(1)BauGB

IM ROSSELSHEIMER ECHO UND MAINSPITZE AM __20.06.198%
DER MAGISTRAT / M
DER STADT ROSSELSHEIM

llllllllllllllllll

DATUM: _ 07001994 STADTRAT

-----

BORGEREBETEILIGURG

BEKANNTMACHUNG DER DARLEGUNG UND ANHORUNG IN
ROSSELSHE IMER ECHO UND MAINSPI1TZE AM __20.06.1989

UFFENTLICHE DARLEGUNG DER ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
UND ANHORUNG GEM. § 3 (1) BauGB AM __28.06.1989

DER MAGISTRAT >
DER STADT ROSSELSHEIM
~-STADTPLANUNGS- UND BAUAUFSICHTSAMT - .o

AMISLEITER

AUSLEGUNGSBESCHLUSS :
BESCHLUSS DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM _ 28.01.93

BEKANNTMACHUNG DER AUSLEGUNG IN ROSSELSHEIMER ECHO
UND MAINSPITZE AM __26.01.1993

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS DIESES BEBAUUNGSPLANES

MIT BEGRONDUNG GEM., § 3 (2) BauGB BEIM STADTPLANUNGS- U,

BAUAUFSICHTSAMTES IN DER ZEIT voM _05.04.1993 gpg 11.05.1983
DER MAGISTRAT

DER STADT RUSSELSHEIM - W ‘

DATUM : _ _ 07.09.1994 STADTRAT

SATZUNGSBESCHLUSS :

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN GEM. § 10 BauGB VON DER
STADTVERORDNE TENVERSAMMLUNG AM _23.06.1334

L

DER MAGISTRAT m ¢
DER STADT ROSSELSHEIM ot SO o i
DATUM:  12.09.1994 OBERBORGERME I STERIN

DAS ANZLIGCVERFAHREN NACH 5 11 ADS. 3 BauGB

Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGh
wiurde

durchgeflhrt.
z.m_m-ﬂ
Verfigung vom 21 New. Y
Az: V/3- (1l ol fol - Russelsheiny T4
REGERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

Vel s

Offentliche Grinfichen
(§ 9 Abs. 1 BauGB|

Speelplans

Abgrenzung unterschigdicher Nutzungen
{5 1 Abs. 4 BaulNV ()

- Hinweise

1. Die Darstellungen und Festsetrungen das rugehdrigen Landschaftsplanes Blatt 2
sind Bestandieil dieses Bebavungsplanes und ebenfalls rechizverbindlich.

4. Die gestalterischen Festsetzungen sind abschlieBend geregelt. Die Bausatzung der
Stadt Risselsheim vom 25.05.1983 findet keine Anwendung.

BEKANNTMACHUNG DER DURCHFUHRUNG DES ANZEIGE-
VERFAHRENS UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG IN
ROSSELSHEIMER ECHO UND MAINSPITZE AM __15.12.1934

RECHTSVERBINDLICH AM __15.12.7954

DER MAGISTRAI
DER STADT ROSSELSHEIM
~STADTPLANUNGS- UND BAUAUFSICHTSAMT

STADT &5 ROSSELSHEWM - resevoLicie

BAULE I TPLANUNG-

ES WIRD BESCHEINIGT, DAE DIE GRENZEN UND

der Gelindeoberfliche hergestellt werden, erweitert werden und VERFAHREN MR, : e STAND: 15.08.1994

e e A
Lo L . g
i ' “INST IMMEN : AUSNAHME;
R Uk N e BEBAUUNGSPLAN
: - m I: Fr Iﬂl.lrl':‘l"ﬂl"lu _II . _IEIHH'II I..H'l:hlﬂ'l"l'l'l'l -
AN RUSSELSHEIM, DEN 13 Sep. 34 ),“57 Boawvo ERNEE S L : -JNNENSTAUT UST 2

3.4 Hihenlage (Sockelhdhen)

T T | GEMARKUNG RUSSELSHEIM FLUR 1

Die Sockelhdhe wird definiert als Abstand zwischen der Oberkante
FertigfuBboden des Erdgeschosses und der Hinterkanta Gehwag, |

Die Sockethdhe darf nicht grdBer als 0,8 m sein. BLA]T ?
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