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mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

I. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund § 4 Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) und § 87 der Hess.
Bauordnung (HBO) - in Verbindung mit § 9 BauGB werden folgende
Vorschriften und Inhalte des Landschaftsplanes festgesetzt:

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fir die landschaftsplanerischen Festsetzungen
geméR § 4 HENatG wird durch den zeichnerisch dargesteliten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt.

2. Oberbodensicherung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich ist der Oberboden sowie der
kulturféhige Unterboden entsprechend DIN 18 915 zu sichern. Der
anfallende Oberboden ist auf dem jewelligen Grundstiick wieder
aufzutragen. Ab- bzw. Auftragsdicke mindestens 30 cm.

3. Bindungen zum Erhalt von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Der vorhandene Baumbestand am Max-Beckmann-Weg (9 Acer
pseudoplatanus), sowie am Alten Raunheimer Weg (4 Pyrus
communis) ist mit geeigneten VerpflanzungsmafRnahmen zu sichern
und an den kiinftigen Standorten fachgerecht wieder einzupflanzen
und langfristig zu erhalten.

Der zu erhaltende, im Plan gekennzeichnete Einzelbaum (Juglans
regia) im Nord-Osten des Baugebietes ist in jeder Phase der
Bauausflihrung vor schédigenden Einflissen zu bewahren.

Die DIN 18 920 ist entsprechend einzuhalten.

4. Pflanzgebot von Bdumen / Standortfestsetzung (§ 9 (1) Nr. 25 a
BauGB)

Die Baumpflanzungen sollen mit standortgerechten, hochstammigen,
heimischen Laubbaumen durchgefiihrt werden. Fur Art und
MindestgréRe wird die Artenauswahlliste im Anhang empfohlen. Die
MindestgréRe der Baumscheiben betrégt 4 m?. Es sind mindestens
75 Baume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind 38
Béaume 1. Wuchsordnung und 37 Baume

2. Wuchsordnung gem&R der Artenauswabhlliste im Anhang zu
verwenden.

Die festgesetzten Standortempfehiungen geben die beabsichtigte
stadtebauliche Ordnung bei den Baumpflanzungen wieder. Die
Standortfestsetzungen sind bei der Gestaltung der Griin- und
Freifiichen zu beachten, ausnahmsweise kann bei Uberlagerung mit
Ver- und Entsorgungsleitungen hiervon um max. 5 m abgewichen
werden.

5. Offentliche Griinflachen
Grinanlage

Die im Plan mit der Ziffer 1 und 2 gekennzeichneten 6ffentlichen
Griinfidchen sind wie folgt anzulegen:

- Anlage von Rasenfidchen durch Aussaat von mehrschiirigen
Spielrasen (60 % der Vegetationsflache)

- Anpflanzung von Bdumen, geméaR Festsetzung 4.

- Anpflanzung von Strduchern, (40 % der Vegetationsfiache). Dabei
ist in Pflanzgruppen von mindestens 3 Stiick einer Art zu pflanzen.
Es wird auf die Pflanzempfehlungsliste verwiesen

- Anlage eines max. 2 m breiten FuBweges aus
wasserdurchidssigem Belag (wassergebundene Decke,
Rasenfugenpfiaster, Drénpflaster u. a.)

Die im Plan mit der Ziffer 1 und 2 gekennzeichneten éffentlichen
Grunfilachen mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” ist wie folgt zu
gestalten:

Es sind nur wassergebundene Decken, Rindenmulchfiachen, Sand,
Drénpflaster, Rasenfugenpflaster und &hnliche wasserdurchlassige
Materialien zulassig.

Die sonstigen éffentlichen Griinflachen sind mit 100 % Strauchem
aus der Pflanzenempfehlungsliste zu bepflanzen.

6. Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Strduchern (§ 9 (1) Nr.
25 a BauGB)

Die im Plan dargesteliten Pflanzungen sind herzustellen und
dauerhatft zu erhalten.

Private Gartenflachen

Die nicht Gberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind zu 100
% gértnerisch anzulegen und langfristig zu erhalten. Ein Anteil von
mindestens 20 % der Gartenfidche ist mit Strauchem der
Artenauswahl der Pflanzliste zu bepflanzen. Davon ist pro 2 m? ein
Strauch zu pflanzen. Sitzpldtze und begriinte Pergolen sind erlaubt.

7. Oberflichengestaltung
Oberflachengestaltung der ErschlieBungsfiachen (§ 9 (1) Nr. 2 und
11 BauGB in Verbindung mit § 87 HBO und § 4 HENatG)

Nicht bebaute Grundstiicksfidchen im Wohngebiet:

Befestigungen von Stellplétzen, Zufahrten mit bitumindsen Decken
oder Betonsteinpfiaster sind unzuldssig. Stattdessen sind Pflaster
mit weitem Fugenbild, Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decke
oder dhnliche wasserdurchldssige Befestigungsarten zu wahlen. Die
im Plan gekennzeichneten Verkehrsfiichen, private und dffentliche
FuBwege sind mit Pflaster zu versehen und seitlich gemaR Punkt 11.
Zu entwassem.

8. Dachbegriinung

Die Dachfiachen im Geltungsbereich ( mind. 70 % der bebauten
Flache ) sind zu 100 % mindestens als extensiv begriinte Fldchen
auszubilden. Die Vegetationstragschicht muf im Mittel mindestens 8
cm betragen, so dal dauerhaft eine geschlossene Vegetationsflache
aus Sedum, Gras und Kraut gewahrleistet ist. Intensivere
Begriinungsformen sind zuldssig. Die Dachbegriinung ist dauerhaft
zu unterhalten und fachgerecht zu Pflegen.

Ausnahme: Im Bereich WA 13 (s. B-Plan) kann auf eine
Dachbegriinung ganz oder teilweise verzichtet werden, wenn auf
dem betreffenden Grundstiick geeignete MaRnahmen durchgefiihrt
und dauerhatft erhalten werden, die gemaf der
Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) vom 9. Februar 1995, eine
gleich hohe Punktezahl wie eine 100 prozentige extensive
Dachbegriinung zusétzlich ergeben.

Hinweis: In der Bilanzierung des qesamten Baugebietes wird fiir die

HinweIs: In der Bllanzierung aes gesamten Lsaugenietes wira Tur die
privaten Freifiichen vom Biotoptyp "Arten- und strukturarmer
Hausgarten "(11.221) zuzlglich Fassadenbegriinung (10.740)
ausgegangen. Eine Aufwertung ist somit nur durch hherwertige
Biotoptypen oder zusatzliche MaBnahmen erreichbar.

9. Fassadenbegriinung

Je angefangene 2 m aufgehende Fassade ist eine Rankpflanze zu
pflanzen und zu erhalten. Zur Berechnung der geforderten Anzahl
von Pflanzen dient die Gesamtidnge der aufgehenden Fassade einer
Baugruppe.

10. PflegemaBnahmen

Bei der Unterhaltung der vorgenannten Gehdlzpflanzungen und
Griinfldchen sind Pestizide einschlieBlich Herbizide nicht
anzuwenden. Die im Bereich der ErschlieBungsflichen (FuRwege,
Stellplatze, Baumscheiben) bei geringer Nutzungsintensitét
aufkommende Ruderalfiora ist zuzulassen. Der Einsatz im
Winterdienst von Streusalzen ist unzulassig.

11. Niederschlagswasser-Versickerung ( § 9 BauGB)

Das Niederschlagswasser der Dachfiichen ist {iber ein getrenntes
Leitungsnetz in die begriinten Versickerungsmulden abzufiihren. Ein
Oberiauf an das &ffentliche Kanalnetz ist nicht vorgesehen.

Die Bemessung und Planung ist Einzelfaliweise gemaR Arbeitsblatt
der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) A 138 durchzufiihren.

Alternativ kann das Niederschlagswasser der Dachfidchen auch in
geeigneten unterirdischen Behéitern (Zistemen) gesammelt werden
und als fir Brauchwasser fiir die Toilettenspiilung und die
Bewésserung des Gartens genutzt werden. Ein Uberlauf an das
offentliche Kanalnetz ist nicht vorgesehen. Die Uberléufe sind
ebenfalls in die Gérten abzufiihren.

Das Niederschlagswasser der dffentlichen Verkehrsfiachen wird z.T.
auf den Verkehrsflichen versickert und z.T. in Versickerungsmulden
innerhalb der &ffentlichen Griinflichen geleitet.

Die Festsetzung schlieft notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse
und Bewilligungen nicht mit ein.

Im Ubrigen soll fiir das Plangebiet eine Niederschlagswasser
-Satzung gem. § 86 HBO und § 44 HWG erlassen werden.

12. Erdaushub

Der bei den privaten und offentlichen BaumaRnahmen anfallende
Erdaushub ist - soweit moglich - auf den einzelnen Baugrundstiicken
bzw. im Plangebiet wiederzuverwenden.

13.Hinweise
Insekten- und Vogelschutz

Auf den Grundstiicksflachen sollen Nistm&glichkeiten fiir Végel und
Insekten geschaffen und dauerhaft erhaiten werden.

Freifldachenplan

Als verbindlicher Bestandteil eines Bauantrages ist ein
Freifidchengestaltungsplan im MindestmaRstab 1: 200 zu erstellen
und vorzulegen

Pflanzen- Empfehlungsliste

Pflanzen - Empfehlungsliste mit Gehdlzarten und
Stammumfang (StU) oder Hohe

Baume 1. Wuchsordnung:

(Hochstamm 3 x verpflanzt, St U 20 / 25 cm)
Acer platanus (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fraxinus excelsior (gemeine Esche)
Quercus petraea (Traubeneiche)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

B&ume 2. Wuchsordnung:

(Hochstamm, 3 x verpflanzt, St U 14 / 16 cm oder
Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 300 - 350 cm)

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Crataegus laevigata (Rotdomn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Salix caprea (Salweide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbdume (in Sorten Hochstamme)

Stréducher: (verpflanzte Straucher 5 Triebe, Héhe 60 - 100)
Acer campestre (Feldahomn)

Comus mas (Kornelkirsche)

Comus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuR)

Crataegus monogyna (WeiRdomn)
Ligustrum vulgaris (Liguster)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Ribes grossularia (Stachelbeere)

Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)
Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Rubus idaeus (Himbeere)

Vibumum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburmum opulus (Gemeiner Schneeball)

Rank- und Kletterpflanzen

Clematis vitalba (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Lonicera var. (GeifRblatt)

Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Parthenocissus tricuspitata (selbstklimmender Wein)
Polygonum aubertii (Knéterich)

Wisteria sinensis (Glyzine)

Ubereinstimmungsvermerk des Katasteramtes

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach
dem Stande vom .......12.01.1399..... Gibereinstimmen.

Riisselsheim, den ..... 2506.1999....

Bearbeltung der vorliegenden Planfassung

Stadtplanungsamt ..gez, Meiners
Amtsleiterin

Aufstellungsbeschluss

Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zur Aufstellung des

Bebauungsplanes am 20.10.1994

Biirgerbetelligung

Bekanntmachung {iber die Unterrichtung in Riisselsheimer Echo

und Mainspitze am 07.10.1998

Offentliche Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung und
Anhérung gem. § 3 (1) BauGB am 15.10.1998

Der Magistrat der
Stadt Riisseisheim

Risselsheim, den 28.06.1999 gez. Meiners

Amtsleiterin

Auslegungsbeschiuss
Beschluss der Stadtverordnetenversammiung am 28.01.1999

Bekanntmachung der Auslegung in Riisselsheimer Echo und
Mainspitze am 23.02.1999

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB im Stadtplanungsamt in der
Zeit vom 03.03.1999 bis 07.04.1999

Der Magistrat der

Stadt Riisselsheim

Riisselsheim, den 25.06.1999 ez, Layer
Stadtrat

Satzungsbeschluss

Als Satzung beschlossen gem. § 10 BauGB von der
Stadtverordnetenversammiung am 24.06.1999

Der Magistrat der
Stadt Riisseisheim
Risselsheim,den 28.06.1999

Oberbiirgermeisterin

Bekanntmachung

Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses und der 6ffentlichen

Auslegung in Riisselsheimer Echo und Mainspitze
am 29.06.1999

Rechtsverbindlich am 29.06.1999

Der Magistrat .
der Stadt Riisselsheim gez. Meiners
Riisselsheim, den 29.06.1999 Amtsleiterin
Der Magistrat 5
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