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PLANZEICHEN nach der PlanzV90

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9Abs.1 Nr. 1
des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

v

2. Mass der baulichen Nutzung (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1
BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

WA i
o | /M
0.3

Nutzungsschablone

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

Straenverkehrsflachen

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkfiiche

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsanlageflachen

Elektrizitat

¢
O
0 Abfall

6. Griinflichen (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr.15
und Abs.6 BauGB)

Fernwarme

Grinflachen

0 Spielplatz

7. Sonstige Planzeichen

R

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsaniagen (§ 9 Abs.1 Nr.4

[ —

und 22 BauGB)
St Fl. Nebenanl.- Stellpléatze
Ga Fl. Nebenanl.- Garagen
3 Miillplatze
T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
s T s i ¥

belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 und
Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets (z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5
BauNVO)
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch ( BauGB ) vom 27 .August 1997

( BGBI. | S. 2141 ) geéndert durch Artikel 4 des Geseztes vom
15.12.1997 ( BGBI. 1 S. 2902 ) unter Berucksichtigung der
Anderung durch Artikel 2 Abs. 6 des Geseztes vom 17.12.1997
(BGBI. I S.3108) in Verbindung mit der Bau-nutzungsverordnung
( BauNVO ) vom 23.01.1990 und der Planzeichen-verordnung

( PlanzV ) vom 18.12.1990 werden festgesetzt:

Raumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
gemaR § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen des § 4 Abs.3 Nr. 4
und 5 BauNVO, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, sind im WA
nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Grundfldchenzahl GRZ
(§§ 16 und 19 BauNVO)

Ausnahme: Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch das
Vorbauen des Staffelgeschosses um 1,5 m wird geméanR § 16 Abs. 6
BauNVO zugelassen ( siehe auch Festsetzung Nr.5 "Uberbaubare
Grundsticksflachen" ) ohne Anrechnung auf die GRZ.

Ausnahme: Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl im WA 6
durch die Glasuberdachung wird zugelassen ohne Anrechnung auf
die GRZ.

Geschof¥flachenzahl GFZ
( §§ 16 und 20 BauNVO)

Gemal § 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, daR die
Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Voligeschossen, wie
Staffelgeschofl und Galerie ausnahmsweise nicht mitzurechnen
sind.

Zahl der Vollgeschosse
( §§ 16 und 20 BauNVO)

Hochstgrenze ( § 16 Abs.4 BauNVO)

Auf dem zulassigen Staffelgeschof ist eine Galerie zuldssig.

Hoéhenlage ( Sockelhdéhen)
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Im gesamten Plangebiet wird die Sockelhdhe auf max. 0,80 m
festgesetzt. Die SockelhShe wird definiert als Abstand zwischen der
Oberkante Fertigfuboden des Erdgeschosses und der Hohe
Hinterkante Gehweg / Strafe.

Stellplatze, Carports und Gemeinschaftsanlagen
(§ 21a Abs. 2 BauNVO)

Der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO
sind Flachenanteile an auferhalb des Baugrundstiicks festge-
setzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1Nr. 22
BauGB hinzuzurechnen.

Bauweise
(§ 22 BauNVO)

offene Bauweise

Hausgruppe

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 23 BauNVO)

Baugrenze

Soweit die Baugrenze durch ein Vorspringen eines Staffelge-
schosses um 1,5 mim Eingangsbereich berschritten wird, wird
dies gem. § 23 Abs.3 BauNVO zugelassen.

Ebenso wird das Vortreten vor die Baugrenze von Treppenhdusern
zugelassen ( §23 Abs.3 BauNVO).

Stellung baulicher Anlagen

Hauptfirstrichtung bei geneigten Dachern

Stellplatze, Carports und Nebengebdude
(§§ 12 und 14 BauNVO)

Im WA 1 - 12 sind Stellplatze und Carports auf den gekenn-
zeichneten Flachen zulassig.
Garagen sind unzulassig.

Im WA 13 sind auch Garagen zugelassen sowie max. 2 Stellplatze
im Vorgartenbereich.

Ausnahme:

Stellplatze kénnen auch auf der nicht Uberbaubaren Grund-
stlicksflache zugelassen werden ( siehe hierzu Begriindung
Teil 1 Nr. 8 , Optionale Stellplatze ,, ).

Nebenanlagen

Nebenanlagen, wie Kellerersatzrdume, Abstellrdume am Eingangs-
bereich, Millplatze, Fahrradabstellplatze usw. sind in der nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflache zuléassig.

Offentliche Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 BauGB )

Fahrbahn
FuBwegeflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 6ffentliche
Parkflache

Flachen flr Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Elektrizitat

Fernwarme

Abfall

10.  Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Spielplatz

11.  Gehrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Gehrecht zu belastende Flache, zugunsten
der nérdlich anschlieRenden Grundstiicke im WA 7

12.  Immissionsschutz
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Um die Orientierungswerte der DIN 18005 einhalten zu

kénnen (tags < 55 db(A), nachts < 45 db(A) ) missen im Be-

reich WA 13 die Schlafrdume so angeordnet werden, daR sie in
einem zuldssigen Larmpegelbereich geman DIN 4109 liegen , bzw.
es sind Be-und Entliiftungsanlagen einzubauen, damit bei
geschlossenen Fenstern ein Luftaustausch stattfinden kann ( siehe
Studie ADU cologne vom Januar 1999 ).

13.  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 Abs. 4 BauNVO )

[l. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund § 87 der Hessischen Bauordnung vom 20.Dezember 1993

( GVBI. | S. 655 ) geéandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
19.Dezember 1994 ( GVBI.I S. 775, 793 ) in Verbindung mit § 50 HBO
und § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

1. Abstandsflachen
(§6 Abs. 13HBO)

Fur die Bestimmung der Tiefe der Abstandsflachen haben die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Vorrang vor den gefor-
derten Abstéanden der Hessischen Bauordnung HBO.

2. Stellplatze

Im gesamten Plangebiet ist entgegen § 4 Abs.1 der Stellplatz-
satzung der Stadt Riisselsheim vom 31.05.1995 pro Wohnein-
heit nur 1 Stellplatz nachzuweisen.

In der nicht Gberbaubaren Flachen kénnen zusatzliche Stell-
platze zugelassen werden.

Diese Stellplatze sind auch in der 2.Reihe zuléssig, d.h. es
kénnen 2 Stellplatze bzw. Carport und Stellplatz hintereinander
stehe ( siehe Begriindung Teil 1 Nr. 8 , Optionale Stellplatze ).

Im Ubrigen gelten die Pflanzfestsetzungen des Landschafts-
planes fir das Anpflanzen von Baumen. Die Festsetzungen des
Landschaftsplanes haben hinsichtlich Ausstattung und Ge-
staltung Vorrang vor den Regelungen der Stellplatzsatzung.

1. Hinweise

1. Die Darstellungen und Festsetzungen des zugehdrigen Land-
schaftsplanes sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes und eben-
falls rechtsverbindlich.

2. Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B der Trinkwassergewin-
nungsanlagen des Wasserwerkes ,, Hof Schénau ,, der Stadtwerke
Mainz AG. Die entsprechende Schutzgebietsverordnung, insbeson-
dere die Verbote in der Schutzzone Il B sind zu berticksichtigen
( St.Anz. 36/1984 S. 1745).

3. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die am
01.07.1999 durch die Stadtverordneten beschlossene Satzung Uber
die Versickerung von Niederschlagswasser. Sie soll parallel zum
Bebauungsplan zur Rechtskraft gebracht werden.

4. Im Geltungsbereich gilt die am 24.06.1999 durch die Stadtverord-
neten beschlossene Satzung Uber eine Nahwéarmeversorgung mit
Anschluf-und Benutzerzwang fiir das Blockheizkraftwerk. Sie soll
parallel zum Bebauungsplan zur Rechtskraft gebracht werden.

5. Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Risselsheim, bis auf die
bereits in den textlichen Festsetzungen geregelte Anzahl der
erforderlichen Stellplatze und die Ausgestaltung und Ausstattung
derselben durch die Festsetzungen des Landschaftsplanes.

6. Es wird auf die Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemis-
sionen und -immissionen fir diesen Bebauungsplan verwiesen
( ADU cologne, Kéin, Januar 1999 ).

7. Es wird auf die geologischen Untersuchungen 1998 des Bliros
Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH, Darmstadt in
Zusammenarbeit mit der ISK — Ingenieurgesellschaft flir Bau-und
Geotechnik mbh, Rodgau - hingewiesen.

Alle Untersuchungen kdnnen im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Ubereinstimmungsvermerk des Katasteramtes

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstlicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
nach dem Stande vom .....15.01.1999 . Ubereinstimmen.

Risselsheim, den 25.06.1999

..........................

Bearbeitung der vorliegenden Planfassung

Stadtplanungsamt .gez. Meiners
Amtsleiterin

Aufstellungsbheschluss

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Aufstellung
des Bebauungsplanes am 20.10.1994

Biirgerbeteiligung

Bekanntmachung tiber die Unterrichtung in Riisselsheimer
Echo und Mainspitze am 07.10.1998

Offentliche Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung
und Anhérung gem. § 3 (1) BauGB am 15.10.1998

Der Magistrat der
Stadt Risselsheim

Riisselsheim, den 28.06.1999 gez. Meiners

-------------------------

Amtsleiterin

Auslegungsbeschluss
Beschluss der Stadtverordnetenversammliung am 28.01.1999

Bekanntmachung der Auslegung in Risselsheimer Echo und
Mainspitze am 23.02.1999

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Be-
grindung gem. § 3 (2) BauGB im Stadtplanungsamt in der
Zeit vom 03.03.1999 bis 07.04.1999

Der Magistrat der

Stadt Riisselsheim

Russelsheim, den 25.06.1999 .Gez Layer
Stadtrat

Satzungsbeschluss

Als Satzung beschlossen gem. § 10 BauGB von der Stadt-
verordnetenversammiung am 24.06.1999

Der Magistrat der
Stadt Risselsheim
Risselsheim,den 28.06.1999

--------------------------------

Oberblrgermeisterin

Bekanntmachung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der 6ffent-
lichen Auslegung in Riisselsheimer Echo und Mainspitze
am 29.06.1999

Rechtsverbindlich am 29.06.1999

Der Magistrat
der Stadt Risselsheim ,
Riisselsheim, den  29.06.1999 ..gez. Meiners
Amtsleiterin
Der Magistrat
Stadtplanungsamt

stadt russelsheim

Verfahren Nr. 122
Stand 05.05.1999

Bebauungsplan
,Max-Beckmann-Weg‘“ Teilbereich A
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