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Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO )

Aligemeine Wohngebiete (z.B. WA-1, WA-2, ...)
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 und § 20 BauNVO )

Grundflache, Grolte z.B. 100 m?
Geschossflache, Gréfe z.B. 100 m?
Zahl der Vollgeschosse, z.B. IV

Hohenlage der baulichen Anlagen,
Erdgeschossfuibodenhdhe
(RohfuBboden z.B. 88.00 m {i. NN.)

maximale Gebéudehbhe z.B. 110.00 m (. NN.

Bauwelse, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

D Baulnle
D Baugrenze

a abwelichende Bauweise
g geschlossene Bauweise
o offene Bauweise

FD Flachdach

Luftgeschoss (z.B. 1.Vollgeschoss)

Flachen fir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

m Gemeinbedarfsflachen

n Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
(hier: Kindertagesstétte oder KITA)

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB, §§ 21a BauNVO)

-------- i Umgrenzung von Flachen fir Stellplétze,

]

) |}

| i Garagen und deren Zufahrten

“eeemme=d  (Nur zur optischen Unterscheldung versetzt zur paralielen Baulinie
oder Verkehrsfldche dargestellt)

Tg Tiefgarage
St Stellplatze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- Offentliche Verkehrsfldche

, Verkehrsfladche besonderer

‘ . Zweckbestimmung
FuBgangerbereich

Bereich Ein-/Ausfahrten der Tiefgarage

A - - -
- -

Grinfladchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Grinfldche (Quartiersplatz)

oo o | Néhere Zweckbestimmung:
oo 8. Ziff. 13.1 Textliche Festsetzungen

Spielplatz

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strduchern und
sonstiger Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20; 25 a und b BauGB)

‘ Erhalt von Baumen

Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB)

Fr T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Fléche
o G1/G2/G3 s. Ziff. 10 Textliche Festsetzungen

Festsetzung der Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

® Hdéhenlage in Metern (ber Normalhdhennull (NHN)
als Bezugspunkt

Sonstige Planzeichen

: ‘m] Besonderer Nutzungszweck von Flichen,
; hier: Erhalt glinstiger Bellftungseffekte

mafgebliche AuBenldrmpegel nachts (z.B. ISO 65)

| \\’/ 50-dB(A)-Nacht-Isophone

«* « Abgrenzung von Baufeldern

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

A___Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVvO)
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Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m, § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB und § 4 BauNVO)

Je WA-Gebiet (WA-1, WA-2, WA-3 und WA-4) sind mindestens 25 % der Wohneinheiten mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung zu realisieren.

1.1.1 Ausschluss und Einschriinkung von Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 7 und Abs. 9 BauNVO)

In den festgesetzten WA-Gebieten (WA-1 bis WA-4) sind folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
* Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

* Nr. 4 Gartenbaubetriebe

* Nr. 5§ Tankstellen

nicht zulassig und nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen sowie auch als Ausnahmen zulassigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO

* Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

* Nr. 3 Anlagen der Verwaltung

sind nur in den Erdgeschossen zuléssig.

1.1.2 Festsetzung der Nutzung fir bestimmte Geschosse und Bereiche (§ 1 Abs. 7 und Abs. 9 BauNVO)
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Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zul. Nutzung ,Wohngebaude" ist in den Untergeschossen unzuléssig.

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 16 u. § 17 BauNVvO)

Grundfliche - GR (§ 19 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Grofle der Grundflche ist in den zeichnerischen Festsetzungen fir die Gberbauba-
ren Grundstlckflachen festgesetzt. Es gilt die nach Planeintrag in der Oberbaubaren Grundsticksflache
(z.B. WA-1) zulassige Grundflache,

Geschossfliche - GF (§ 16 Abs. 2 und § 21a BauNVO)

Die maximal zulassige GroRle der Geschossflache ist in den zeichnerischen Festsetzungen fur die Gber-
baubaren Grundsticksflachen (z.B. WA-1) festgesetzt (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Gemah § 21a BauNVO wird festgesetzt, dass die Flachen von Garagengeschossen unterhalb der Gelan-
deoberflache und deren Zufahrten nicht auf die zuldssige Geschossflache anzurechnen sind.

Zah| der Voligeschosse und Geschosshohen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Es gilt die nach Planeintrag in der Gberbaubaren Grundsticksflache (z.B. WA-1) zulssige Zahl der Voll-
geschosse. Die Zahl der Voligeschosse wird als zwingend festgesetzt.

2.3.1 Nichtvollgeschosse

Auf den Gebaudeteilen, die durch ihre maximale Gebaudehthe (GH) liber den festgesetzten Vollgeschos-
sen ein Nichtvoligeschoss ermdglichen, ist ein Nichtvoligeschoss zuldssig. Fir die Nichtvoligeschosse ist
die gleiche Gebaudetiefe des darunterliegenden Vollgeschosses zuldssig.

2.3.2 Oberkante Tiefgaragendecke

Die Oberkante der Tiefgaragendecke, die nicht von baulichen Anlagen Gberdeckt ist, darf max. 0,7 m Gber
der Geléndeoberflache liegen.

2.3.3 Luftgeschoss
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Zur besseren DurchlOftung des Innenhofbereichs des WA-4 Gebiets, ist der ndrdliche Gebaudeteil der Ge-
baudezeile WA-4-4, der in der Planzeichnung festgesetzte Bereich (erstes Vollgeschoss) mit einer Min-
destiange von 24 m, als Luftgeschoss (Geschoss ohne Aulenwande) auszubilden. Die Hohe des Lufige-
schosses ist an die angrenzenden ersten Voligeschosshthen anzupassen. Das Lufigeschoss wird als
Voligeschoss gezahlt. In diesem Bereich ist ein durchlaufendes Treppenhaus zul#ssig.

Ho6he der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.4.1 Maximale Gebdudehthe - GH

Die maximale Gebaudehohen (GH) werden in der Planzeichnung in Metern Gber Erdgeschossfuiboden-
hohe (0. EFH) festgesetzt. Diese gelten von der jeweilig zu ermitteinden EFH bis zur Oberkante Dach-
haut, zzgl. einer technisch erforderlichen Attikahdhe.

2.4.2 Uberschreitung der Gebidudehshe

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie dirfen die festgesetzte maximale Gebaudehdhe um 1,5m
Oberschreiten. Die Uberschreitung muss allseitig mindestens 1,5 m Abstand zur darunterliegenden Ge-
baudeaulenwand aufweisen.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf begrinten Déchern zulassig. In den WA-
Gebieten darf die Gebaudehthe fOr technisch erforderliche Aufbauten und notwendige Aufzugsberfahr-
ten die festgesetzte Gebdudehohe ausnahmsweise um bis zu 3,0 m auf insgesamt 20 % der Dachflache
Uberschreiten, wenn diese einen Mindestabstand von 1,5 m zu den Gebaudeauflenwénden aufweisen.

2.4.3 Hohenlage der baulichen Anlagen - Bezugshohe (§ 9 Abs. 3 BauGB |.V.m, § 18 BauNVO)
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6.1

Die Ausgangshothe der baulichen Anlagen ist durch lineare Interpolation zwischen den beiden jeweils
nachstgelegenen Bezugspunkten (s. Planzeichnung) in den an das Baugebiet angrenzenden Verkehrsfls-
chen jeweils bezogen auf die Hausmitte zu ermitteln,

Die Erdgeschossfuibodenhthe (EFH) ist an der Oberkante RohfuRboden zu messen. Fir die WA-
Gebiete wird die EFH des 1. Voligeschosses als Sockelgeschoss mit + 0,8 m (ber der zu ermittelnden
Ausgangshohe festgesetzt. Ausgenommen hiervon sind Nutzungen, die nicht das Wohnen betreffen.

Die maximale Gebaudehohe ist immer ab der Ausgangshohe + 0,8 m anzunehmen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Gebéaudelangen Ober 50 m sind zulassig.

Uberbaubare Grundstucksflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 BauNVO)

Die Oberbaubaren Grundstacksflachen sind in der Planzeichnung durch Baulinien und Baugrenzen
festgesetzt.

Uberschreitung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Das Vor- oder Zurticktreten von den Baugrenzen oder -linien durch Gebaudeteile wie Terrassen und Bal-
kone kann gem. § 23 Abs. 2 S. 2 bzw. § 23 Abs. 3 8. 2 BauNVO zugelassen werden.

Die Oberbaubaren Grundsticksflachen dirfen nur in den Blockinnenbereichen auf 40 % der Fassaden-
lange bis zu einer Tiefe von max. 2,0 m bei Balkonen und max. 5,0 m bei Terrassen (berschritten werden.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 14 BauNVO)

In den Innenhofen der WA-Gebiete konnen Gartenhitten oder -schuppen ausnahmsweise zugelas-
sen werden, wenn diese sich auf zugewiesenen Gartenflichen befinden. Fliachen fur Stellplitze,
Tiefgaragen und deren Einfahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Tiefgaragensteliplitze und oberirdisch ausgewiesenen Stellplatzflichen

Tiefgaragenstellpldtze und oberirdisch ausgewiesene Stellplétze sind ausschlieBlich in den daftr zeichne-
risch festgesetzten ober- und unterirdischen Flachen zulassig. Oberirdische Einzel- oder Grofigaragen
sowie Carports sind nicht zulassig.
Oberirdische Carsharing Stellplétze sind als Ausnahme zuléssig, auBer in Bereichen
- der ,Offentlichen Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
- 6ffentlicher Fulweg"
- der Innenhofe der WA 1 -4
- der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leistungsrecht”
- mit besonderem Nutzungszweck. Hier: Erhalt ginstiger BelOftungseffekte

6.1.1 Lage der Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen

6.2

Die Lage der Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Fahrradstellplatze/-abstellanlagen

Fahrradsteliplatze sind im WA innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen gem. Stellplatzsatzung mit
Lademoglichkeiten for E-Bikes, Pedelecs oder dergleichen zu schaffen.

Oberirdische Fahrrad-Sharing Stellplatze sowie Besucherfahrrad Stellplatze sind als Ausnahme zulassig,
aufler in Bereichen

- mitbesonderem Nutzungszweck. Hier: Erhalt gunstiger Bel(ftungseffekte

Gemeinbedarfsflache (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flachen fur den Gemeinbedarf sind zu sozialen Zwecken ausgewiesen. Der Planzeichnung ist zu ent-

nehmen, dass es sich um eine Kindertagesstatte oder Kita handelt. Die Flache fur den Gemeinbedarf

dient der Unterbringung einer Kindertagesstatte (Kita).

Zulassig sind:

- Gebaude zu Betreuungszwecken von Kindern (Kindertagesstatte) einschlieBlich aller for den Betrieb
notwendigen Funktionsrdumen und -flachen

- sonstige untergeordnete, bauliche Anlagen, die der Zweckbestimmung dienen

- die der Zweckbestimmung dienenden Spiel- und Freizeitanlagen

- Stellplatze nur auf den dafur zeichnerisch festgesetzten Flachen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1Nr. 4 und 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache
Offentliche Verkehrsflachen sind entsprechend des Planeintrags festgesetzt.

8.1.1 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung dffentlicher Fuweg

82

10
101

10.2

10.3

Offentliche Verkehrsfiachen mit besonderer Zweckbestimmung - dffentlicher FuBweg - sind entsprechend
des Planeintrags festgesetzt. Die Befahrbarkeit der Flache mit Sonderfahrzeugen fur die Unterhaltung,
Pflege, Anlieferung sowie fur Einsatz- und Rettungsfahrzeuge ist zulassig.

Bereich Ein-/Ausfahrten der Tiefgarage

Die Bereiche der Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind entsprechend des Planeintrags festgesetzt
Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen durfen max. eine Breite von 6 m erreichen. Die Planeintragungen
gewahrieisten einen Spielraum zur Festiegung der konkreten Lage.

Flachen und Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 13 BauGB)

Die Ver- und Entsorgungsleitungen der technischen Infrastruktur sind nur in unterirdischer Bauweise
Zulassig.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§9 Abs 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ,G1"

Die planzeichnerisch festgesetzte Flache ,G 1* ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht (ausschlief-
lich fur Radfahrer) zugunsten der Aligemeinheit belegt. Fur Anlieger der Geblete WA-2 und WA-3 gilt das
Fahrrecht auch for Kraftfahrzeuge.

Aufdieser Flache ist ein Weg von mindestens 4 m Breite herzustellen. Die Lage des Weges kann von der
festgesetzten Flache geringfigig abweichen. Das Leitungsrecht bestent zugunsten des jeweiligen Ver-
und Entsorgungstragers.

Geh- und Leitungsrecht ,,G2*

Die planzeichnerisch fesigesetzte Flache ,G2" ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgem einheit belegt.
Auf dieser Flache ist ein Weg von mindestens 1,50 m Breite herzustellen. Die Lage des Weges kann von
der festgesetzten Flache geringfigig abweichen. Das Leitungsrecht besteht zugunsten des jeweiligen Ver-

und Entsorgungstragers.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ,,G3"

Die planzeichnerisch festgesetzte Flache ,G3" ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Aligem ein-
heit belegt. Das Leitungsrecht besteht zugunsten des jeweiligen Ver- und Entsorgungstragers.

Diese Festsetzung dient dazu, dass Anlieger sowie die Aligemeinheit die betreffende Flache zur Ein- und
Ausfahrt der Tiefgarage nutzen kénnen. Die Tiefgarage in WA-3 soll auch von Kunden der Gewerbebe-
triebe genutzt werden. Ver- und Entsorgungstrager kdnnen diesen Weg uneingeschrankt zur Umsetzung
notwendiger Manahmen an den Ver- und Entsorgungsnetzen nutzen.

"
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1.2

1.3

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 Satz 1 BBodSchG sowie § 5 Abs. 2 BBodSchV)

BegrUnung der Tiefgaragendachflichen

Die Tiefgaragendachflachen sind in den Teilen, die nicht Gberbaut oder als Wege- / Platzflachen gestaltet
werden, qualitativ hochwertig bzw. intensiv zu begrinen und als nutzbare Grinflachen mit Geholz- Baum-
pflanzungen anzulegen, FOr 40 % der nutzbaren Granflache ist ein Wiesen-Pflanzkonzept, bestehend aus
insektenfreundlichen, heimischen, standdort- und klimaangepassten Arten, mit einem extensiven Wiesen-
Pflegekonzept, welches Insektenlebensrdume und Artenvielfalt férdert, zu erarbeiten und auszufGhren.
Nicht Gberbaute Tiefgaragen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche sind mit einer min-
destens 0,8 m hohen Vegetationstragschicht zuztglich Filter- und Drainageschicht zu Gberdecken und
intensiv zu begrinen. Im Radius von mindestens 2,5 m um jede Baumpflanzung ist die Vegetationstrag-
schicht zuziglich Filter- und Drainageschicht auf mindestens 1,2 m zu erhthen. Die Oberkanten der Ve-
getationstragschicht auf den Tiefgaragen missen niveaugleich mit den Geléndeoberkanten der daran an-
grenzenden Flachen abschliefen.

Die Artenzusammensetzung bezlglich der Baume und Stréucher ist der Pflanzliste (s. Teil E Bestandteil
der Festsetzungen) zu entnehmen und an die Standorteigenschaften anzupassen.

Befestigte Freiflachen

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundsticke wie Grundstiickszugénge und

-zufahrten, FuBwege, Stellplatze, Tiefgaragenzufahrten und sonstige befestigte Grundstiicksfreiflachen
sind, soweit wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen, als versickerungsfahige Flichen anzulegen
(Rasenpflaster, Rasengittersteine, Rasenkammerplatten, Schotterrasen, Kies- und Plattenwege u.a.).

Bei Flachen, die versiegelt und damit nicht versickerungsfahig sind, ist das anfallende Niederschlagswas-
ser in angrenzende Grundstlcksfreiflachen mit Bodenanschluss zu versickern. Auf eine wasserdurchlds-
sige Befestigung ist zu verzichten, wenn eine Gefahrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist.

Artenschutz

Es sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fr die europarechtlich und
streng geschitzten Arten sowie von besonders geschitzten Arten zu beachten.

11.3.1 Umweltbaubegleitung

Bei Geholzbeseitigungen und der Freimachung der Baufelder ist zur Beachtung der artenschutzrechtii-
chen Vorschriften nach § 44 BNatSchG eine Umweltbaubegleitung erforderlich.

Bereits zur Vorbereitung der Geholzbeseitigungen bzw. der Baufeldfreimachung sind vor Ort die betreffen-
den Baume, Geholze und Vegetation sowie sonstige potenzielle Habitate auf Besatz von Végeln, Fleder-
mausen oder anderen geschitzte Tierarten durch Fachkundige zu untersuchen, Dies dient der Einschét-
zung, ob die Gefahr der Totung oder Verletzung von Tieren besteht. Ist eine Gefahr gegeben, sind in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde und dem Vorhabentrager konkrete VermeidungsmaRnah-
men (gegebenenfalls auch vorgezogene CEF-Malnahmen) festzulegen.

11.3.2 Nachhaltige AuBenbeleuchtung

For die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtmittel (Amber-LED, Natrium Hochdrucklampen) mit
einer Farbtemperatur von 1800 bis maximal 2700 Kelvin (Lichtfarbe warm-weil3) mit volistandig gekapsel-
ter Leuchtgehause (Full-Cut-Off, Upward Light Ratio ULR=0), welche kein Licht nach oben emittieren,
zulassig. Das Anstrahlen von Fassadenbegrinung und Baumen ist zu vermeiden.

Es sollen nur geringe Lichtmengen verwendet werden (5 bis 7,5 Lux).

11.3.3 Nisthilfen far Baum-, Hohlen- und Nischenbriter und Fledermiuse

For den Verlust von Baumen und potentiellen Niststandorten ist ein Ausgleich mit Nist- oder Quartiershil-
fen for Baum-, Hohlen oder Nischenbriter bzw. fir Fledermause als Ersatz in einem zeitlich vorgezoge-
nen Zeitraum im Geltungsbereich bzw. raumlicher Umgebung durch den Grundstiickseigentimer anzu-
bringen. Fur je zehn gerodete Baume ist jeweils eine Nist- oder Quartiershilfe anzubringen. Zusatzlich
sind in jedem neu errichteten Gebaudekorper mindestens zwel kinstliche Nisthilfen far gebéudebritende
Vogelarten oder Flederméuse vorzusehen bzw. einzubauen.

11.3.4 Schutz vor Vogelschlag
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13.2

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tdtung von artenschutzrechtlich geschitzten Tierarten ist
in den Fassadenteilen fOr Glasflachen und -fassaden mit einer GroRe von mehr als 3 m? ausschlielich
der Verwendung von Glasscheiben mit sichtbaren Markierungen zulassig. Ebenso maglich ist das Anbrin-
gen von Netzen oder Gittern.

Nicht zulassig sind Glasscheiben mit UV-Markierungen und Greifvogelsilhouetten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Schallddmmende Liftungseinrichtungen

Bei der Errichtung oder der Anderung von Schlafraumen und Kinderzimmern westiich der im Plan einge-
zeichneten 50 dB(A)-Nacht-Isophone sind schalldammende Loftungseinrichtungen vorzusehen. Auf de-
zentrale schaligedampfte Laftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn das Gebaude mit einer
zentralen LOftungseinrichtung ausgestattet ist und hierdurch ein ausreichender und schaligedammter Luft-
austausch gewahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere Nacht-Beurteilungs-
pegel als 50 dB(A) an den zur Belftung von Schiafraumen und Kinderzimmern erforderlichen Fenstern
anliegen (z.B. unter Ber(cksichtigung der Abschirmung durch Gebaude). Unter Bericksichtigung der Ge-
baudeabschirmung kénnen die Nacht-Beurteilungspegel fassaden- und geschossweise der schalltechni-
schen Untersuchung zum Bebauungsplan entnommen werden (Bericht Nr. 18-2832, Dr. Gruschka Ingeni-
eurgesellschaft, 64297 Darmstadt).

Granflachen i.V.m. Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonsti-
ger Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.25a und 25b BauGB)

Offentliche Grunflache, Zweckbestimmung , Quartiersplatz*

Als zentraler Quartiersplatz wird im Innenbereich zwischen den Gebieten WA-1 bis WA-4 eine Flache von
2.100 m? als offentliche Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Quartiersplatz” festgesetzt.

Nicht (berbaute Grundsticksflichen

Die Grundstucksfreifiachen, soweit sie nicht fr andere zuléssige Nutzungen bendtigt werden, sind als Ve-
getationsflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Grundsticksfreifiachen, die sich unmittel-
bar an den &ulleren Gebaudekanten (Hochparterre) befinden, sind mit Strduchern zu bepflanzen oder mit
Hecken umpflanzen (gemaR Pflanzliste s. Teil E als Bestandteil der Festsetzungen) und dauerhaft zu er-
halten.

13.2.1 Anpflanzen von Baumen auf den Baugrundsticken

Je angefangenen 200 m* nicht Gberbauter Grundsticksflache einschlieBlich der nicht Uberbauten Tiefga-
ragendachfiache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum 1. oder zwei standortgerechte Laub-
baume 2. Ordnung (Mindestqualitat: Stammumfang 35-40 cm) nach der DIN 18916 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten® zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung
von Baumen ist gemaf Pflanzliste (Teil E der Festsetzungen) zuléssig.

13.2.2 Anpflanzen von Strauchern auf den Baugrundsticken
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Je angefangene 200 m” nicht Gberbauter Grundsticksflache einschlielich der nicht Gberbauten Tiefgara-
gendachfiache sind mindestens 10 standortgerechte Straucher geméft Pflanzliste (Teil E der Festsetzun-
gen) nach der DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten” zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung von Hecken bis 1,20 m Hohe gemaR Pflanzliste (Tell E der
Festsetzungen) an Terrassen ist zulassig.

Anpflanzen von Baumen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen

Bei Baumneupflanzungen entlang der Adam-Opel-Stralie sowie an der Max-von-Laue-Strafie und Georg-
Jung-Strafle sind standortgerechte Laubbaume 1. oder 2. Ordnung (Mindestqualitat: Stammumfang
35-40 cm) nach der DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten” zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die Arten der Pflanzliste unter Anhang E der Festsetzungen
Zu verwenden.

Erhalt von Bdumen

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelb&ume sind zu erhalten und wihrend der Bau-
phase durch entsprechende SicherungsmafBnahmen (DIN 18920 und die RAS LP 4) zu schitzen. Bei Ab-
gang sind diese Einzelbaume durch standortgerechte Laubbaume 1. oder 2. Ordnung zu ersetzen (s.
Pflanzliste, Teil E der Festsetzungen).

Dachbegriinung

100 % der Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einem Dachneigungswinkel von bis zu 5° und ab
einer MindestgroBe von 10 m? der WA-Gebiete sind extensiv (reine Bodensubstratstarke von mindestens
12 ¢m) zu begrinen.

Hiervon ausgenommen sind die Fenster, Be- und Entliftungséffnungen, Dachterrassen und technische
Aufbauten. Die Artenzusammensetzung der Dachbegriinung ist aus heimischen und klimaangepassten
Pflanzenarten zu wahlen und nach den Standorteigenschaften auszurichten.

Bei der Anlage von Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) sind die Zwischenraumflachen ebenfalls extensiv
zu begrinen.

13.5.1 Fassadenbegrinung

14

1.2

13

14

15

Fassadenflachen sind bis zu einer Hohe von 6 m zu mindestens 25 % flachig zu begrinen. For bodenge-
bundene Begrunungen ist daflr ein mindestens 50 cm breiter Pflanzstreifen wasserdurchldssig zu belas-
sen oder herzustellen.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, hier: Erhalt glinstiger Bel(ftungseffekte
(§ 9 Abs, 1 Nr. 5 BauGB)

In den planzeichnerisch festgesetzten Flidchen Freiflachen” sind Luftstrdmungshindernisse wie zum
Beispiel grofikronige Baume unzuléissig.

AU ) 1ESTE
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

Aufgrund gestalterischer Anforderungen, die aus dem stéadtebaulichen Konzept hervorgehen, enthalt der
Bebauungsplan, neben den planungsrechtiichen Festsetzungen, bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(6rtliche Bauvorschriften). Diese beziehen sich auf die 4uere Gestaltung der baulichen Anlagen und un-
bebauten Flachen der Grundsticke.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachgestaltung

Fur den Geltungsbereich sind ausschlieBlich Flachdécher zulassig. Als Ausnahmen sind auf der Gemein-
bedarfsflache fir ssoziale Zwecke" flachgeneigte Dacher bis zu einer Neigung von héchstens 10° zulassig.

Fassadengestaltung

Materialien und Oberflachen mit stérender glanzender und lichtreflektierender Wirkung werden im Plange-
biet ausgeschiossen. Diese sind nur dann zulassig, wenn sie zur aktiven oder passiven Nutzung von Son-
nenenergie dienen.

Die Fassaden sind grundsatziich in moglichst hellen, warmen Farbtonen zu gestalten (bspw. Putzfassa-
den in entsprechenden Farbtonen, Klinkerfassaden, Natursteinfassaden, Holzfassaden etc.)

Werbeanlagen und Warenautomaten

Alle Werbeanlagen durfen nur in Ubereinstimmung mit den folgenden Regelungen ausgeflhrt werden:

- Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zuléssig

- Werbeanlagen dlrfen maximal bis zu einer Hohe von 5 m (ber StraBenniveau angebracht werden.
Sie dorfen in ihrer Hohe 0,5 m und in ihrer horizontalen Ausdehnung 3 m nicht Gberschreiten

- Als Werbeanlagen unzuléssig sind Plakate und Bénder, die auf Schaufenstern befestigt werden und
dabei mehr als 25 % der Schaufensterflache einnehmen

- Werbeanlagen in grellen Farben, selbstleuchtende Transparente und mit wechselndem Licht laufende
Schriftbander (laufende Schrift, Blinklicht etc.), als projizierende Lichtbander und als spiegelunterlegte
Schilder oder Rckstrahler und -bander sind nicht zulassig

Stitzmauern

Stitzmauern sind als Trockenmauerwerk, Natursteinmauerwerk oder Blendmauerwerk aus Naturstein in
mdglichst hellen, warmen Farben zu errichten,

Technische Aufbauten

Technische Aufbauten und Aufzugstberfahrten sind volistandig aus nicht glanzenden Material (mattiert)
einzuhausen.

Gestaltung der Grundstlcksfreiflaichen (§ 81 Abs. 1 HBO)

Standorte von Abfallsammelanlagen

In den WA-Gebieten sollen die Standorte fur Mall- und Abfallsammelanlagen nicht als pragende Elemente
des Quartiers gestaltungswirksam in Erscheinung treten. Sie sind daher nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig und sind in die Gebaude oder Tiefgaragen zu integrieren.
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Einfriedungen

In den WA-Gebieten sind Einfriedungen nur als lebende Hecken, in Hecken gef(ihrte Maschendrahtzaune,
sowle als Staketenzaune aus Holz von der Rolle oder aus runden bzw. halbrunden schmalen Staben zu-
lassig. Die Maximalhthe der Einfriedungen liegt bei 1,10 m.

Die Verwendung von Koniferen als lebende Hecke ist unzulassig,

BegrOnung der privaten Grundstiicksfreiflichen

Grundsticksfreiflachen, die nicht fur andere zulassige Nutzungen bendtigt werden, sind gértnerisch anzu-
legen und zu erhalten. Die Gebaudevorflachen dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt wer-
den. Die Anlage von Schottergarten ist nicht zuléssig.

Zah| der Stellplatze (§ 91 Abs. 1 HBO)

Im Geltungsbereich des B-Plans ist die Stellplatzsatzung der Stadt Rasselsheim a.M. in ihrer jeweils gai-
gen Fassung anzuwenden. Abweichend von den Richtwerten der Stellplatzsatzung for Wohnungen ist pro
freifinanzierte Wohneinheit 1 St und pro geforderte Wohneinheit 0,7 St nachzuweisen.

Trinkwasserschutzzone Il A

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet ,Wasserwerk Hof
Schonau” der Zone Il A der Stadtwerke Mainz. Die entsprechende Schutzgebietsordnung, insbesondere
die Verbote in der Schutzzone Il A, sind zu ber(icksichtigen (St. Anz. 36/1984 S, 1745).

Hochwasserrisikomanagementpline fir Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungen im
Sinne des § 78 WHG

GemaR der Risikokarte des Hochwasserrisikomanagementplans des Rheins, liegt das Plangebiet inner-
halb der potentiellen Uberschwemmungsgrenze HQ 100. Damit gelten fir das Plangebiet die Gefahren-
karten des Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) sowie § 78b des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG).

Auf die Vorgaben des § 78c WHG fur Heiztiverbrauchsanlagen in diesen Risikogebieten wird hingewie-
sen. Nach § 78c Abs. 2 ist ein Errichten von Heizolanlagen in diesen Gebieten verboten, wenn andere
weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zu Verfligung stehen o-
der die Anlagen nicht hochwassersicher errichtet werden kénnen.

D__Hinweise
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Satzungen der Stadt Risselsheim am Main
Es sind die jeweils glltigen Satzungen der Stadt Russelsheim am Main zu beachten.

Baumschutzsatzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die ,Satzung zum Schutz der Baum- und Grinbe-
stande der Stadt Risselsheim am Main" zu beachten. Baumféllungen sind nur mit einer Genehmigung der
zustandigen Behorde auBlerhalb der Vogelbrutzeit (1. Oktober bis 28. Februar) zulassig.

Stellplatzsatzung

Fr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt eine Abweichung von der aktuell glltigen Fassung der
,Satzung Ober Stellpiatze und Garagen sowie Abstellplatze far Fahrrader der Stadt Rasselsheim”.

Beschriankung von Zeiten fir Rodungsarbeiten und Vegetationsdeckenbeseitigung

Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen sowie von Vegetationsdecke ist gemal § 39
Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September verboten. Das dient dem Schutz von
Végeln in der Brut- und Aufzuchtzeit. Die Vorschriften des § 39 Abs. 5 BNatSchG sind zu berlicksichtigen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energien/Klimaschutz

Der neu gefasste § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB erlaubt die Festsetzung von Gebieten, in denen ,bei der Er-
richtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige
technische Malnahmen fur die Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
ermneuerbaren Energien der Kraft-Wame-Kopplung getroffen werden missen®.

Damit sollen die Bauleitplane explizit ,auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz® entwickelt
werden (§ 9 Abs. 5 Satz 2 BauGB).

Die Belange des Klimaschutzes sind dabei mit Nutzungsanforderungen der zu errichtenden Gebaude, ins-
besondere auch mit den privaten Belangen der Eigentimer und Nutzer, wie auch mit anderen stadtebauli-
chen Belangen, wie der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 5 BauGB) in Einklang zu
bringen und ins Verhaltnis zu setzen.

Im Ubrigen sind die Belange des Klimaschutzes bei der Erstellung von Neubauten durch die Regelungen
des GEG (Gebaudeenergiegesetz) vom 08.08.2020, zu berGcksichtigen.

Technische Anlagen fur die Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus er-
neuerbaren Energien der Kraft-Warme-Kopplung sind in den Kellerraumen unterzubringen.

Warmedammung
Es wird die Realisierung des Standards KfW 55 als Mindestmal vertraglich mit den Erwerbern vereinbart.

Denkmalschutz / Bodendenkmale

Im direkten Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind zwei Bodendenkmaler nach §2
Abs. 2 HDSchG bekannt, die in den Geltungsbereich hineinreichen kénnen. Vor diesem Hintergrund be-
darfen Erdeingriffe einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 18 Abs. 1 HDSchG.

Meldung von Bodendenkmalern nach § 20 HDSchG

Bei Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkm dler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate, Skelettreste sind dem Landesamt far Denkmalpflege, Abtei-
lung Archaologische Denkmalpflege Hessen, Schloss Biebrich, 85203 Wiesbaden, unverziglich zu mel-
den. Funde und Fundstellen sind in unverindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schdtzen. Die Anzeigepflicht gemaR § 20 HDSchG ist in der zu ertelenden Bauge-
nehmigung aufzunehmen. Die mit den Erdarbeiten betrauten sind entsprechend zu belehren.

Kampfmittelbelastung und-rdumung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Bombenabwurfgebiet und es muss grundsétzlich
vom Vorhandensein von Kampfmittein ausgegangen werden, Auf allen Flachen, auf denen bodeneingrei-
fende Malinahmen stattfinden, sind systematische Uberprifungen (Sondierungen auf Kampfmittel) vor
Beginn der Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen erforderlich. Die ,Aligemeinen Bestimmungen im
Lande Hessen" sind zu beachten.

Bodenverunreinigungen

Schadliche Bodenverunreinigungen gem. § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir den Einzelnen oder die Gemeinheit herbeizufGhren. Bei allen Baumalinahmen, die ei-
nen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Werden diese fest-
gestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezemnat |V/DA 41.5 -Bodenschutz-, und die Stadt Russelsheim am Main zu informieren. Ein
Fachgutachter in Altlasten ist in diesem Fall hinzuzuziehen.

Brandschutzanforderungen

Loschwasserversorgung/Hydranten: Im Planungsgebiet sind fOr Wasserlieferung und Hydrantenabstande
die Anforderungen des Arbeitsblattes W 405 des DVGW und der Hydrantenrichtlinien zu gewdhrieisten.
Mit GebietserschlieBung ist eine Wasserversorgung von min, 96 ccm/h bzw. 1.600 Umin Gber einen Zeit-
raum von mindestens 2 Stunden zu sichern. Die Abstande der Lschwasserentnahmestellen untereinan-
der von kleiner als 150 m (Lauflinie) sind einzuhalten.

Feuerwehrzufahrten/private ErschlieBungsstraien: Alle Feuerwehrzufahrten sind entsprechend der Mus-
ter-Richtlinien Gber Flachen far die Feuerwehr (ARGEBAU) zu gestalten. Dabei sind die Blockinnenberei-
che frei von Feuerwehrzufahrten und Aufsteliflachen zu halten. Das Anleitern rund um die Hofe muss ge-
wahrieistet sein. Baume sind entsprechend zu positionieren. Gebadude mit einer maximalen Bristungs-
hohe von 8 m sind mit der tragbaren Leiter zu erreichen.

Rettungswege sind durch altermative Konzepte zu gewéhrieisten (z.B. Durchgestreckte Wohnungsgrund-
risse, Laubengénge, durchlaufende Balkone etc.).

Behandlung und Verwertung von Niederschlagswasser
(§ 37 Abs. 4 HWG i.V.m. § 55 Abs. 2 WHG)

Nach § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der es
anfalit, verwertet werden, sofern wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen. Andernfalls ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser oder ein Regenriickhaltebecken ein-
zuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche, sonstige ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 S. 1 WHG).

Artenschutz

Zur Vermeidung oder zur Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Tier- und Pflan-
zenwelt sind Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen worden. DarGber hinaus sind Hinweise zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande aufgenommen worden, um negative Auswirkungen
auf die Populationen der geschitzten Arten zu vermeiden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Bin-
dung far Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort
werden (§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Objektbezogene (passive) SchallschutzmaBnahmen

Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebauden mit schutzbedrftigen Aufenthaltsraumen sind die
AuBlenbauteile entsprechend der Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, .Schallschutz im Hochbau -
Teil 1: Mindestanforderungen®, und DIN 4109-2:2018-01, .Schallschutz im Hochbau - Tell 2: Rechnerische
Nachweise der ErfOllung der Anforderungen®, auszubilden. Grundlage hierzu sind die im Plan gekenn-
zeichneten mafgeblichen AuBenlarmpegel L, bzw. Larmpegelbereiche, die gemaf Tab. 7 der DIN 4109-
1:2018-01 einander wie folgt zugeordnet sind (*s. Planzeichnung):

Larmpegelbereich* | Maligeblicher AuBenldrmpegel La/
| bis 55

] 56 bis 60

I 61 bis 65

v 66 bis 70

\'4 71 bis 75

\' 76 bis 80

] > 80"

Die erforderlichen Schaliddmm-MaRe der AuBenbauteile sind u.a. in Abhangigkeit von der Raumnut-
zungsart und Raumgrofe vor Baubeginn gemaR DIN 4109-1:2018-1 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuwei-
sen. Von dieser Festsetzung kann gemaB § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
vor Baubeginn der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere mafigebliche Auienlarmpegel
bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z.B. unter Ber(icksichtigung der Abschirmung durch
Gebéude). Die Anforderungen an die Schallddammung der AuBenbauteile kénnen dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-1:2018-01 reduziert werden. Von dieser Festsetzung
kann auch abgewichen werden, wenn vor Baubeginn die DIN 4109 in der dann giltigen Fassung ein an-
deres Verfahren als Grundlage fur den Schallschutznachweis gegen Aulienlérm vorgibt. Unter Beriick-
sichtigung der Gebaudeabschirmung kénnen die mafgeblichen Aulenlérmpegel bzw. Larmpegelbereiche
tags und nachts fassadenweise der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan entnommen
werden (Bericht Nr. 18-2832, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft, 64297 Darmstadt),

E__ Pflanzlisten
Hecken- / Strauchpflanzen (Hohe 60-100 cm, min. 2 x verpflanzt)
botanischer Name deutscher Name
Acer campestre* Feld-Ahorn*
Amelanchier lamarckii* Kupfer-Felsenbirne*
Amelanchier ovalis* Felsenbime*
Berberis spec.* Berberitze
Buddleja davidii* Gewobhnlicher Sommerflieder
Carpinus betulus** Hainbuche
Cornus mas* Kornelkirsche*
Cornus sanguinea* Roter Hartriegel*
Corylus avellana* Gemeine Hasel*
Deutzia gracilis* Zierliche Deutzie*
Hibiscus syriacus*® Straucheibisch*
Kolkwitzia amabilis* Kolkwitzie
| Ligustrum vulgare* Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum ** Hecken-Kirsche
Philadelphus coronarius* Europaischer Pfeifenstrauch*
Ribes aureum* Gold-Johannisbeere*
Ribes sanguineum* Blut-Johannisbeere*
Rosa canina* Hunds-Rose*
Rosa spinosissima* Bibernell-Rose
Samubucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Taxus baccata Eibe
Viburnum fragrans* Duft-Schneeball*
Viburnum lantana* Wolliger Schneeball*
Viburnum x bodnantense* Bodnant-Schneeball*
Beerenobststraucher*
GroBkronige Baume (1. Ordnung) (min. Hochstamme, BHD 25/30, min. 4 x verpflanzt)
botanischer Name deutscher Name
Gleditsia triacanthos ,Skyline"** Lederhllsenbaum
Quercus cerris** Zerr-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus frainetto Rot-Eiche
f:;{!!’;’ POSOANBR Schein-Akazie Nyirsegi®
Tilia cordata ,Greenspire™** Winter-Linde **
Tilia tomentosa ,Brabant™** Brabanter Silber-Linde**
Tilia tomentosa ,Szeleste“** Ungarische Silber-Linde**
Klein-/ Mittelkronige Baume (2. Ordnung) (min. Hochstdmme, BHD 20/25, min. 3 x verpflanzt)
botanischer Name deutscher Name
Acer campestre* Feld-Ahorn*
Acer monspessulanum* Franzosischer Ahorn*
Acer negundo** Eschen-Ahorn
Acer rubrum Rot-Ahorn
Amelanchier laevis Kahle Felsenbime
Amelanchier lamarckii* Kupfer-Felsenbirne*
Carpinus betulus** Hainbuche**
Carpinus betulus ,Fastigiata™* Saulen-Hainbuche**
Carpinus betulus ,Lucas™* Hainbuche ,Lucas"**
Comus mas* Kornelkirsche
Corylus colurna Baum-Hasel
Crataegus monogyna* Eingriff. WeiBdorn
Eleagnus angustifolia* Schmalblattrige Olweide*
Fraxinus ornus* Manna-Esche
Koelreuteria paniculata* Blasenbaum*
Liquidambar styraciflua** Amerikanischer Amberbaum
Malus domestica Apfel
Nyssa syivatica Schwarzer Tupelobaum
Mespilus germanica* Mispel
Ostyria carpinifolia** Europdische Hopfenbuche**
Pinus sylvestris "Watereri™* Waldkiefer**
Prunus avium** Vogel-Kirsche**
Prunus mahaleb* Steinweichsel
Prunus padus Trauben-Kirsche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia* Eberesche
Sorbus domestica** Spelerling
Sorbus torminalis** Elsbeere
Tetradium danielii Bienenbaum

* geeignet fur Tiefgaragendachbegrinung mit min. 80 cm Bodensubstratstarke
** geeignet fir Tiefgaragendachbegrinung mit min. 150 cm Bodensubstratstérke

Obstbdume

Prunus, Pyrus, Sorbus, Malus
in Arten und Sorten

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
Nach § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

rordnung U

Der die bauliche Nutzung de { Ke - Baunulzungsverord
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Hessische Bauordnung (HBO)
vom 18.05.2018 (GVBI. S. 198)

ordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. 07. 2017 (BGBI. | S. 2771)

Hessisches Wasserschutzgesetz (HWG)
vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28.05.2018 (GVBI. S. 366)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)
i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes
vom 21.06.2018 (GVBI. S. 291)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
I.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 15.09.2017 (BGBI. | S, 3434)

nessisches Austuhrungsgesetz zi geseu pDNatoeh
i.d.F. vom 20.12.2010, (GVBI. | S. 629), berichtigt am 14.02.2011 (GVBI. | S. 43), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184)

Hessisches kmalschu etz (HDSchG
i.d.F. vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG)
i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18.07.2017
(BGHBI. | 8. 2771)

RS E die Umweitvertraglichketsprifung e
i.d.F. vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Geselzes
vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370), berichtigt am 12.04.2018 (BGBI. | S. 472)
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Verfahrensibersicht

Ubereinstimmungsvermerk

Die Plangrundlage bezlglich der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters mit Stand vom September 2019 Uberein.

Bearbeitung der vorliegenden Planfassung

Fachbereich Stadt- und Grinplanung
Bereich Stadtplanung

Fachbereichsleitung
Aufstellungsbeschluss

Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149
am 26.11.2015.

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der Main-Spitze und im
Riusselsheimer Echo am 18.04.2016.

Der Magistrat der Stadt
Risselsheim am Main

.................................................

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange

Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zur Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 21.11.2019.

Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.01.2020 bis 17.02.2020.

Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zur Durchfilhrung der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Auslegungsfassung am 16.12.2021.

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange in der Main Spitze und im Risselsheimer Echo am 12.01.2022.

Durchfihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange zur 6ffentlichen
Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 24.01. bis 25.02.2022.

Benachrichtigung der Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange von der Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB am 12.01.2022,

Beteiligung der Offentlichkeit

Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zur Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 21.11.2019.

Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
vom 14.01.2020 bis 17.02.2020.

Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zur Durchfihrung der &ffentlichen Auslegung
am 16.12.2021.

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Main Spitze
und im Risselsheimer Echo am 12.01.2022.

Durchfihrung der Beteiligung der Offentlichkeit / 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit

Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Fachbereich Stadt- und Grinplanung, Bereich Stadtplanung,
in der Zeit vom 24.01. bis 25.02.2022.

Russelsheim am Main /

Der Magistrat der Stadt / / /
r

Satzungsbeschluss

Als Satzung beschlossen gem. § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung
am 23.03.2023.

Der Magistrat der Stadt
Russelsheim am Main

Riusselsheim am Main, den . & = T 7.2 .
Oferbirgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenversammiung

am 23.03.2023 beschlossenen Bebauungsplanes Nr. 149 Quartier am Ostpark® bestehend aus der
Planzeichnung, der Legende zur Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wird bestatigt. Das
Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Der Magistrat der Stadt
Risselsheim am Main

.................................

Bekanntmachung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der Bereithaltung zur Einsichtnahme geman § 10
Abs. 3 BauGB in der Main-Spitze und im Risselsheimer Echo S.TF, 2023

Der Magistrat der Stadt
Risselsheim am Main

..................................................

Fachbereichsleitung

Verbindliche Bauleitplanung

Bebauungsplanverfahren Nr. 149
"Quartier am Ostpark"

Stadt Risselsheim am Main
FB Stadt- und Griinplanung
Bereich Stadtplanung

65428 Risselsheim am Main

risselsheim
am main




