Bebauungsplan - Anderungsverfahren Nr. 38/1
"Flur 6, 1.Anderung"
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Signaturen gemaR der Verordnung liber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

7~ | Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

WA
04 | 1,2 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
v ) Verhdltnis der iiberbaubaren Verhaltnis der Summe der GeschoR-
Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache
Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
Verkehrsflaichen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

Sonstige Planzeichen

=

| —.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

I. Textliche Festsetzungen

Aufgrund § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017
(BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
(BGBI. | S$.3786) und der Planzeichenverordnung PLanzV) vom 18.12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
werden festgesetzt:

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1. Die Uberbaubare Flachen werden als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt

1.2. In den Baufeldern sind nicht zulassig:
* Gartenbaubetrieb
e Tankstellen
¢ Kirchlichen Zwecken dienende Anlagen
e Anlagen fur sportliche Zwecke

2.0. MaR der baulichen Nutzung: Grundfldachenzahl und Héhe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO, § 19 Abs. 4 BauNVO, § 20 Abs. 1
BauNVO und § 21a Abs. 2 BauNVO)

2.1. Grundflachenzahl und Uberbaubare Grundflache

In Baufeld wird eine Grundflachenzahl GRZ von 0,4 festgesetzt. Die zuldssige
Grundflachenzahl bezieht sich auf die Grundflachen von Hauptgebauden, Terrassen und
Zuwegungen zum Haus.

Daruiber hinaus ist gem. § 19 BauNVO eine Uberschreitung der Grundflache bis zu 50 % fur
Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird zulassig.

2.2. In Baufeld sind die Flachen von Gemeinschaftsanlagen (Stellplatze, Carports mit Zufahrten)
den einzelnen Grundsticksflachen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO anzurechnen.

2.3. Hohe der baulichen Anlagen / Geschossigkeit

Im WA durfen die Hauser maximal 4 Vollgeschosse aufweisen.

3.0 Stellpldtze, Carports Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

3.1. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt
Russelsheim.

3.2. Im WA durfen die erforderlichen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge nur als ebenerdige Stellplatze,
Carports oder Garagen errichtet werden.

3.2 Nebenanlagen sind innerhalb und aulRerhalb der uberbaubaren Flache zulédssig.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund §91 Abs. 1 i.V. mit Abs. 4 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 GVBI.
I'S. 198)i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

1.0 Dachgestaltung

1.1 Im Baufeld sind geneigte Dacher und Flachdacher zuldssig.

2.0 Gestaltung von Grundstiicksfreiflichen
2.1. Vorgarten

Im Baufeld sind die straBenseitig nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, mit Ausnahme der
notwendigen Zuwegungen, Zufahrten, Abfallbehélter, Fahrradstellpldtze und KFZ —
Stellplatze, als Vorgarten im Sinne einer Grunflache anzulegen.

2.2 Abfallbehalter

Im Baufeld sind die Stellplatze fur Abfall- und Wertstoffbehélter gegen Einblicke vom
offentlichen Raum aus abzuschirmen.

3.0. Werbeanlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 7 HBO)

Im Baufeld sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Die GroRe wird auf
1,0 gm beschrankt.

lll. Landschaftsplanerische Festsetzungen

Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB, i.V. mit dem Bundesnaturschutzgesetz 2010, i.V. mit §91 Abs. 1 HBO
2018 werden folgende Vorschriften und Inhalte der Landschaftsplanung festgesetzt:

1.0 MaBnahmen zum Schutz, Erhalt, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b)

1.1 Im Baufeld sind die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen gartnerisch anzulegen

IV. Kennzeichnungen / nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Kennzeichnungen

Kennzeichnung des Plangebietes als "Verndssungsgefdhrdete Flache" und als “Uber-
schwemmungsgebiet*: Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und die Regelungen des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

1.0 Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des "Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches
Ried". Im Rahmen der Umsetzung sind groRflachige Grundwasserspiegelungen méglich, die
zu einer “Verndssung" fihren kénnen und bei der kiinftigen Bebauung zu beriicksichtigen
sind.

Im Einzelnen sind die Vorgaben des "Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried"
zu beachten. Der "Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried" ist mit Datum vom
09. April 1999 gemaR §§ 118 und 119 HWG festgestellt und im Staatsanzeiger flr das Land
Hessen 21/1999, Seite 1659 veroffentlicht.

Anhand der vorliegenden "Grundwasserflurabstandskarten" ist im gesamten Planungsgebiet
mit Grundwasserstéanden zwischen 86,0 Meter und 86,5 Meter zu rechnen. Aufgrund der
hohen bzw. schwankenden Grundwasserstédnde im Kreis GroR-Gerau wird ausdricklich
darauf hingewiesen, dass der Bauherr eigenverantwortlich flr Vernassungsschaden an den
Bauwerken ist und gegebenenfalls entsprechende bauliche Vorkehrungen gegen
Grundwasserandrang zu treffen hat. Eine Abdichtung vom Keller bis zur Gelandeoberflache
ist dringend zu empfehlen (vgl. Kapitel 5 "Bewertung und Empfehlungen zur Umsetzung"
des hydrologischen Gutachtens "Bemessungsgrundwasserstande in Risselsheim”, BGS
Umweltplanung GmbH - Darmstadt, Marz 2006).

2.0 Das Planungsgebiet ist teilweise nach Hessischen Wassergesetzes (HWG vom 14.12.2010
(GVBI S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S.
622)) ein Uberschwemmungsgefdhrdetes Gebiet. Sein Geltungsbereich liegt in einem so
genannten “Risiko-Uberschwemmungsgebiet*, welches bei einem Versagen eines Deiches
von Rhein oder Main tiberschwemmt wird.

Die mittlere Uberflutungshéhe des Mains liegt im Planungsbereich bei bis zu 1,5 Meter. Die
mittlere Uberflutungshéhe des Rheins liegt im Planbereich bis zu 0,5 Meter.

Die Arbeitshilfe zur ,Bertcksichtigung von Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung“ vom Juli
2014 ist zu beachten.

3.0 Der Erlass des ehemaligen Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Bundesan-
gelegenheiten vom 02. Mai 1994 ist bei einer dezentralen Wasserversickerung zu beachten.
(Verdéffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen, Nr. 22/1994, S. 1376.)

5. Wasserrechtliche Vorgaben

Das Bebauungsplangebiet im Risikouberschwemmungsgebiet des Main/Rheins. Die Verbote
der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.

6.. Bodenschutz

6.1 Es bestehen keine Kenntnisse Uiber vorhandene Altflichen, Altlasten, schadlichen
Bodenveranderungen und Grundwasserschaden im Planungsbereich.

6.2 Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordemn, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverdanderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne
des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen,
die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fur den
einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufuhren.

Verfahrensibersicht

Ubereinstimmungsvermerk

Die Plangrundlage beziglich der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom September 2016 Uberein.
Bearbeitung der vorliegenden Planfassung

gez. Kohmann
Fachbereichsleiter

Fachbereich Umwelt und Planung, Bereich Stadtplanung

Aufstellungsbeschluss

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Aufstellung des Bebauungsplanes am
06.09.2018.

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in Riisselsheimer
Echo und Mainspitze am 26.09.2018.

Der Magistrat der Stadt

Russelsheim am Main

Russelsheim am Main, den 26.02.2019 gez. Kraft
Stadtrat

Beteiligung der Offentlichkeit

Auf die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung gemaR § 3 Abs.1 BauGB
wurde verzichtet, da das Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefihrt wurde.

Der Magistrat der Stadt
Russelsheim am Main

Risselsheim am Main, den 26.02.2019 gez. Kohmann

Fachbereichsleiter

Beteiligung der Behérden

Durchfiihrung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und Umweltbericht gemaR § 4 Abs. 2 BauGB vom
04.10.2018 bis 09.11.2018.

Auslegungsbeschluss
Beschluss der Stadtverordnetenversammliung am 06.09.2018.

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung in Risselsheimer Echo und Mainspitze am
26.09.2018.

Benachrichtigung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange von der
Auslegung gemaR § 3 Abs.2 BauGB am 21.09.2018.

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung und Umweltbericht
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Fachbereich Umwelt und Planung, Bereich Stadtplanung, in der
Zeit vom 04.10.2018 bis 09.11.2018

Der Magistrat der Stadt

Risselsheim am Main

Risselsheim am Main, den 26.02.2019 gez. Kohmann
Stadtrat

Satzungsbeschluss

Als Satzung beschlossen gemaR § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung am
07.02.2019.

Der Magistrat der Stadt

Russelsheim am Main

Risselsheim am Main, den 27.02.2019 gez. Bausch
Oberbiirgermeister

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung Nr.38/1
,Flur 8, 1. Anderung“ stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom 07.02.2019 iiberein.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt.

Der Magistrat der Stadt
Riisselsheim am Main

Risselsheim am Main, den 27.02.2019 gez. Bausch

Oberbiurgermeister
Bekanntmachung
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der Bereithaltung zur Einsichtnahme in
Risselsheimer Echo und Mainspitze am 01.03.2019.
Rechtsverbindlich am 01.03.2019

Der Magistrat der Stadt
Risselsheim am Main

Risselsheim am Main, den 04.03.2019 gez. Kohmann

Fachbereichsleiter

Ubersicht Stadtkarte
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Verbindliche Bauleitplanung der Innenentwicklung gemaf §13a BauGB
Gemarkung Russelsheim, Flur 6
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