Fachhochschule

Stadtkrankenhaus

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

der

Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1086 in Verbindung mit
%aunutzungsverorgnung {BauNVQ) vom 23.01.1990 und der Planzencg

en-

verordnung (PlanzV) vom 18.12.1980 werden festgesetzt:

1.

Raumlicher Geltungsbereich
(8 9 Abs. 7 BauGBci

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund § 87 der Hess. Bauordnung 1993 (HBO) in Verbindung mit 8 9 Abs. 4
Baugesetzbuch {BauGB) wird festgesetzt:

7

<

Art der baulichen Nutzun
{89 Abs. T Nr. 1 BauGB;
Allgemeines Wohngebiet
gemaR § 4 BauNVg

Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des § 4
BauNVO.

Die Anzahl der Wohnungen wird gema § 9 Abs. 1
Ziff. 6 BauGB begrenzt {siehe Nutzungsschablone)

Mischgebiet
gema auNVvO

Ausnahmsweise zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO:

1. sonstige Gewerbebetriebe

Nicht zuldssig sind gemd3 § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO

1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen
3. Vergniigungsstatten.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 6
Abs. 3 sind ebenfalls nicht zuléssig.

1.
1.1

1.2

3.1

04 3.2

3.4

3.5

MaR der baulichen Nutzun
(39 A%s. 1 Nr. 1 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse

(§8 16 und 20 BauNVO)
Héchstgrenze

max. 2 Vollgeschosse, Dachgeschoss kann
zum Vollgeschofl werden

Grundflachenzahl QGRZ?
un au )

GeschoBflachenzahl (GFZ

{58 16 und 20 BauNbOS

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Ge-
schossen ajs Voligeschossen einschlieflich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich
ihrer Umfassungswande sind ganz mitzurechnen

{§ 20 Abs. 3 BauNVOQ)

Hoéhenlage (Sockelhdhen
§ 9 Abs. 72 BauGB)

Die Sockelhdhe darf max. 1,0 m hoch sein.
Die Sockelhéhe wird definiert als Abstand zwischen

der Oberkante Fertigfuf&boden des Erdgeschosses
und Hinterkante Gehweg.

Hohe baulicher Anlagen (AuRenwandhdhe

S. au .V.m. s. T BauNVO)
Die AuRenwandhéhe wird gemessen im Schnitt-
punkt AuBenwand/Dachhaut bezogen auf die Hin-
terkante Gehweg.

Far die StraBe "Am Brickweg" wird folgendes
festgelegt:

Westseite: Héhe max. 7,00 m
Ostseite : Hoéhe max. 5,25 m.

Fur die August-Bebel-StralBe wird festgesetzt:
AuRenwandhéhe max. 7,50 m

Firsthohe auf der Ostseite: max. 11,00 m

Als Bezugspunkt gilt auch hier die Hinterkante
Gehweg.

3.2

3.3

3.4
3.5

Bauweise

{3 227 BauNVO)

offene Bauweise

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

5.3

5.4

Décher

Im WA ist bei 1-geschossiger Bauweise (I + D) eine Dachneigung von
45%-738° festgeschrieben.

Bei 2-geschossiger Bauweise (i1} ist im WA eine Dachneigung bis 40° -
45° zulassig. .

Kniestock

Im WA ist bei 1-geschossiger Bauweise (I + D) ein Kniestock bis 1,50 m

zulassig, bei 2-geschossiger Bauweise {11} ist im WA ein Kniestock nicht
zugelassen.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben sind zur Belichtung des Dachraumes.
Mindestens 3/4 der vorderen Ansichtsflaiche von Dachgauben ist als
Fensterflache auszubilden.

Die Seitenwiénde von Dachgauben und Dacheinschnitten miissen von
Giebelin, Graten und Kehlen mind. 1,560 m waagerecht, in Traufhdhe der
Dachfidche gemessen, entfernt sein.

Die Summe alfer Dachgauben und Dacheinschnitte darf je Dachseite
hochstens 3/4 der Gebaudelinge einnehmen.

Pro Gebdude ist nur eine Dachgaubenform zuldssig.

Giebelgauben sind als Einzelelement bis max. 2,50 m Breite zuldssig.

Werbeanlagen

Es sind nur Flachwerbeanlagen zulédssig. Sie dirfen max. 0,60 m hoch
sein.

Im Mi sind zuséatzlich auch Ausstecker bis zu einer GroRe von 0,4 m2
zuldssig.

Aus mehreren Einzelteilen bestehende Werbeanlagen, wobei die Einzel-
teile unter 0,6 gm grof sind, sind zusammengefalit zu betrachten und
damit genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen mussen sich nach GréBe, Anordnung, Farbe und Gestal-
tung dem Bauwerk unterordnen und sich dem Orts- und StraBenbild an-
passen. Sie dUrfen nicht regellos angebracht werden, sich nicht hdufen
und nicht von aufdringlicher Wirkung sein.

Alle Werbeanlagen missen sich von Schildern und Zeichen, die der
offentlichen Sicherheit und Ordnung dienen, deutlich unterscheiden und
vonhdiesen eine jede Sichtbeeintrdchtigung ausschlieBenden Abstand
wahren.

Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, im Wechsel oder in Stufen ein-
und ausschaltbarer Leuchten, als laufende Schriftbander mit wechselnder
Schrift, als projizierende Lichtbilder und als spiegelunterlegte Schilder
sind unzuldssig.

Die Ansichtsflaiche von Warenautomaten darf nicht gréRer als 2 gm sein.
Warenautomaten darfen nicht mehr als 0,20 m aus der Geb&audefront
herausragen.

Einfriedigungen

Vordere und seitliche Einfriedigungen von Vorgdrten und sonstigen
Flachen am &ffentlichen StraBenraum darfen 1,25 m in der mittieren
Hoéhe nicht Gberschreiten. Massive Sockel und geschlossene Elemente
dirfen nicht hoher als 0,50 m sein. Lebende Hecken an der
StraRenbegrenzungslinie dirfen nicht hoher als 1,25 m sein.

Im Gartenbereich kdnnen als seitliche und rickwdrtige Einfriedigungen
Hecken, Drahtzdune oder sonstige offene Einfriedigungen und Sockel bis
0,50 m Hoéhe verwendet werden, Die Verwendung von Stacheldrahtzaun
ist unzuldssig. Die Gesamthghe der seitlichen und riickwértigen Einfriedi-
gungen darf 1,80 m nicht dberschreiten. Das Hessische Nachbarrechts-
gesetz (HNBRG) ist zu beachten.

Als Sicht- und Schallschutz an Terrassen im Anschiu an Gebaude
kénnen 2,20 m hohe und 2,50 m lange geschlossene Wande an der
Grundsticksgrenze zugelassen werden.

Taren und Tore dirfen nicht in den StraBenraum ragen und nicht nach
der StraRe zu Offnen sein.

Ht. Landschaftsplanerische Festsetzungen

(Aufgrund § 4 (2) des Hessischen Naturschutzgesetzes und 8 87 (4) der HBO
vom 20.12.1993 in Verbindung mit 8 9 (4) BauGB und gem. 8 9 (1) Nr. 20 und
25 BauGB werden folgende Vorschriften erlassen:

1. Alle Garagendacher sind in Ganze mit extensiver Dachbegriinung zu
versehen. Garagenwinde sind mit Fassadenbegriinung zu versehen.

2. Garagenzufahrten und Stellplatze sind in Génze aus Rasenfugen-
pflaster (Fugenbreite mind. 35 mm) oder Rasengittersteinen herzu-
stellen. Es ist Spezialsaatgut fir Formsteine einzusaen.

3. Mindestens 25 % der notwendigen Griinflichen sind mit heimischen,
standortgerechten Laubstrduchern zu bepflanzen, wobei -in Abhangigkeit
von Art und Standort - 0,5 - 2 gm je Strauch angerechnet werden.

Bei der Pflanzung missen Straucher mindestens die Qualitdt 2 x v.0.B.
100 cm haben.

4. Mindestens 25 % der notwendigen Grinfldchen sind mit heimischen,
standortgerechten Laub- oder Obstbaum-Hochstdmmen zu Uberstelien,
wobei - in Abhéngigkeit von Art und Standort - 5 - 20 gm je Baum
angerechnet werden. Obstbaum-Hochstdmme sind mit einem Stammum-
fang von 12/14 cm, Laubbaum-Hochstdmme mit einem Stammumfang
von 14/16 cm zu pflanzen.

5. Ober-imutter-)boden (gem. DIN 18915 Teil 1-3)

Samtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern.
Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Abgescho-
bener Oberboden ist bis zur Wiederverwendung auf Mieten aufzusetzen.

6..  Die AuBenanlagen missen spatestens 18 Monate nach Ingebrauchnahme
der Bauten fertiggestelit sein.

7. Anlagen zum Sammeln des Niederschlagswassers (8 9 (6) BauGB

Das Niederschlagswasser von Dachfldchen ist zur Verwendung von
Brauchwasser (z.B. Gartenbewisserung, Toilettensplilung ) zu sam-
mein. Bei der Anlage von Brauchwasserkreisidufen sind Belange aus
wasserwirtschaftlicher und gesundheitlicher Sicht zu beachten.

BEARBEITUNG DER VORL. PLANFASSUNG

STADTPLANUNGSAMT
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AMTSLEITERIN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

BESCHLUSS DER STADTVERQRDNETENVERSAMMLUNG ZUR AUFSTELLUNG

DES BAULEITPLANES AM _14.07.1994

BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES GEM.

§ 2 (1)BauGB

IM ROSSELSHEIMER ECHO UND MAINSPITZE AM _18.08.1994

DER MAGISTRAT
DER STADT RUSSELSHEIM  RUSSELSHEIM, Cevaa

LI R B I I )

DEN STADTRAT

..............

v. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Der gesamte Geltungsbereich des B-Planes liegt in der Zone lll A des Wasser-
werkes Hof Schonau der Stadtwerke Mainz. Auf die Festsetzungen dieser
Schutzzone wird hingewiesen,

BURGERBETEILIGUNG

BEKANNTMACHUNG DER DARLEGUNG UND ANHORUNG IN
ROSSELSHEIMER ECHO UND MAINSPITZE AM

2.08.1995

OFFENTLICHE DARLEGUNG DER ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

UND ANHORUNG GEM. § 3 (1) Bau6B AM _31.08.1995

DER MAGISTRAT
DER STADT ROUSSELSHEIM
— STADTPLANUNGSAMT — A
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Uberbaubare Grundsticksflachen
auNV

Baulinie

Baugrenze

Stellung baulicher Anlagen
Bei geneigten Dachern: Hauptfirstrichtung

7.1

7.2

7.3

7.4

Steliplstze, Garagen und Nebenanlagen
(3% %2 und 14 éauNVUS

Stellpidtze sind auch auf der nicht GUberbaubaren
Grundsticksfldche zulassig.

Garagen sind zusétzlich zur bebaubaren
Grundsticksflache auch auf der rickwartigen, nicht
Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich nicht
zuldssig.

GroRflachige Werbeanlagen sind im gesamten Plan-
ebiet unzuldssig
8 14 Abs. 1 BauNVO)

Offentliche Verkehrsflachen

Fahrbahn / Ful3weg

offentliche Parkplatze

Bushaltestelle

vorhandene Grundstlickszufahrten

Grunflachen

vorhandene Bdume mit Pflanzbeet

Anpfilanzen von Baumen

UBERSICHT

M. 1:5000

&

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
{8 % Abs. Tt BauNVQ)
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V. Hinweise
1. Die gestalterischen Festsetzungen sind abschliersend‘ gerege}t. Die
Bausatzung der Stadt Russelsheim vom 25.05.1983 findet keine
Anwendung.
2. Es ist die jeweils glltige Stellplatzsatzung der Stadt Russelsheim
anzuwenden.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS:
BESCHLUSS DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM

19.12.1995

BEKANNTMACHUNG DER AUSLEGUNG IN RUSSELSHEIMER ECHO

UND MAINSPITZE AM _ 22.01.1996

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS DIESES BEBAUUNGSPLANES
MIT BEGRUNDUNG GEM. § 3 (2) BauGB BEIM STADTPLANUNGSAMT

IN DER ZEIT voM _31.01.1996 Bis 06.03.1996
DER MAGISTRAT
DER STADT ROUSSELSHEIM  RUSSELSHEIM, e
DEN STADTRAT

SATZUNGSBESCHLUSS:
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN GEM. § 10 BauGB VON DER

STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM _30.05.1996
DER MAGISTRAT
DER STADT RUSSELSHEIM  RUSSELSHEIM, e
DEN OBERBURGERME I STERIN

...........

DAS ANZEIGEVERFAHREN NACH § 11 ABS. 3 BauGB

BEKANNTMACHUNG DER DURCHFUHRUNG DES ANZEIGE-

VERFAHRENS UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG IN

;
Stadtkrankenhaus

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK DES KATASTERAMTES :

ES WIRD BESCHEINIGT DASS DIE GRENZEN UND
BEZEICHNUNGEN DER FLURSTUCKE MIT DEM NACHWEIS
DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS NACH DEM STANDE
VOM UBEREINSTIMMEN :

..................................

RUSSELSHEIM , DEN

ROSSELSHEIMER ECHO UND MAINSPITZE AM _14.11.96
RECHTSVERBINDLICH AM __14.11.1996
DER MAGISTRAT
DER STADT RUSSELSHEIM
—~ STADTPLANUNGSAMT — ., e
AMTSLE I TERIN

STADT {5 ROSSELSHEIM - YoreimoLicte

‘ BAULE I TPLANUNG-
VERFAHREN NR.: _ 20/Z sanp: _MAIL 1996

BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

DIE LACHENGARTEN "
2. ANDERUNG

GEMARKUNG RUSSELSHEIM FLUR 12
M. 1:1000




