j /\L N % _I Q 4. Gestaltung von Stellpldtzen < ._.. j . _Q : 3
\ TR \ e | egende erfahrensubersicht
200 6 '
v.‘ = . 2 Signaturen gemiR der Verordnung iiber die Ausarbeitung Befestige Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger teilbegriinter Oberflache .
942 der Wm:._m:”_u_m:m und die Darstellung des Planinhaltes (Rasengittersteinen, Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Ubereinstimmungsvermerk des Amtes fiir Bodenmanagement Heppenheim
954 - A (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Materialien) auszubilden.
758 @20 3n1 S s Art der baulichen Nutzung Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiucke mit dem Nachweis
W ’ 5 . 5 i 5 i des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom Dezember 2004 Gbereinstimmen.
- Y A 2 (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, Stellplatze m_:a. entlang der oOffentlichen StralRenflache an der Astheimer g
041 963 = 376 §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Strafse abzugrinen.
9261
Z 937 961 2 i 277 A Stellplatze im Vorgartenbereich dirfen nicht von der 6ffentlichen Verkehrflache aus
os0 - .l NG . A M| Mischgebiete angefahren werden, sondern sind vom eigenen Grundstiick zu erschlieRen.
128 B ® 936 5 L (§ 6 BauNVvO) Die Ein- und Ausfahrten sind im Plan gekennzeichnet.
953 478
» 479 ar7 5 vE) 7 Bauweise, Baugrenzen Far die Herstellung von Stellplatzen, Garagen und Carports gilt sonst die q
) aweils aiilti 5 i e, den o
S . o \ 480 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) jeweils gultige Stellplatzsatzung der Stadt Risselsheim.
o 455 w 1 A 384
5
20 . I
£ g zul geschossene Bauweise zuldssig .
S
- 22\ 935 i 3 . A V. vAQZZNm_OSSCSQ Bearbeitung der vorliegenden Planfassung
98 rlachgraben « E 158 —==—o Baugrenze Kennzeichnung des Plangebietes als "Vernassungsgefahrdete Flache" / Bereich: Fachbereich Umwelt und Planung, Bereich Stadtplanung ...9ez, Kohmann
6\ o34 75 o Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses Fachbereichsleiter
- 18 (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
758 462
Verkehrsflachen e . " :
22 & 461 a7 o \ (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) 1. Das Plangebiet __m.@.ﬁ im m_:.dﬂ_cmmcmq@_o: des oﬂcsaémmmm%mé:mo:mnu . Aufstellungsbeschluss
454 450 ungsplanes Hessisches Ried", Im Rahmen der Umsetzung sind gro3flachige
P 1 o : stfentliche Grundwasserspiegelungen mdéglich, die bei der klinftigen Bebauung zu Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zur Aufstellung des Bebauungsplanes am
‘g - Wegeflichen bericksichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des "Grundwasser- 26.11.2009.
458 ‘ A FuB-,Rad+Reitweg bewirtschaftungsplanes Hessisches Ried" zu beachten Der "Grundwasser-
We: 12 465 466 bewirtschaftungsplan Hessisches Ried" ist mit Datum vom 09.Arpil 1999 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in Russelsheimer
s 452 464 467 470 | F  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt geman §§ 118 und 119 HWG festgestellt und im Staatanzeiger Echo und Mainspitze am 04.12.2009.
2 A\ e e s fiir das Land Hessen Nr. 21/1999, Seite 1659, sowie die Fortschreibung
z e in Nr. 31/2006, Seite 1704, verotffentlicht. Anhand der vorliegenden Der Magistrat der
. 451 1 Griinflichen n _ _ 9 9 .
Neuweidlache 450 1 2 L (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) "Grundwasserflurabstandskarten" ist im gesamten Planungsgebiet mit Stadt Russelsheim
2 72 o .. o . Grundwassersténden zwischen 86,0 m und 87,0 m Giber N.N. zu rechnen. .
a7 - 24 Aufgrund der hohen bzw. schwankenden Grundwasserstande im Kreis Russelsheim, den 16.08.2010 _...gez. Klinger
— = 29 » 56 Griinflichen GroR-Gerau wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass der Bauherr Stadtratin
. iz 5 eigenverantwortlich fur Vernassungsschaden an den Bauwerken ist und
° gegebenenfalls entsprechende bauliche Vorkehrungen gegen Grundwasser- .
o\ p°CCCCC%Y andrang bei Neubauten zu treffen hat. Eine Abdichtung von Kellern bis Beteiligung der Offentlichkeit
. 109 Y7 . 3 = R 9 Anpflanzen von Biumen zur Gelandeoberflache ist dringend zu empfehlen (vgl. Kapitel 5 "Bewertung o . . . . ) )
00 tot 110z hos Yioe o5 1198 17 . oom °°f Cﬁw., \ 81 oooooooom und Empfehlungen zur Umsetzung" des hydrologischen Gutachtens Auf die fruhzeitige Unterrichtung der Ommsﬁ__n":xm_ﬂ und mﬂolmeﬁ_@..om_jmm § 3 Abs.1 BauGB
S A A TCACA WA A A v o4 3 0 x8 ‘ Q = "Bemessungsgrundwasserstande in Riisselsheim", BGS Umweltplanung wurde verzichtet, da das Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefthrt wurde.
i d il e 2 2 )m.o — = " 77 GmbH - Darmstadt, Marz 2006).
_m 055 ) 443 “ e wohnungsferne Garten Der Magistrat der
—and Mi Il = ‘ s R 2. Kennzeichnung des Plangebietes als "Uberschwemmungsgebiet" nach Stadt Russelsheim
utz I L] \™ 424 o §15 Abs. 1 Hess. Wassergesetz (HWG vom 06. Mai 2005 GVBI.1 S.305).
Zrrosch zul. a7 | 9 : . . Kohmann
L g » e I A barkaniage Der Geltungsbereich des Verfahrens liegt in einem ausgewiesenen, so Russelsheim, den 12.08.2010, . 902, DTN
Q -m ‘_ -N = 433 - 9 genanntem "Risiko-Uberschwemmungsgebiet", welches bei Versagen Fachbereichsleiter
eines Deiches tUberschwemmt wird.

Sonstige Planzeichen . Beteiligung der Behérden
g Die mittlere Uberflutungshéhe des Mains liegt flr den Planbereich bei 2,0 gung

- 2,5 m. Die mittlere Uberflutungshéhe des Rheins liegt bei 0,0 - 0,5 m.

o\ 62 L
o\ oo 861 432
&

860 Durchfuhrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum

N . . .
- 858 o a1 . o . Gemal § 13 Abs. 4 HWG sind in Uberschwemmungsgebieten geeignete Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und Umweltbericht gemaR § 4 Abs. 2 BauGB vom
= [ oqmﬁm o_.wmmapmu_osms Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bautechnische MaRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wasser- 27.01.2010 bis 17.02.2010.
N ® s-7 BauGB) gefahrdeten Stoffen bei Uberschwemmungen zu verhindern (z.B. hoch-
1 430 wassersichere Heizdllagerung). In Gebieten, die bei Versagen eines Deiches
; 5 | 98 - [ Uberschwemmt werden, sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit Auslegungsbeschluss
10 20 30 40 50 60 70 100 o e ! B | Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen erforderlich, bautechnische _/\_mw:m:.q_o: vorzunehmen, um den Eintrag
T 429 ] - | zu Gunsten des Stadt Riisselsheim von wassergefahrdeten Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 26.11.2009.
o | 22 864 863 N (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) dem Stand der Technik zu verringern. Die Anforderungen nach Satz 3
- - 2 128 und 4 werden durch die Rechtsvorordnung nach § 47 Abs. 3 HWG festgelegt. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung in Russelsheimer Echo und Mainspitze am
04.12.2009
Grundsatzlich empfiehlt es sich, auch weitere elementare Vorsorgemal3-
. . . . . o nahmen beim Bau, bei der Erweiterung und bei der Sanierung zu treffen, Benachrichtigung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange von der Ausle-
l. _U_mq._::Qm_‘QO—..._”__O—..m Festsetzu ngen 3.3  Zahl der Vollgeschosse 1.2 Die Begriinung der Stellplatze erfolgt gemaR der jeweils gilltigen Stell- um das Schadensausmaf bei Uberschwemmung méglichst gering zu halten. gung geman § 3 Abs.2 BauGB am 27.01.2010.
(§§ 16 und 20 BauNVO) platzsatzung der Stadt Risselsheim.
Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Sollte durch vorhandene Leitungen eine Herstellung der Begrlinung nicht 3 Der gemeinsame Erlass des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung und Umweltbericht ge-
vom 23. mOU._HQ_\SUO—. 2004 AWOW_ | S. NL.‘_L.V in <®—.Um3QC3© mit der mmCDC._“Nng@mn I@ij_@_,.mDN@ . ) ) L ) 30@:03 sein, ist m.q.g QDQQ—.Q.—. mﬁm__m auf dem Grundsttick Ersatz herzustellen Verkehr und _IDDQOWOD._”S\_O_A_CD@ und des Hessischen Ministeriums .?_\__. marfd @ 3 Abs. 2 BauGB im Fachbereich Umwelt und _U_m—.-—._:@. Bereich m._mn_._“—u_m:::@. in der
verordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133) und der Planzei- Das Maf} der baulichen ZEN_\_:.o wird bestimmt durch die in der Zeichnung festge- Die Stellplatzbegriinung wird bei der GRZ- Berechnung angerechnet. Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit vom 26.05.1997 "Beriick- Zeit vom 14.12.2009 bis 22.01.2010.
chenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) werden fest- setzte Zahl der Vollgeschosse in der Nutzungsschablone. 13 Enfiang der Grundstiick den Gartenflachen im Nord dd sichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung und bei
gesetzt: . ntlang der Lrundstucksgrenze zu den Lartentiachen im Norden und der Bauvorhaben" Aktenzeichen Il B6-79a02.05-3544/97 ist zu beachten .
westlichen 6ffentlichen Grinflache wird ein Pflanzgebot festgesetzt. Hier (Verdffentlichung im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr. 25/97 v. Der Magistrat der
3.4  Hoéhenlage ( Sockelhdhen ) ist eine dichte Hecke aus einheimischen Pflanzen nach der Pflanz- 23.06.1997, S. 1803) Stadt Risselsheim
1. Riumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 2 BauGB) empfehlungsliste von 3,0 m Breite herzustellen und zu unterhalten. ' ) . Klinaer
e, ) Im gesamten Plangebiet wird die SockelhGhe auf max. 1.00 m festge Russeisheim, den TROBHH-— @Mm&_m .........
Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches et wird di u X. 1. - . . - ratin
setzt. Die Sockelhéhe wird definiert als Abstand zwischen der Oberkante I WNCO—.Q—._::Qm_‘QO—:_mO—..m _umm._”mm._..N::Qm: V. Nachrichtliche Ubernahmen
FertigfuRboden des Erdgeschosses und der Hohe Hinterkante Gehweg/ -
i ( 1. Das Gebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 11l A der Trinkwassergewin- Satzungsbeschluss
2. ano_%%.mw:_/___%_“m_m_mﬂmﬂmw&:m StraBe an der Grundstiicksgrenze (Zufahrt). Aufgrund § 87 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBLI S. nungsanlage ._m,_\<m_mmo2<m:A Hof Schénau” der Stadtwerke Mainz >O.@ g
274) in Verbindung mit § 44 HBO und § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt: (Verordnung vom 10.08.1984, St.Anz. 36/1984 S. 1745) Als Satzung beschlossen gemaR § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung am
Mischbebiet 4. Bauweise 20.05.2010.
— e A 1. Gebdudehohe ; ; . ot i 5
gemal § 6 BauNVO (§ 22 BauNVO) 2. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden. so ist dies gemaf .
Eirsthh § 20 HDSchG dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archaologische Denk- Der Magistrat der
Die nach § 6 Abs.2 BauNVO zulassigen Nutzungen Es wird "geschlossene Bauweise zulassig” (g zul.) festgeschrieben, d.h, %@%O:omm_@mq Bebauung wird eine maximale Fristhhe von 12,00 m, bei malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Stadt Russelsheim
e wurmmwwhmmkmﬁw%m@m: sowle rKirehiche, soziale, gesunchetliche Mmum:mﬁ w::cm_mm _mq”_ﬁmﬂ_wmm M_Mﬂmw:m_ow %MMMMMMWMMMNMMM%MMW _”MM; er 3-geschossiger Bebauung eine maximal Firsthohe von 15,00 m festgesetzt. 3. Bei allen MaRnahmen, die den Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sen- Risselsheim, den ..16.08.2010.... gez. Gieltowski
Nr. 6 Gartenbaubetriebe und . . %wmﬂﬂm\ﬁﬂ”ﬁomw_nwﬂmm_m%mwmmﬁ_mo Qsmw: quwﬂ_wﬂ:% mﬁw%ﬂﬂmwwmﬂwwam fertige sorische Auffélligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Oberburgermeister
i W v u u z : ) .
( 3 i i AsSi Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Boden-
. © Vergnigungsstatien, sind gemalé § 1 Abs. © BaulVe nicht zulassig. - (Zufahrt) definiert. <m&:mm2:@m: :__mém_mm: ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt
5. Uberbaubare Grundstiicksflachen ’ ’

Die nach W 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise NC_mmw_Q_AO_ﬁ von <®—.©3F.\._©C3©wmﬁ:ﬁ®3 Am 23 mmCZ<OV >U~®__C3© Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5 zu informieren. mm—hmzzﬂamﬂ—._::@

wird geman § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 2 Dachgestaltung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der Bereithaltung zur Einsichtnahme in
Baugrenze

. . ¥ . inspi 31.08.2010
X . Kniestock VI. Hinweise Russelsheimer Echo und Mainspitze am 21.Y0.£U1
3. MaB der baulichen Nutzung Ein Kniestock von max. 60 cm Uber dem obersten zulassigen Geschoss
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6. _ Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Carports ist zugelassen. Der Kniestock wird gemessen an der AuRenwand von 1. Die gestalterischen Festsetzungen sind abschlieend. Rechtsverbindlich am .....31.08.2010
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauNVO und §§ 12 und 14 BaunNVO) Oberkante Rohful3boden bis Oberkante Sparren.

31 Grundflachenzahl GRZ
(§§ 16 und 19 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports sind auch auf der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, sofern die Grundflachenzahl 3. Gestaltung von Gemeinschaftsanlagen und Einfriedungen
gemal Punkt 3.1 nicht Gberschritten wird.

Der Magistrat der
Stadt Risselsheim

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige Grund-
flache GRZ durch Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports mit
ihren Zufahrten bis einer GRZ 0,9 Uberschritten werden darf.

Abfall- und Wertstoffbehalter
Die Stellplatze von Abfall- und Wertstoffbehaltern sind gegen Einblicke ab-

__ _lm—.._QMO—._m._“._“mU_m:mlmO_‘_m _umm._“mm._“NC SQQS zuschirmen. Sie sind mit Sichtschutz aus nattrlichen Materialien oder Hecken

zu versehen oder mit sonstigen Materialien einzuhausen.

Fachbereichsleiter

Russelsheim, den ..31.08.2010 . gez. Kohmann

STADT RUSSELSHEIM

3.2  Gescholflachenzahl GFZ Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB und § 11 Abs. 5 Hess. Naturschutzgesetz (HENatG
(§§ 16 und 20 BauNVO) 04.12.2006) i.V. mit § 81 HBO werden folgende Vorschriften und Inhalte der
Landschaftsplanung festgesetzt:

Einfriedungen
Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen (Strassenverkehrsflache

sowie umlaufende Ful’- und Radwege) kdnnen mit massivem Sockel von
maximal 50 cm Hohe ausgefuhrt werden, die Gesamthéhe darf maximal

Bebauungsplan -

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die in der Zeichnung

festgesetzte Geschossflachenzahl in der Nutzungsschablone. 1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden 150 o . 0 7
2 ,50 m betragen. Sie sind aus mindestens 50% offenen Elementen her-

Natur und Landschaft 1,50 m batrag ; Anderungsverfahren Nr. 59/5
Gemal § 20 Abs.3 BauNVO wird festgesetzt, dass die Flachen von (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ’ " = . =
Aufenthaltsrdaumen in anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen Als seitliche und riickwartige Einfriedungen diirfen nur Hecken, offene xm_ﬁm —.mém_ams wmﬁ—a@m:m:
gehdrenden Treppenraume und einschliefSlich inrer Umfassungswande bei der 1.1 Die nicht Gberbaute Grundstticksflache ist zu 100% gartnerisch anzulegen. Elemente und Maschendrahtzaune bis zu einer Gesamthdhe von 1.80m m >=ﬂ_®—.= :@:
Geschossflache nicht mitgerechnet werden. Mindestens 80% der Neuplanzungen miissen aus einheimischen und Sockel bis zu einer Hohe von 0,50 m liber Oberkante Gelandeober- )

Planzen bestehen (siehe Pflanzempfehlungsliste). Der Nadelgehdlzanteil flache verwendet werden.

darf 20% nicht Uberschreiten.
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