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Textliche Festsetzungen / Planzeichenerkldarung

L Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund § 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 und der Planzeichenver-
ordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 werden festgesetzt

1. Raumlicher Geltungsbereich
(§9Abs. 7 BauGB)

=3 Grenze des raumiichen Geltungsbereiches

2 Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)
WR 21  Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

21.1  Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

212 Zulassig sind Wohngebaude

213 Dienach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen sind ausgeschlossen.

WA 22 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

221 1 iete di dem Wohnen.

222 Zulassig sind
1. Wohngebaude
2. Die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften. Sie sind gem. § 1 Abs. 7 BauNVO nur im Erdgeschoss
2uléssig.

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche sowie
sportliche Zwecke.

223 Dienach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht storenden Handwerksbetrie-
be und nach § 4 Abs. 3Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zu-
léssigen Einrichtungen sind gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO ausge-
schlossen.

3. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

31 Zahl der Voligeschosse (§ 16 BauNVO) als Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Im i iet werden fur die 11und 12

maximal drei Voligeschosse zugelassen, fiir den Baublock 13 ma-

ximal zwei Voligeschosse.

Im Reinen Wohngebiet werden maximal zwei Voligeschosse zuge-

lassen.

GRQgM 32  Grundfidche in Quadratmeter

(§ 16 Abs. 2 und 3 und § 19 BauNVO)

Die im Plan dem jeweiligen Baublock zugeordnete maximal zulassige
darf durch Bauteile ber-

schritten werden.

Die maximal zulassige Uberschreitung betréigt:

5qm/ fir oder Ei ul

Alle im Plan angegebenen Flachen fiir Wege, Stellplatze, Carports,

Garagen und Tiefgaragen sowie deren Zufahrten sind in der darge-

stellten GroRe zulassig.

D sind 30 qm je im oder je

gewerbliche Nutzung fiir Terrassen, Nebenanlagen, Fahradunterstell-

plétze, Milllabstellplatze oder sonstige befestigte Flachen zulassig.

GFQm 33  Geschossflache in Quadratmeter

(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Fir den gesamten Planbereich wird festgesetzt, dass bei der Ermitt-

lung der Geschossfliche alle Flachen gem. § 20 Abs. 3 Satz 2 Bau-

NVO ganz mitzurechnen sind.

Die im Plan dem jeweiligen Baublock zugeordnete maximal zuldssige

darf durch Bauteile
Uberschritten werden.
Die maximal zulassige Oberschreitung durch Windfange oder Ein-
G betragt 5 qm /
4. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im gesamten Gebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
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10.

Oberbaubare
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVvO)

zu 1.50 m vor die Baulinie vorspringen.
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
i K oder u sowie Erker

und Balkone dirfen bis 1.50 m vor die Baugrenze vorspringen. Terrassen
diirfen 3.0 m vor die Baugrenze vorspringen.

(§ 1Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

Flachen fir Garagen, Tiefgaragen und Stellplitze
Steliplatze

Tiefgarage

Garagen / Carports

Nebenanlagen

Lage von Garagen, Steliplatzen und Nebenanlagen

Stellplatze
Im gesamten sind nur auf den

Fléchen zulassig.

Garagen / Carports
Garagen oder Carports sind nur auf den ausgewiesenen Flachen zu-
lassig.

Nebenanlagen
Im gesamten Planbereich sind Nebenanlagen nur auf den ausge-
wiesenen Flichen zulassi

Nebenanlagen, die innerhalb der dafir vorgesehenen Baufelder er-
richtet werden, sind als mit und
C i Zur Die maximal zulassige
Firsthohe betragt 2.30 m.

der fur Flachen sind

Nebenanlagen zuldssig, sofem sie durch Hecken zum &ffentlichen
StraBenraum abgeschirmt werden.

Spielplatz

Offentliche Ve
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strassenverkehrsflache
Strassenbegrenzungslinie

hier: Verkehrsberuhigter Bereich
Gehweg

Mit Gehrecht zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Gehrecht zu belastende Flachen zu Gunsten der nérdiich

angrenzenden Anwohner
Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zu Gunsten der Ver-
sorgungstrager

zum Schutz

Fléichen fir Anlagen und
vor im Sinne

sionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im gesamten WR1-Gebiet sind passive Larmschutzmassnahmen
erforderiich.

mit dem

Der i ist gemat den
Anforderungen der DIN 4109 zu fihren.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund § 81 Abs. 1 und 2 der Hessischen Bauordnung (HBO) i. d. F. vom
18.06.2002 in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt
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. Hinweise und Vermerke

Die und des L zum B-Plan
Nr. 108 "Bauscheim Nord-West" wurden auf die geéinderte Planung ab-
gestimmt und in diesen Bauleitplan integriert.

Die i sind i Die
der Stadt Rilsselsheim i. d. F. vom 25.05.1983 findet keine Anwendung.

L

3 Das iet liegt in der 1l B. Die ein-

schiagigen Richtiinien sind zu beachten

4. Firden Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die jeweils giiltige Stell-
der Stadt Ri im, soweit keine in der

Planzeichnung getroffen wurden.
5 Fir Garagentinge und Hohe gilt die jeweils giiltige HBO.
6. Energieklausel gem. § 81 Abs. 2 HBO

Der Nachweis der Eir

der gemaR EnEV
vom 16.11.2001 ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

7. Das liegt im ich des i
schaftungsplanes Hessisches Ried", in dem mit hohen Grundwasser-
sténden zu rechnen ist.

8. Das liegt im Risik et von Rhein

und Main. Die mittiere Uberflutungshdhe des Rheins liegt bei 0.5 m -

1,0 m. Die mittlere UberflutungshGhe des Mains liegt bei 1,0 m- 1,5m.
Die die im ich dieses aufgrund
frilherer Bebauungspléne bestehen, werden durch diesen Bauleitplan auf-
gehoben.

10.  Dieim D ! gen zur
und zur sind dieses il

O des

Es wird bescheinigt, daB8 die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem

" den 2.0 Aug 04

Einleitungsbeschiuss

der 2ur Einleitung des Bebauungs-
planes am 11.03.2004.

Der Magistrat der
Stadt Risselsheim p RO
2re b, .
o im, den .25 B.0Y B. L s
Amtsleiterin
Auslegungsbeschiuss
am 11.03.2004.
Bekanntmachung der Auslegung in Risselsheimer Echo und Mainspitze am
15.03.2004.
Offentiiche des mit gem.
§3(2) BauGB i. V. mit § 13 BauGB im Stadtplanungsamt in der Zeit vom
Der Magistrat der o
Stadt Risselsheim ﬂ
und Flchen filr don 260804 / 011
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von i
Natur und Landschaft 5"‘*"
(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Satzungsbeschluss
Hausgarten
Die nicht iiberbaute Flache st zu 100% gértnerisch anzulegen. Als Satzung beschiossen gem. § 10 BauGB von der Stadtverordnetenver-
80% der missen aus sammiung am 01.07.2004.
Pflanzen bestehen. Der o il darf 20% nicht G
ten.
Die im Durchfi Dach- und Der Magistrat der 5
griinung bei Garagen, Carports und Nebenanlagen ist dauerhaft zu Stadt Russelsheim [ (
unterhalten. 3
" den 05:10- 0% v‘er
Baume, geplant Oberbirgermeister
Baume, die im Plan dargestellt sind, sind zu pflanzen und dauerhaft
2u erhalten. Die genaue Lage der Baumstandorte wird im Durchfiih- Bekanntmachung
rungsvertrag geregelt.
Der Mindeststammdurchmesser in ein Meter Hohe betragt 15 cm. des und der & i gung in
T imer Echo und itze am ....... 08,710 0%
Sonstige Planzeichen
Flurnummer
Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

Einfriedungen

Als seitliche und rickwartige Einfriedung dirfen nur Hecken und
Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von 1.80 m und Sockel bis
2u einer Hohe von 0.50 m dber Oberkante Gelandeoberflache
verwendet werden.

2ur Bffe dirfen 1.00 m und
Sockel 0.50 m {iber Oberkante Gehweg nicht iberschreiten.
Zum Sicht- und Schallschutz der Terrassen kbnnen im Anschiuss

an die Gebaude bis zu 2.20 m hohe und 3.00 m lange geschiossene
Wande an der Grenze von Nutzungseinheiten zugelassen werden.

Dachgestaitung
75% der Dachflache von Wohngebéuden ist extensiv zu begriinen.

Wegen,

von
und Terrassen

Fir die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hofflachen
und Terassen sind
zulassig. Dies gilt auch fur Wege, die im Plan mit einem Gehrecht ge-

oder Regenwasserkanal ist unzuldssig. STADT RUSSELSHEIM
Wabeusiegen VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN 4
Reines Wohngebiet MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
Im Reinen et sind "ELSASSER STRASSE "
Aligemeines Wohngebiet
PANERGRUPPE B Zenker AG
Im Aligemeinen Wohngebiet dirfen dauerhaft installierte Werbeanla- HYTREK
gen eine Grosse von 1 gm nicht Uberschreiten. Ausstecker dirfen THOMAS
nur bis zu 0.5 qm betragen. WEYELL
Se dirfen nur im Bereich des Erdgeschosses angebracht werden. WEYELL
Jede Form von Leuchtreklame ist unzulassig. - . S i 5
~ o - Enan gt o EMAL
Ziune, Tore, Tiren und Fenster sowie Baume, Baschungen und Tot: 06021411198 Fax: 06021450908 Tot. 068611980 Fax: 06661/98177
- byt 2
Schaufenster darfen max, bis zy 1/4 der Gesamtfidche Werbelrager ?3?;“"”": 03%‘5“';.;“ e N T At
sein. Die Maximalfiache ist durch Ziffer 4.2.1 begrenzt. s




