
GGa

GGa

GGa

GGa

GGaGGa

GGa

Hö
ch

st
sp

an
nu

ng
sf

re
ile

itu
ng

Am
pr

io
n 

G
m

bH

1

1

2

GHGH15 m

GHGH15 m

GHGH15 m

GHGH15 m

GHGH10 m

GHGH15 m

A

B

St

G

GHGH15 m

S

S

GHGH10 m

GGa

GGa

2

St/ /

/

/

/

St

St

St

St

/

/

St

St

St
St

St

St

OR

OR

OR

OR

OR

OR

OR

OR

OR

OR

III - IV

II - III
II - III III - IV

II - IV

III 

III 

II

III 

III 

III 

III 

III 

III 

III 

III 

III 

III 

III 

III 

III 

III 

III 

II

III 

III 

III 

III 

III 

II

II

III

II

II

II

II

II

II

II

III 

II II

II

II

II

II

II

II

IIII

II

III III

IV

III

II

II

II

II

II

II

II

III

III - IV

III

II

II - IV

IV

II-III

III 

II

II

II

II

II

II

II

II
II

II

II

II

II
II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

III - IV

IV - V

III - IV

III - IV

III - IV

III - IV

III - IV

III - IV

III - IV

III - IV

III - IV

III - IV

II

II

II

II

IIII

II

II

II

II

III 

III - IV
II

II

II

II

III 

II

II

II

III - IV

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II
III - IV

II

III - IV

II

II II

II

II

II

II

II

II

II

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

HH

H

H

H

MU1

MU3
MU4

MU1

W6

W16

W15

W7

W9

W3

W1

W2

W5

W20

W19

W23

W33

W30

W22

W35

W33

W24

W32

W24

W24
W31

W26
W26

W24
W2

W32

W23

W28

W21

MU1

G3

G5

G7

G8

G6

G4

G2

G1

MU2

W36

W36

W36

W36

W36

W34

MU2

W28

W23

W22

W27

W4

W13

W25

W11W12

W10

W8

W24

W24

W25

W26

W22

W29

W11

W18

W17

G

W14

W32

II

400 m Schutzstreifen

M

M

M

M

M

M

M

M

M

M

S

E

D

I

F

C

B

G

A

H

5

88
.00

87
.00

13,5

Flur 3

Flur 2

Flur 4

Flur 5

Flur 8

Flur 1

64

65

66

4

59

4

59

9

60

9

99100

101

102

103

79

104

105

106

1

106

2

107

1

108

109

110

111

112

113

222

223

224

225

226

227

228

229

230

231

232

207

233

208

234

209

235

210

237

211

238

212

239

213

240

214

241

215

242

216

243

217

244

219

245

220

246

221

1

247

221

2

248
249

250
251

252

253
254255

256

164

165

166
167

168

169

170

171

172

173

174

149

175

150

176

151

177

152

178

153

179

154

180

155

181

2

156

182

2

157

183

158

184

159

185

160

186

161

187

162

188

163

189

190

191

192

193

194
195

196 197

198

199

200

3

31

201

3

32

202

3

33

203

3

34

204

3

35

205

3

36

206

3

37

3

38

3

39

3

40

1

27

3

41

3

42

3

7

3

43

3

14

3

44

3

16

3

45

3

19

3

46
3

20

3

47

3

48

3

49

3

50

3

25

3

51

3

26

3

52

3

27

3

53

3

28

3

54

3

29

3

55

3

30

3

56

3

57

3

58
3

59

3

60 3

61 3

62 3

63 3

64 3

65

3

66

3

67

3

68

3

70

4

3

4

4

9

4

10

117

118

119

120
121

122

123
124

125 126
127

128
129

130

131 132 133 134
135

136 137 138 139
140 141 142

143

144

1

4

13

11

1169

1

1226

1196

2

1229

1230

1231

1232

1233

1

1233

2

1234

1216

1217

544

545

546

547

548

549

550

551

552

553

554

555

556

557

558

559

560

561

562

563

564

565

541

566

542

1

567

542

2

568

543

569

570

571

572 573

574
575

576

577

578

579

580

606

581

607

582

608

583

609

584

610

585

611

586

612

587

613

588

614

589

615

590

616

591

617

592

618

593

619

594

620

595

621

596

622

597

623

598

624

185

25

599

625

600

626

185

38

601

627

602

628

603629

604

605

199

5

199

7

633

2

634

635

636

637

638

639

204

2

640

641

642 643

644

1

644

2

645

646

647

648

212

1

15

7

15

8

15

16

649

650

651

652

655

16

34

18

8

18

10

18

15

685

2

685

4

685

5

685

8

22

1

23

1

24

1

25

1

27

1

27

2

688

28

29

1

29

3

31

1

32

1

9

1

9

2

10

3

71

3

72

90

4

48

3

98

3

97

2

96

2

95

2

94

2

93

2

92

2

91

3

210

13

210

14

210

15

210

16
210

20

210

24

213

3

213

4
213

5

210

19
210

23

210

7

210

11

210

10

210

9

210

8

210

26

210

25

210

22

210

21

210

18

210

17

47

42

41

40

39

16 15

14
13

12

34

11

33

4

33

2

33

1

8

32

31

7

1

30

6

29

5

28

4

27

3

1

26

2

2

25

24

23

22

21

20

699

698

697

695

694

693

51

692

691

690
689

685

17

685

16

685

15

685

14

685

13

685

12

685/11

20

14

685

7

20

13

20

12

20/11

20

10

20

9

15

3

19

3

684

2

661

683

4

660

658

5

682

658

4

681

658

3

7

11

670

669

15

18

7

5

668

7

2

667

666

2

666

1

665

2

15

6

665

1

15

4

153

9

153

8

148

3

156

18

140

6

156

17

139

6

156

13

156

207

1

205

3

155

2

153

14

633

1

632

2

632

1

631

197

11

197

10
197

9

185

38

540

1242

1221

2

1220

3

1219

3

1239

1238

1215

1237

1214

1236

1235

1213

2

1213

1

1233

4

1212

1233

31199

1233

1

1229

1228

1227

1226

1225

1224

1223

1222

1188
1186

2

1186

1

1185

2

1185

1

1184

2

1184

1

1183

2

1182

2

1181

3

13

13

13

12

13

11

13

10

13

5

10

3

10

2

10

1

8

1

5

3

5

2

5

1

1

1

286

285

284283

274
273

272
271

270

269

259

258

257

153

115

49

17

49

16

49

15

49

14

49

13

49

28

49

27

49

26

49

25

49

24

49

23

49

22

Karolingerring

Karolingerring

Karolingerring

Karolingerring

Franke
nweg

Wikinger Strasse

Dolom
itenstrasse

Am Wein
fas

s

Weg.

Schoenauer Weg

Schoenauer Weg

A
m

 S
teinm

arkt

Alter Mainzer W
eg

Alter Mainzer Weg

Im Grundsee

Am Weiher

Lengfeldstrasse

Bru
nn

en
str

ass
e

Eu
rop

ari
ng

S
tra

ss
bu

rg
er

 S
tra

ss
e

Vogesenstrasse

V
ogesenstrasse

Steinmarkt

Auf der

HsNr. 23

HsNr. 25

HsNr. 21

HsNr. 19

HsNr. 20

HsNr. 18

HsNr. 16

HsNr. 14

HsNr . 25A

HsNr . 14A

4

HsNr. 21A

5A

27A
27

25

23

21

19
17

15
13

11
9

45

43
41

39

37

35

33

31

7
5

3

1

14

12

10

8
6

40

4

42
44

46

28

48

28A

50

26

52

26a

54

24

56

22

1B

20C

1A

20B

3

20

5

20A

38

6B
6A

6

4A
4

2

66

68

72

74

70

39

37

35

33

1

76

78

58

7

12

9

14

10A

10

8

12

11

16

60

62

64

83

3

22

5

12

21A

14

18

16

9

3

14

1

4

10

2

1

3

6

5

6A

7

14A

22

20

25

27

1

3

5

3

2
5

2

4

6

Otto-Hahn-Schule

82

104

2

49

18

49

19

1221

1

229

1

204

5

205

2

206

209

3

210

6

210

7

15

5

16

5
16

6
16

7

12

16

8

16

9

683

2

20

6

684

4

33

2

696

7

2

33

5

59

7
59

8

210

12

114

1

21

1

24

1

25

79

80

1

81

1

7

2122

23 24

25

26
27
28

29

30

2
31

32 33

34

35

36

37 38

39

40

50

1

41

51

1

42

52

1

43

53

2

44

45

46

54

2

47

54

3

55

1

56

1

57

1

58

13

59

1

59

2

59

3

62

64

65

66

89

3

67

68

1

72

73

74

75

76

77

1

77

2

77

3

78

80
81

82

83

85

86

87

88

89

2

5

1

6

7

8

18

4

9

2

11
12

13
14

15
16 17

18
19

20

69

1

71

1
71

2

71

3

53

8

53

6

53

7

61

2

61

3

84

1

84

2

58

14

58

15

90

2

90

3

48

2

98

2

97

1

53

5

98

1

96

1

95

1

94

1

93

1

92

1

91

2

63

1

63

2

69

3

69

4

70

1

70

2

30

3

30

4

4
2

13

15

12

10

8

2

93

125

123

121

119

129
131

141

133

139

83A

137

97

16

99

18

95

20

85

26

91A

24

91B

22

91C

87

32

30

28

89

38

113

54

115

56

117

58

127

60

135

62

151

64

153

66

149

68

147

70

145

72

143

67

6

36

34

44

42

40

50

48

46

8

10

18

4

20

65

27

3

25

22

21

24

23

51

19

53

17

55

37

39

35

33

29

31

5

7

9

11

57

59

61

63

12

14

16

9

7
5

3

1

2

4

6

8

1

2

4

6

8

1

5

3

1

9

2

7

4

5

6

3

35

1

37

7

39

9

41

3

1

5

2

9

4

7

6

9

8

35A

10

11

7

7

5

5

3

3

1

2A

1

3

5

7

2

4

6

8

10

9

6

7

8

5

84

3

82

2
80

4

6

11

8

13

1

18

16

8

6

4

2

1

3

5

7 9

3
5

7

14

9

12

2

10

4

8

6

4

11

18

HsNr. 52
HsNr. 10

HsNr. 12

HsNr . 11

HsNr. 13

HsNr. 1
1

A
lp

en
st

ra
ss

e

Alpenstr
ass

e

Europaring

E
ur

op
ar

in
g

Bru
nn

en
str

as
se

Im
 G

ru
nd

se
e

Im
 G

ru
ndse

e

Blum
enweg

Die Grundgewann

Schönauer Weg

A
llgaeuer S

trasse

Salzburger Strasse

T
iroler S

trasse

S
pr

ee
w

al
ds

tr
as

se

B
oe

hm
er

w
al

ds
tr

as
se

S
ud

et
en

st
ra

ss
e

Sudetenstrasse

R
ie

se
n
g
e

b
ir
g
ss

tr
a
ss

e

Ann
ab

er
g

2

strasse

Gemarkung
Rüsselsheim

Flur 24

L3482

Flur 9

0 10 50 100 m

NORDEN

16

Karolingerrin
g

SB-Warenhaus

115

116

117

116

151

26

21

2

4

3

199
9

87.00

8
8.
00

87
.0
0

86.
00

87.
00

87.00

87
.0
0

87.00

87.0
0

86
.0
0

86
.0
0

86
.0
0

86.00

86.00

86.00

86.00

87.00

88.00

86
.0
0

86
.0
0

87
.0
0

87.00

87
.0
0

86.00

86
.0
0

86.00

86
.0
0

86
.0
0

87.00

86.00

86
.0
0

86.0086
.00

8 7
. 0 0

88
.00

88
.00

87
.00

87
.0
0

87
.0
0

86
.00

86.00

86.00

86.
00

86
.0
0

86
.00

87.00

87.00

87.00

87
.00

87.00

87.00

87.0
0

87
.0
0

87.0
0

87
.0
0

87
.0
0

87
.0
0

87.00

87.00

86
.0
0

86
.0
0

85
.0
0

85.00

85.00

86
.00

86.00

86.00

86.00

86.00

85.00

86.00

86.00

85.00

85
.00

86
.0
0

86.00

86
.0
0

87
.0
0

87
.0
0

87.00

88.00

86.00

86.00

86
.0
0

88
.0
0

88
.0
0

88.00

87
.00

85.00

85
.0
0

8
6.00

88
.0
0

84
.0
0

3

73

1211

1191

2

1191

1

1190

2

1190

1

1189

2

1189

1

1187

48

8

3

22

3

21

HsNr. 7
9A

81A

81

73

71

79

77

75

60

62

1213

3

3

74

2

1

Alter Mainzer Weg

L 3482

Brunnenstrasse

49
17

59

3

59

4

59

8

59

9

60

9

1

24

1

25

15
4

15

5

15

7

15

8

15

16

7

5

7

11

20

6

20

14

48

3

Auf der Mainzer Strasse

Neben der Gueldenlache
Gueldenlache

Bettgewannn

Auf den Hoertesgraben

auf der Schoenauer WegNeben der Steglach

Leimenkaute auf die Rollach

Auf die Erslache

Auf der Steinmarkt

Entréeplatz

4

99
12

9

3
6

23

5
9

12

4

3
4

33

4

3

12

7

5

5

12

5

4

8

12
3

3

6
5

6

5

3

5
5

10

6

7
5

5

18
,7

5

5

7
5

5

6

21

7

18,75

5

5

4

4

44

3

15
3

3

30

3

5

4

4
6

230

3
5

7

4

3

2,
5

5
7

5

5

5
7

3

5

5
12

4,
5

9

3

5

6,
3

7

12

17

5

3

7
5

3

7
5

4

4

3
12

3

3 3

3

4 8

3
7

5

3

5

7,3

4

5

5

5

3

3 3

3 3

5
3

3 3

3
4

5

4

5

12

1,5

3

16

5

7

4
43

6

15.5
3

5

3
3

3

6

4

5

7
5

14

5

3

6
6

6

5

6,
3

3
6.3

4

3
3

3

4

5

12

3
5

4
6,3

3

12

4

4

6,3
5

12

3

3
7

12

3
13

3

3

3

6,
3

3

12

12

3 3

13

3

5
13

3 3

3

5
13

3

9,5

3

3

5

6,
3

5
12

6,
3

5

12

4

6,3
3

3

5 13

14

5 5

3

3

3

4

6,3
3

12

3

2

614,5

3

5

4

18

3

12

2

4

5
14,5

5
12

6,
3 125

4

7,3

5

6

26

7,3
6

4

5

5

21

5

21

27

5

6

3

5

18

20

4

20

5

18

4

5

5

2117

5

5
5

21

3

7

14

3

5

15

15

5

13

5

6,3
5

12

5

5

6,
3

5

3

5

6,
3

12

5

3

3
3

12

3

12

5

5

4
5

12

3
3

16

3
3

13

13

12
5

6

3

6,3
3

3

3

6,3
5

12

18

3

3

5

18

2,5

16,5

6,
3

5
13

3

5

5

13

5
6,3

19

20

5

5

5

5 5

3

3

3 3
1

3

5
19

3 3 3

3
12

3

5

3

3

30

3

17

5

5

11

35

6
6

5

4

3
6,

3
5

3

7

3

5

27

5

9

9

2

3
3

12

3

31

4

16

3

12

3

6,
3

6

9

12

17

5
7,3

5 6

5
8

7

5

14

2

1,5

4

7
7

4

3

5

5

4

4

13

25

5 10

12

1,5
3

6
,3

3

3

3

3

7,
3

21

12

6

12

4

9

12

9

12

4

3

8

3

8

11

5

7

5

12

54

5

12

5

5

6,
3

7,
4

5

5

12

2

9

33

4

6,
3 35

13

5,7

2

18
,7

5

12

3

24

3
3

8

6

6,
3

5

13

7,3
15

3
18

6

3

19

3

6,
3

6,
3

6,3
3

16

4

14
,5

38

15

6

7,3

14
,5

5

5

6,3
5

11

12

3

5

12

12

25

3

25,855

10,85

12

3
11

12
3

3

14
3

3
3

12

33
11

12

33

6,3

5

3
9

20

12

33
12

3
8,5

3

3

3

3

5
12

20,25

33
11

33

12

3

3

13
3 3 6,75

6,75

12
4

3

12
4

3

17
3

11

3
12

3

3

3

18
3 3

5

6,
3

5
12

1,5

5

4

36

3
3

22,25

5
7

3
4

12

5
24

3
3

24

3

5
11

3

7

3
3

14
3

3

4,
5

20

6

12

1,5

3

5
12

3

30

33

13

12

12

4

3

1,5

5
12

5

3

1,5

5

3

5

3

6

6

5,5

3 3

5

1,
5

3 12
15

6

6

1,5

3

11,5

2

6

3

5

5

22
,2

5

5

5,0

5

7,3
3

14

2

5

5

5

4 12
3

6,
3

3

12

17

33

17

33
10

33

12,5

33

12,5

33

3
6,

3
3

12

3

12

3
11

33
11

33

11
5

1,5

5

5

5

5

5

5

3
5

8
3

5

0

5
5

4
5

3

6

6

5

6

5

4

5

7
7

4

3

3

12

15

5

12

101,5

9 5

5

14

36

13

6

6

8

5

5

3

18

5

12

5

3

3

3

6
4

3 5

3

6,
3

3

4

12

10
3

3

12

6,3 3
12

3
12

3
1

2

4

3

6,
3

3

6,3 3

3
12

3
12

3

3

3

3

3

15

17

3

12

12

3
3

3
2

3
3

3
3

3

3

3

3

16

13

10

3
12

3
12

13

13

42

3

3
3

10

3

3
3

10

3

16

3

13

13

13

13

3
12

5

3
4

4

15

12

3

13

3

3

3
13

3

6

4

3

3

3

12

3

3 3

6,
3

5

12

1,5

5

12
5

6,
3

3

11

3

3

12

14

5

3

3

12

6,
3

16

6

6
4

25

6 9

4

3

3

13

3

16

3
3

16

3
3

12

3
3

3

3 17

5

6

12

9

18

17

3

14

3

15

17

3

722

3

3
12

1
2

12

3 3
15

10 10 12

3
1

3

3

3
1

3

4

5

18

9

6
4

3

1
2

3

6

7

1,5

5

5
1

3

3

3

12 1,5

1,5

5
5

4

6
4

3

1,5

19

5
3

7

2,5
5

8

1,5
8

12

2

38

5

22

3

14
,5

3

12
3

6,
3

3

13
,5

3

2

5

6

5

3
12

3
3

9

1,5

37

13
3

17

1
2

x

x

x

x
x

x

2

1,5

5

III

IV

III
IV

IV

III

IV-V

IV

IV

IV

IV

III

II

II

II

II

IV

II

IV

14

16

3
3

16

6,3

3

3

33

3

3

4

4

1,5

6

3

3

5

3

5

4

7

4
2

7

14
4

2

5
12,5

5

35

51

56

56

6

3

3

3

18

11

II

II

3

3 3
11

3 3
11

3 3
11

3 3

5

18,75

Fahrbahnrand (eingemessen)

Fahrbahnrand (eingemessen)

OR

1

III

III V-

GGa

G

15 mGH

St

2

G

S

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet mit Nummer des Gebietes

(§ 4 BauNVO)

Urbanes Gebiet mit Nummer des Gebietes
(§ 6a BauNVO)

Gewerbegebiet mit Nummer des Gebietes

(§ 8 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (als Höchstmaß)

Zahl der Vollgeschosse (als Mindest- und Höchstmaß)

Flächen für den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Fläche für den Gemeinbedarf

- Schule

- Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen
  mit Nummer der Einrichtung

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Öffentliche Verkehrsfläche mit Straßenbegrenzungslinien

- Rad- und Gehweg

- Landwirtschaftlicher Verkehr

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flächen für Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Fläche für Versorgungsanlage

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Gasleitung, unterirdisch mit Schutzstreifen

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grünfläche

Öffentliche Grünfläche

- Parkanlage

- Sportplatz

- Spielplatz

- Straßenbegleitgrün

Umgrenzung von Risikoüberschwemmungsgebieten

Flächen und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und b und Abs. 6  BauGB)

Umgrenzung der Fläche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Sanddüne

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für
Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung: Bäume (eingemessen)

Rodung: Bäume (eingemessen)

Sonstige Planzeichen

Fläche für Gemeinschaftsgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Umgrenzung der für bauliche Nutzungen vorgesehenen
Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden
Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Teilplanes A
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Vollgeschosse sowie Gebäudehöhe

Vorgeschlagene Grundstücksgrenze

- Ortsrandeingrünung

Bauverbotszone zur L 3482
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Nachrichtliche Übernahmen / Kennzeichnungen

Hinweise

Fahrbahnränder, eingemessen

Höhenlinien in Meter über NHN85.00

Zeichenerklärung
Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Überbaubare und nicht überbaubare Grundstücksflächen

Überbaubare Grundstücksfläche innerhalb

Nicht überbaubare Grundstücksfläche innerhalb

- Allgemeines Wohngebiet (WA)
- Urbanes Gebiet (MU)
- Gewerbegebiet (GE)

- Allgemeines Wohngebiet (WA)
- Urbanes Gebiet (MU)
- Gewerbegebiet (GE)

MU GEWA

MU GEWA

Baulinie

Baugrenze

- Eigentümergarten

Gebäudehöhe (als Höchstmaß)

- Spielplatz

- Elektrizität

PC10017-P
1:2000

Übersichtskarte

Der Bebauungsplan Nr. 147 „Eselswiese“ ersetzt innerhalb seines räumlichen
Geltungsbereiches die rechtsverbindlichen Bebauungspläne „An der B 42“ und
„Im Dorfband - Grundsee 2“  in allen ihren Festsetzungen.

Bebauungsplan Nr. 147
„Eselswiese“
(Teilplan A)

Stadt
Rüsselsheim am Main

Stadtteil Bauschheim

Fläche für Sammelstellplatzanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Übereinstimmungsvermerk

Die Plangrundlage bezüglich der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstücke stimmt mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters mit Stand vom März 2022 überein.

Bearbeitung der vorliegenden Planfassung

Fachbereich Umwelt und Planung
Bereich Stadtplanung
Rüsselsheim am Main, den ................... ................................

Fachbereichsleitung

Aufstellungsbeschluss

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147
am 05.11.2015.

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Rüsselsheimer
Echo und in der Main-Spitze am ................... .

Der Magistrat der
Stadt Rüsselsheim am Main

Rüsselsheim, den ................... ................................
Stadtrat

Beteiligung der Öffentlichkeit

Bekanntmachung über die frühzeitige Beteiligung im Rüsselsheimer Echo und in der
Main-Spitze am ................... .

Öffentliche Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung und Anhörung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Bürgerversammlung am ................... sowie durch
Planauslegung vom ................... bis ................... im Rathaus der Stadt Rüsselsheim.

Der Magistrat der
Stadt Rüsselsheim am Main

Rüsselsheim, den ................... ................................
Stadtrat

Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange

Durchführung der Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange zum
Planentwurf und der Begründung gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom ................... bis ...................

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Durchführung der Beteiligung der Behörden
und sonstigen Träger öffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ...................

Durchführung der Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange zum
Planentwurf und der Begründung gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom ................... bis ................... .

Auslegungsbeschluss

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Durchführung der öffentlichen Auslegung
am ...................

Bekanntmachung der öffentlichen Auslegung in der Main-Spitze am ................... und im
Rüsselsheimer Echo am ...................

Benachrichtigung der Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange von der
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am ...................

Öffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begründung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
im Fachbereich Umwelt und Planung, Bereich Stadtplanung, in der Zeit vom ...................
bis ...................

Der Magistrat der
Stadt Rüsselsheim am Main

Rüsselsheim, den ……… ................................
Stadtrat

Satzungsbeschluss

Als Satzung beschlossen gem. § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung
am ...................

Der Magistrat der
Stadt Rüsselsheim am Main

Rüsselsheim, den ................... ................................
Oberbürgermeister

Ausfertigung

Die Übereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenversamm-
lung am ................... beschlossenen Bebauungsplan Nr. 147 „Eselswiese“, bestehend aus
dem Bebauungsplan und den textlichen Festsetzungen, wird bestätigt. Das Bebauungsplan-
verfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgeführt.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Der Magistrat der
Stadt Rüsselsheim am Main

Rüsselsheim, den ................... ................................
Oberbürgermeister

Bekanntmachung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der Bereithaltung zur Einsichtnahme im
Rüsselsheimer Echo und in der Main-Spitze am ..................

Rechtsverbindlich am ...................

Der Magistrat der
Stadt Rüsselsheim am Main

Rüsselsheim, den ................... ................................
Fachbereichsleiter Quelle: Hessische Verwaltung für Bodenmanagement und Geoinformation (Topographische Karte)
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Teilplan A

L3482

Verfahrensvermerke

W12

MU1

Anpflanzung: Obstbaum innerhalb der nicht überbaubaren
Grundstücksfläche

Geschützte Biotope, Ausnahmeantrag gestellt

Anpflanzung: Spitzahorn

Der Bebauungsplan Nr. 147 besteht aus 3 Planzeichnungen (Teilpläne A bis C).

Neben dieser Planzeichnung sind die textlichen Festsetzungen zum Teilplan A mit
Stand vom 11.12.2025 rechtlich bindender, zwingend der Satzung zugehöriger Teil.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, BGBl. I
S. 3634

Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBl. I S. 3786

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07.03.2005, GVBl. I S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.05.2018,
GVBl. I S. 198

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.12.2010,
GVBl. I S. 548

Umgrenzung von gesetzlich geschützten Biotopen

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

Gebäudebestand lt. Kataster, Abriss vorgesehen

x

V

- Sport- und Freizeitfläche

Umgrenzung der Fläche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Sukzession

Vorhandene Böschung, eingemessen

Bushaltestelle, geplant

Anpflanzung: Straßenbaum

- Pumpwerk

- Versickerungsfläche, unterirdisch

7
7

- Parkplatz

- Entréeplatz

G1

Flächen für besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schädlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Richtungssektoren der Emissionskontingente
mit Bezugspunkt

C
B

1

Vorkehrungen zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen
- keine Anordnung von Außenwohnbereichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flächen für Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fläche für Gehrecht zugunsten der Stadt Rüsselsheim am Main

Fläche für Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Rüsselsheim am Main, der Energieversorgung
Rüsselsheim GmbH, der Wasserversorgung Rüsselsheim GmbH
(Trinkwasser) und der Glasfaser SWR GmbH (Breitband)

Stadt Rüsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Bebauungsplan Nr. 147 „Eselswiese“     (Teilplan A)

Öffentliche Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung

Abgrenzung 400 m Schutzstreifen zur Hochspannungsfreileitung

- Telekommunikation

- Schalthaus

Das Baugebiet „Eselswiese“ grenzt an intensiv landwirtschaftlich genutzte Flächen.
Durch die ordnungsgemäße landwirtschaftliche Nutzung ist im Baugebiet teilweise mit
Lärm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu rechnen, die im Rahmen der gesetzlichen
Zumutbarkeitsgrenzen hinzunehmen sind.

H

Entréeplatz

S Schwalbenhausstandort

Mobilitätsstation, geplantM

Vorkehrungen zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen
- Lärmschutzanlage mit einer Höhe von mindestens 4 m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bezeichnung QuartiersgaragenG

- Planzeichnung -


