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Der Teilplan A des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Eselswiese” ersetzt innerhalb seines raumli-
chen Geltungsbereiches die Bebauungsplane ,An der B 42 und ,Im Dorfband - Grund-
see 2“ in allen ihren Festsetzungen.

Die folgenden bauplanungsrechtlichen und landesrechtlichen Festsetzungen gelten in Ver-
bindung mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des zeichnerischen Teils des
Teilplanes A.

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemafd der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom
03.11.2017 (BGBI S. 3634) in Verbindung mit der Neufassung der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. S. 3786) und der Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58) werden festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)
(§ 4 BauNVO)

Gemafd § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemafd § 1 Abs. 6 BauNVO sind Mobilitatsstationen im Gebiet W36 allgemein zu-
lassig.

1.2 Urbane Gebiete (MU)
(§ 6a BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 6a Abs. 3 BauNVO genannten VergnU-
gungsstatten und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Anlagen zur Fremdwerbung sind gemaf} § 1 Abs. 9 BauGB nicht zulassig. Gemaf
§ 1 Abs. 9 BauNVO sind auch nicht wesentlich stérende bordellartige Betriebe
oder eine Wohnungsprostitution nicht zulassig.

Im Gebiet MU1 ist im Erdgeschoss entlang des Entréeplatzes eine Wohnnutzung
nicht zulassig.

1.3 Gewerbegebiete (GE)
(§ 8 BauNVvO)

Zulassig sind nach § 1 Abs. 4 BauNVO auf den in der Planzeichnung dargestellten
Teilflachen nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren abgestrahlte Schallemissi-
onen zusammen die fUr die Teilflachen festgesetzten, in der nachfolgenden Ta-
belle genannten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06:00-
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22:00 Uhr) noch nachts (22:00-06:00 Uhr) in den in der Planzeichnung dargestell-
ten Sektoren Uberschreiten. Die Emissionskontingente LEK geben die zuldssige,
immissionswirksame Schallabstrahlung der Teilflachen pro Quadratmeter an.

Emissionskontingente

Teilflache | L(EK),Tag | L(EK),Nacht
G1 60 41
G2 56 40
G3 55 40
G4 50 39
G5 58 41
G6 50 36
G7 60 42
GS8 50 39

Die Prafung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Fur den im Plan dargestellten Richtungssektor A darf in den Gleichungen (6) und
(7) der DIN 45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen Teilflachen durch

L{EK}+L{EK,zus} wie folgt erh6ht werden:

Sektor EK,zus,Tag | EK,zus,Nacht
A 12 14
B 0 0

Vorhaben sind auch dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel Lr der Betriebsge-
rausche des Vorhabens das oder die dem Betriebsgrundstick zugeordneten
Immissionskontingente LIK an dem jeweiligen Immissionsort nach Gleichungen (6)
und (7) der DIN 45691 (Dezember 2006) nicht Uberschreiten.

Lr: Beurteilungspegel am Immissionsort aufgrund der Betriebsgerausche der An-
lage oder des Betriebs entsprechend den Vorschriften der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 unter Berucksichtigung
der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung.

LIK: Das zulassige Immissionskontingent ergibt sich aus den sektorbezogenen
Emissionskontingenten LIK unter Berucksichtigung der geometrischen Ausbrei-
tungsdampfung DL. im Vollraum fir jede Teilflache und die anschlieRende Sum-
mation der Immissionskontingente LIK der verschiedenen Teilflachen am Immissi-
onsort.

Fur die Ermittlung des zulassigen Immissionskontingents LIK sind die Immissions.
orte auferhalb der Flachen mafdgeblich, fir die LEK festgesetzt werden. Die Ein-
haltung der oben festgesetzten Werte ist nachzuweisen. Die Prifung der Einhal-
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tung erfolgt nach DIN 45691 (Dezember 2006), Abschnitt 5.

Betriebe und Anlagen sind ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn der Beurtei-
lungspegel Lr der Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebs den Immissi-
onsrichtwert an den mafdgeblichen Immissionsorten am Tag (06:00 - 22:00 Uhr)
und in der Nacht (22:00 - 06:00 Uhr) mindestens um 15 dB(A) unterschreitet.

Gemafd § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Lagerhauser
und -platze sowie Tankstellen nicht zulassig.

Gemafd § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe aller Art unzulassig. Aus-
nahmsweise kdnnen dem Gewerbebetrieb unmittelbar zugeordnete Verkaufsstat-
ten zur Selbstvermarktung an der Statte der Leistung zugelassen werden, wenn
sie nicht mehr als 10 % der Geschossflache des Betriebes einnehmen.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Vergnu-
gungsstatten sowie Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und far
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ebenso wie Anlagen
fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Gemafd § 1 Abs. 9 BauNVO sind Bordelle und bordellartige Betriebe, Anlagen zur
Fremdwerbung sowie Schrottplatze und gewerbliche Parkierungsanlagen und
-platze, soweit solche Parkierungsanlagen nicht zur Versorgung des Gebietes die-
nen, nicht zulassig. Ebenso sind Betriebe des Speditions- und Logistikgewerbes
nicht zulassig.

Flachen fur den Gemeinbedarf - Schule
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauNVO)

Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” dient der
Unterbringung einer Schule und von Kinderbetreuungseinrichtungen. Zulassig sind
eine Schule und sportliche Anlagen in Form einer der Schule zugeordneten Sport-
halle und eines Sportplatzes.

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” sind
auch eine auflerschulische Nutzung des Schulgebaudes mit den dazugehdrigen
baulichen Anlagen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen
Zwecken zulassig.

Flachen fur den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauNVO)

Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen* dient der Unterbringung einer Kindertages-
statte bzw. eines Nachbarschafts- und Familienzentrums.
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2. Maf der baulichen Nutzung / Bauweise im WA

(§ 16 BauNVvO)

2.1 Allgemeine Wohngebiete (W1 - W36)

Gebiet |Bauweise | GRZ | GFZ Gebiet |Bauweise | GRZ | GFZ
w1 EH 0,3* 0,9 w19 0 0,3* 0,8
W2 EH. HG 04 | 06 W20 EH, HG 04 | 11
w3 EH 0,4 1,7 w21 EH 0,4 0,9
W4 EH, HG 0,3* 0,9 w22 0 0,3* 0,6
W5 EH, DH 0,3* 0,6 w23 DH, HG 0,3* 0,7
W6 EH 0,4* 1,6 w24 EH, DH 0,3* 0,6
W7 EH 0,5 1,2 W25 DH, HG 0,3* 0,6
w8 0 0,4 1,2 w26 0 0,3* 0,8
w9 EH, HG 0,4 1,1 w27 0 0,4 0,9
W10 0 0,4* 1,2 w28 EH 0,4 1,2
w11l 0 0,3* 0,5 w29 0 0,3* 0,6
w12 EH, DH 0,4 1,3 W30 0 0,3* 0,7
w13 EH 0,3* 1,1 W31 0 0,3* 0,6
w14 HG, DH 0,3* 0,6 W32 EH, DH 0,3* 0,7
W15 0] 0,3 0,8 W33 0 0,3* 0,7
W16 0} 0,3* 1,1 W34 0 0,3* 0,6
w17 0 04 | 12 W35 EH,HG | 0,3* | 0,6
w18 HG 0,4 0,8 W36 a 0.4 12
Gebiet= Nummer des Allgemeinen Wohngebietes
0= Offene Bauweise

Abweichende Bauweise; Gebaude sind mit Grenzabstand zu errichten,

a= Gebaudelangen von Uber 50 m sind zulassig

EH = Offene Bauweise; es sind nur Einzelhduser zulassig
HG = Offene Bauweise; es sind nur Hausgruppen zulassig
DH = Offene Bauweise; es sind nur Doppelhauser zulassig
GRzZ = Grundflachenzahl (Hochstgrenze)
GFZ = Geschossflachenzahl (Hochstgrenze)

* = Sonderregelung zur GRZ Il

In den Baugebieten, in denen eine Bebauung mit Hausgruppen zulassig ist, ist fur
Reihenmittelhausgrundsticke ausnahmsweise eine Grundflachenzahl von 0,6 so-
wie eine Geschossflachenzahl von 1,2 zulassig.
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In dem Baugebiet W36 kann die GRZ ausnahmsweise bis zu 0,8 betragen, wenn
eine Gemeinschaftsgarage errichtet wird.

In der mit * gekennzeichneten Baugebieten kann die festgesetzte GRZ fur die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 80 % von Hundert
Uberschritten werden.

Urbane Gebiete (MU)

Grundflachenzahl (GRZ): MUZ1 und MU2: 0,6
MU3 und MU4: 0,5

Die Grundflachenzahl kann in den Gebieten MU1 und MU2 ausnahmsweise bis zu
0,8 erh6ht werden, wenn Gemeinschaftsgaragen errichtet werden.

Fur Reihenmittelhausgrundsticke ist in den Gebieten MU3 und MU4 ausnahms-
weise eine GRZ von 0,6 sowie im Gebiet MU4 eine GFZ von 1,2 zulassig.

Zahl der Vollgeschosse:  gemaf Planzeichnung, zwingend bzw. als Mindest- und

Hoéchstmaf
Gebiet Zulassige Gebaudehbhe Geschossflachenzahl (GFZ)
MU1 17,5 m 2,0
MU2 16,0 m 1,8
MU3 13,0m 1,4
MU4 10,0 m 0,8

Die festgesetzte Geschossflachenzahl gilt nicht fur Flachen fur Gemeinschaftsga-
ragen. Ausnahmsweise kann im Gebiet MU1 die Geschossflachenzahl 2,2 und im
Gebiet MU2 die Geschossflachenzahl 2,0 betragen, wenn auf Baugrundstucken
flnf Vollgeschosse zulassig sind.

Ausnahmsweise kann in den Gebieten MU1 und MU2 die zuldssige Gebaudehdhe
19,5 m betragen, wenn funf Vollgeschosse zulassig sind.

Die zulassige Gebaudehdhe bezieht sich auf die jeweils angrenzende 6ffentliche
Verkehrsflache.

Die zulassige Gebaudehdhe darf durch technische Aufbauten wie beispielsweise
Solaranlagen, Liiftungsanlagen, Fahrstuhlbauten, Antennen u. A. um bis zu 2,5 m
Uberschritten werden.
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Gewerbegebiete (GE)

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6
Gebaudehohe: gemaf Planzeichnung

Die Grundflachenzahl kann ausnahmsweise bis auf 0,8 erh6ht werden, wenn Ge-
meinschaftsgaragen errichtet werden.

Die zulassige Gebaudehdhe darf durch technische Aufbauten wie beispielsweise
Solaranlagen, Liftungsanlagen, Fahrstuhlbauten, Antennen u. A. um bis zu 3 m
Uberschritten werden. Wenn es sich um Anlagen zur Mobilfunkversorgung handelt,
kann die maximale Gebdaudehdhe ausnahmsweise um bis zu 10 m Uberschritten
werden.

Die Mindesthdéhe von Hauptgebauden betragt 7 m. Das Maf zur Gebaudehdhe be-
zieht sich auf die jeweils angrenzende o6ffentliche Verkehrsflache.

Flachen fur den Gemeinbedarf - Schule
Grundflachenzahl (GRZ): 0,6

Geschossflachenzahl (GFZ): 1,2

Die Grundflachenzahl darf fur die Errichtung von Sportanlagen auf bis zu 0,8 er-
héht werden.

Flachen fur den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4

Geschossflachenzahl (GFZ): 0,8

Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen sind
die in der offentlichen Verkehrsflache eingetragenen Hohenpunkte G NHN. Grund-
stlcksbezogen sind die NHN-H6hen durch lineare Interpolationen benachbarter
nachstgelegener Hohenpunkte zu ermitteln.
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3. Bauweise im MU und GE, Baulinien, Baugrenzen, Gberbaubare Grundstiicksflache

3.1

3.2

3.3

4.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die festgesetzten Baulinien gelten nicht fur Staffel- oder Kellergeschosse.

Zur Errichtung von Terrassen und Balkonen darf die festgesetzte Baugrenze um
bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

Urbane Gebiete (MU)

Offene Bauweise; Gemeinschaftsgaragengebaude kénnen eine Lange von Uber
50 m aufweisen.

In den Gebieten MU1 und MU2 sind in der offenen Bauweise Gebaude mit Grenz-
abstand als Einzelhduser zu errichten; im Gebiet MU3 sind Gebaude auch als Dop-
pelhduser oder Hausgruppen zulassig; im Gebiet MU4 sind nur Hausgruppen zu-
lassig.

Die festgesetzte Baulinie gilt nicht fur Staffel- oder Kellergeschosse.
Ausnahmsweise darf die festgesetzte Baugrenze um bis zu 2,5 m Uberschritten

werden, wenn es sich nicht um die vordere Baugrenze handelt und sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Gewerbegebiete (GE)

Die festgesetzte Baulinie gilt nicht fur Staffelgeschosse.

Abweichende Bauweise; Gebaude sind mit Grenzabstand zu errichten. Gebaude-
langen von Uber 50 m sind zulassig.

Stellplatze und Garagen fur Kraftfahrzeuge
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Im Aligemeinen Wohngebiet gilt fir die Baugebiete W14, W24, W25 und W32 die
jeweils gultige Stellplatzsatzung mit folgender Ausnahme:

Far Wohngebaude ist je Wohneinheit mindestens 1,0 Stellplatz erforderlich.
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Im Allgemeinen Wohngebiet gilt fir die Gbrigen Baugebiete die jeweils gultige Stell-
platzsatzung mit folgender Ausnahme:

Fir Wohngebaude in Bereichen, in denen bis zu Il Vollgeschosse als
Hochstgrenze zulassig sind, ist kein Stellplatznachweis erforderlich. Je
Wohneinheit ist maximal 1,0 Stellplatz zulassig,

Fur Wohngebaude in Bereichen ab Il Vollgeschossen zwingend und hoher
(Geschosswohnungsbau) sind je Wohneinheit mindestens 0,7 Stellplatze
erforderlich und maximal 1,0 Stellplatz zulassig.

Die Errichtung von oberirdischen Garagen oder Doppelparkern ist mit Ausnahme
vom Gebiet W36 nicht zulassig.

Die Errichtung von Tiefgaragen ist in der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache
generell zulassig.

Urbane Gebiete (MU)

In dem Urbanen Gebiet MU1 bis MU3 gilt die jeweils gultige Stellplatzsatzung mit
folgender Ausnahme:

Fur Wohngebaude (hier ausschliefllich Geschosswohnungsbau) sind je Wohnein-
heit mindestens 0,7 Stellplatze erforderlich und maximal 1,0 Stellplatz zulassig.

Im MU4 gilt die jeweils gultige Stellplatzsatzung mit folgender Ausnahme: Fur
Wohngebaude sind je Wohneinheit mindestens 1,0 Stellplatz erforderlich.

Die Errichtung von oberirdischen Garagen oder Doppelparkern ist mit Ausnahme
der speziell dafur festgesetzten Bereiche nicht zulassig.

Die Errichtung von Tiefgaragen ist in der nicht Gberbaubaren Grundstucksflache
generell zulassig.

Gewerbegebiet (GE) / Flachen fur den Gemeinbedarf

Es gilt die jeweils gultige Stellplatzsatzung.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Rad- und Gehweg / Landwirtschaftlicher Verkehr

Die o6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Rad- und Gehweg
dient auch dem landwirtschaftlichen Verkehr, soweit dieser die Hauptfunktion die-
ser Verkehrsflache nicht beeintrachtigt.
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- StraBenbegleitgriin

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Stra-
3enbegleitgrin ist eine geschlossene Vegetationsdecke anzulegen und im Be-
stand zu unterhalten. Flachenversiegelungen sind mit Ausnahme von Zuwegungen
zu Baugrundstlcksflachen unzuldssig. Entsprechend der zeichnerischen Festset-
zung sind innerhalb der Flache Einzelbaume (z.B. gemafd Vorschlagslisten | und 1V)
anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten. Es sind ausschliefdlich Hochstamme
(3 x verpflanzt) mit Ballen und durchgehendem Leittrieb und einem Stammumfang
von 14 - 16 cm zu verwenden.

- Ortsrandeingrunung

Innerhalb der im Plan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - Ortsrandeingrinung ist (mit Ausnahme des Schutzstreifens
der unterirdischen Gasleitung) eine geschlossene Anpflanzung aus einheimischen
und standortgerechten Baumen und Strauchern anzulegen und dauerhaft im Be-
stand zu unterhalten. So ist je 1,5 m2 Flache ein Geho6lz anzupflanzen. Es sind ge-
mischte Pflanzungen aus Baumen und Strauchern (z.B. gemafd Vorschlagslisten |,
Il und V) anzulegen. Der anzupflanzende Baumanteil muss mindestens 10 % der
gepflanzten Stlckzahl betragen.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die Anlage von Uberdachten Fahrradabstellanlagen ist in den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Urbane Gebiete (MU)

Die Anlage von Uberdachten Fahrradabstellanlagen ist in den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Gewerbegebiete (GE)

Die Anlage von Uberdachten Fahrradabstellanlagen ist in den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.
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Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

- Parkanlage

Die festgesetzte Offentliche Griinflaiche - Parkanlage ist als Griinfldche herzustel-
len und dauerhaft im Bestand zu erhalten. Innerhalb der Grinflache darf der Anteil
befestigter bzw. versiegelter Flachen maximal 20 % betragen.

Folgende Nutzungen sind zulassig:

- Wege

- Kinderspielplatze

- Aufenthaltsflachen

- Sport-, Spiel- und Bewegungsflachen

- Anlagen flr wasserwirtschaftliche Zwecke
- Anlagen fur den Katastrophenschutz

- Artenschutzmafhnahmen

Auf mindestens 20 % der Grinflache - Parkanlage sind Baum- und Strauchpflan-
zungen anzulegen. Flr die prozentuale Bemessung sind Einzelbdume mit 10 m?2
und Einzelstraucher mit 2 m2 in Ansatz zu bringen. Flachige Bepflanzungen sind
entsprechend ihrer GroRenausdehnung einzurechnen. Es sind ausschlieflich ein-
heimische und standortgerechte Baum- und Straucharten (z.B. gemaf Vorschlags-
listen | bis lll) zu verwenden.

Auf mindestens 10 % der Grunflache - Parkanlage ist die Entwicklung von exten-
siv gepflegten Wiesenflachen/Bluhwiesen vorzunehmen und im Bestand dauer-
haft zu erhalten. Hierzu ist die Flache mit geeignetem autochthonem Saatgut an-
zulegen und durch eine maximal einmalige Mahd im Jahr zu pflegen. Das anfal-
lende Mahgut ist von der Flache abzutransportieren. Das Aufbringen von Dinge-
mitteln jeglicher Art ist auf dieser Flache unzulassig.

Erganzend zu den festgesetzten Nutzungen und Bepflanzungen ist der Flachenan-
teil der Offentlichen Griinfldiche - Parkanlage im Bereich der gekennzeichneten
Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
mit einer mindestens 60 cm dicken Schicht aus unbelastetem Oberboden zu Uber-
decken und anschliefend entsprechend der Festsetzung zu begrinen.
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- Sport- und Freizeitflache

Zulassig sind sportlichen Zwecken dienende Anlagen sowie diesen Anlagen funkti-
onal dienende Gebaude und bauliche Anlagen.

Private Grinflachen - Eigentimergarten

Die festgesetzte Grinflache - Eigentimergarten dient ausschlieflich der gartneri-
schen Nutzung. Bodenversiegelungen jeglicher Art sind unzulassig.

Als Einzaunung sind ausschlieflich Maschendrahtzaune oder Heckenpflanzungen
aus Laubgehdlzen (z.B. gemaf Vorschlagsliste lll) zulassig. Zaune mussen einen
Mindestabstand von 7,0 cm zum Boden aufweisen.

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder
technische Mainahmen getroffen werden mussen, die der Vermeidung oder Ver-
ringerung von Hochwasserschaden dienen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 16¢ BauGB ist in den Baugebieten des Allgemeinen Wohn-
gebietes, die innerhalb der Umgrenzung von zeichnerisch gekennzeichneten Risi-
kouberschwemmungsgebieten liegen, die Errichtung von Wohnradumen im Keller-
geschoss nicht zulassig.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden bestimmten baulichen Anla-
gen bestimmte bauliche und sonstige technische Mafnahmen fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Ener-
gien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mussen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 23b BauGB)

Anlagen zur Solarnutzung sind nur an oder auf Gebauden (Haupt- oder Nebenge-
baude) zulassig.

Flachen far Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Von den in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Flachen kann hinsicht-
lich Lage und Breite abgewichen werden.
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11. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche

11.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

Im gesamten Plangebiet sind bei der Neuerrichtung oder Veranderung von Gebau-
den zum Schutz vor AufRenlarm die Auflenbauteile schutzbedurftiger RGume so
auszufuhren, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbau-
teilen nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderun-
gen“ vom Januar 2018 (Bezugsquelle: DIN Media GmbH, 10772 Berlin) eingehal-
ten werden.

Grundlage stellen die festgesetzten maigeblichen Aufienlarmpegel dar:

Die Themenkarten im Anhang 6 der schalltechnischen Untersuchung der
KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH, Darmstadt vom 26. November 2025 zum Be-
bauungsplan Nr. 147 zeigen die mafigeblichen AufSenlarmpegel in dB (A) fur
schutzbedurftige Raume.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe R'w ges der
AuBenbauteile von schutzbedurftigen Raumen ergibt sich aus den zugeordneten
mafRgeblichen Aufenlarmpegeln nach DIN 4109-1 vom Januar 2018 unter Be-
racksichtigung der unterschiedlichen Raumarten entsprechend Gleichung (6) DIN
4109-1 vom Januar 2018 wie folgt:

R'w.ges =La - Kraumart

Dabei ist:

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsréaume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fiir Blirordume und Ahnliches;

La = mafigeblicher AuBenlarmpegel

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Biirordume und Ahnliches.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Verfahren nach DIN 4109-2.2018-01
(,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der, An-
forderungen® Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Berlin) nachzuweisen.
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Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach § 68 HBO unter
Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Vorhaben-
zulassung im bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht, dass an
den Auflenbauteilen der schutzbedurftigen Raume nach DIN 4109-1: 2018-01 ge-
ringere mafdgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1: 2018-01 anliegen, kon-
nen die Anforderungen an die Schalldammung der Aufienbauteile entsprechend
den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 reduziert werden.

Im Plangebiet sind bei der Neuerrichtung oder Anderung von Geb&uden fiir alle in
der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraume schallgedammte Luftungs-
einrichtungen erforderlich. Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Einzelfall
nachgewiesen wird, dass der Beurteilungspegel in der Nacht an der Aufenfassade
des in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraums <50 dB(A) betragt.

AuBenwohnbereiche

In den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen, an denen die Beurteilungspe-
gel mehr als 64 dB(A) am Tag betragen (siehe auch Anhang 6 der schalltechni-
schen Untersuchung), ist die Anordnung von AuRenwohnbereichen (Balkone,
offene Loggien und ahnliches) nicht zulassig. Alternativ ist durch bauliche Schutz-
vorkehrungen sicherzustellen, dass in der Mitte des AuRenwohnbereichs in 2,0 m
Héhe am Tag ein Beurteilungspegel von 64 dB(A) nicht Gberschritten wird. Bei Ver-
wendung einer Verglasung ist diese mit teilgedffneten Bauteilen zu versehen. Die
Schutzvorkehrungen sind nicht erforderlich, wenn mindestens ein anderer woh-
nungszugehdriger AuRenwohnbereich zu einer anderen, larmabgewandten Seite,
an der der Beurteilungspegel am Tag 64 dB(A) oder weniger betragt, orientiert ist.

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach § 68 HBO unter
Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Vorhaben-
zulassung im bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht, dass in
der Mitte des Aulenwohnbereichs in 2,0 m Hohe geringere Beurteilungspegelpe-
gel aus dem Verkehrslarm (Uberlagerung von StraRenverkehrslédrm berechnet
nach RLS-19 und Schienenverkehrslarm berechnet nach Schall 03-2012) anlie-
gen und am Tag einen Wert von 64 dB(A)nicht Gberschritten wird, kann die Anord-
nung der Auflenwohnbereiche angepasst werden.

Anlagenlarm

Die Schallabstrahlung der Fassaden der Gemeinschaftsgaragen soll die in Anhang
6.5 der schalltechnischen Untersuchung aufgeflhrten flachenhaften Schallleis-
tungspegel nicht Gberschreiten.

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach § 68 HBO unter
BerUcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Vorhaben-
zulassung im bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht, dass an
den Auflenbauteilen der schutzbedurftigen Raume in der Nachbarschaft, die die
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Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden, kann auf die Anordnung
der MaRnahmen verzichtet werden.

Sportlarm

Zum Schutz der Wohnbebauung ist entlang der West- und Sldseite der festgesetz-
ten ,6ffentlichen Grinflache - Sport- und Freizeitflache” eine Larmschutzwand mit
einer Mindesthéhe von 4,0 m Uber Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und einer Mindestlange von insgesamt 160 m zu errichten.

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB, i.V. mit dem Bundesnaturschutzgesetz vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542) werden folgende Vorschriften und Inhalte der Land-
schaftsplanung festgesetzt:

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 23b, 25 BauGB; § 44 BNatSchG)

Sanddline

Die Flache dient ausschliefllich der Sicherung, Entwicklung und Pflege der trocken-
heitsgepragten Vegetationsbestande der Sanddune. Das Aufbringen von Dunge-
mitteln, Bodenverbesserungsmaterialien oder Oberboden sowie Flachenversiege-
lungen oder Flachenbefestigungen jeglicher Art sind unzulassig, soweit sie nicht
zur Verkehrssicherung erforderlich sind.

Das im Rahmen von PflegemaRnahmen anfallende Schnittgut ist von der Flache
abzuraumen.

Die Flache ist vollstandig mit einem katzensicheren Metallzaun mit einer Hohe von
mindestens 1,8 m einzufrieden.

Die vorgesehene Erweiterungsflache der Sanddune nach Osten ist der natlrlichen
Sukzession zu Uberlassen, dabei bleibt eine extensive Pflege zulassig.

Die innerhalb der Erweiterungsflache bestehenden Versiegelungsbereiche sind zu
entsiegeln. Hierzu ist die Deckschicht sowie der dazu gehorige Unterbau vollstan-
dig zu entfernen und von der Flache abzuraumen. Die Flache ist durch Selbstbe-
grinung zu einer artenreichen Pionierflur zu entwickeln sowie maximal 1 x jahrlich
und mindestens 1 x alle 3 Jahre ab dem 1. September zu mahen. Das Mahdgut ist
abzufahren.
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Auf der Erweiterungsflache sind vier Habitatstrukturen flr Zauneidechsen von je-
weils mindestens 10 m2 aus Gesteinsstapel oder -schittungen mit Totholzhaufen
und Sandflachen einzubringen und zu mindestens 30% frostfrei in den Boden ein-
zubinden. Die Steinhaufen und mindestens 50% der Flache sind von Geholzauf-
wuchs durch Pflegeeingriffe in mindestens 5-jahrigem Turnus freizuhalten.

Es sind 4 Buschgruppen von jeweils 15 m2 (1 Gehdlz je 1,5 m2) zu Pflanzen, zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Dabei sind ausschlieflich Arten der nachfol-
genden Auswabhlliste zu verwenden.

Artenliste 1:

Feld-Ahorn Acer campestre
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Gewodhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Sukzession

Die Flache ist der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. Die innerhalb der Flache
bestehenden Versiegelungsbereiche sind zu entsiegeln. Hierzu ist die Deckschicht
sowie der dazu gehorige Unterbau vollstandig zu entfernen und von der Flache ab-
zuraumen. Die bestehenden Baum- und Strauchbestande sind zu erhalten.
Schnitt- und PflegemaBnahmen sind ausschliefilich innerhalb eines 5 m breiten
Streifens entlang der Auflengrenze der Flache sowie im Schutzstreifenbereich der
Gasleitung zulassig. Dartber hinausgehende Eingriffe sind unzulassig, soweit sie
nicht zur Verkehrssicherung oder zur Bestandssicherung der Ferngasleitung erfor-
derlich sind.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 23b, 25 BauGB; § 44 BNatSchG)

AuRenbeleuchtung

Zur AuBBenbeleuchtung durfen auf den Baugrundsticksflachen (Allgemeines
Wohngebiet, Urbanes Gebiet, Gewerbegebiet) sowie in den Flachen flr den Ge-
meinbedarf nur energiesparende Lampen mit bernsteinfarbenem bis warmwei-
em Licht mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil (Farbtemperatur von maximal
2700 Kelvin) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause (Full-
Cut-Off, upward light ratio ULR=0), die kein Licht nach oben emittieren, verwendet
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werden. Ebenso durfen keine Nisthilfen und Sommerquartiere fur Vogel und Fle-
dermause sowie Baume, andere Gehdlze oder Fassadenbegrinungen angestrahlt
werden, um eine Stérung oder Beeintrachtigung von Tierarten zu vermeiden. Ein
Abstrahlen in die Umgebung ist ebenso unzuldssig.

Die Beleuchtungsdauer ist auf die erforderlichen Nutzungszeiten zu beschranken.

Verwendung heller Belage

- Aligemeine Wohngebiete (WA)

Gebaudefassaden, Nebenanlagen, Stellplatze und befestigte Flachen sind aus-
schliefilich in hellen Belagen bzw. in hellen Farbtonen herzustellen.

- Urbane Gebiete (MU)

Gebaudefassaden, Nebenanlagen, Stellplatze und befestigte Flachen sind aus-
schliefilich in hellen Belagen bzw. in hellen Farbtonen herzustellen.

- Gewerbegebiete (GE)

Gebaudefassaden, Nebenanlagen, Stellplatze und befestigten Flachen sind aus
klima-0kologischen Grunden in hellen Belagen bzw. in hellen Farbtdnen herzustel-
len. Der Albedo-Wert (Grad der Reflexion) darf bei Fassaden im Mittel den Wert
von 0,4, bei Stellplatzen und befestigten Flachen im Mittel den Wert von 0,2 nicht
unterschreiten.

- Flachen fur den Gemeinbedarf

Gebaudefassaden, Nebenanlagen, Stellplatze und befestigte Flachen sind aus-
schliefllich in hellen Belagen bzw. in hellen Farbtdnen herzustellen.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind ungegliederte Glasflachen und -fassaden so-
wie transparente BrUstungen (z. B. Dachterrassen und Balkonen) mit einer Grof3e
von mehr als 3 m2 mit geeigneten, fur Vogel sichtbare Oberflachen auszufuhren.
Ubereckverglasungen sind zu vermeiden, ebenso wie stark spiegelnde Oberfla-
chen und Durchblicke.

Nisthilfen und kinstliche Quartiere

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Baugrundstuck eine Nisthilfe fir Vogel und ein
kunstliches Fledermausquartier an Gebauden oder Baumbestanden anzubringen.

Im Urbanen Gebiet, im Gewerbegebiet, auf den Flachen fur Gemeinbedarf sowie
Innerhalb von 6ffentlichen Grinflachen sind je angefangene 1.000 m2 Grund-
stucksflache eine Nisthilfe fur Vogel und ein kunstliches Fledermausquartier an
Gebauden oder Baumbestanden anzubringen. Die Nisthilfen und kinstlichen
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Quartiere sind zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

In der Offentlichen Griinflache - Parkanlage ist geméaR der zeichnerischen Festset-
zung ein Schwalbenhaus mit mindestens 40 kunstlichen Nestern aufzustellen und
dauerhaft im Bestand zu unterhalten. Das Schwalbenhaus muss eine Mindest-
hoéhe von 5,0 m zum anstehenden Boden aufweisen.

In der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Sanddlne ist gemaf der zeichnerischen Festsetzung ein Schwalben-
haus mit mindestens 40 kunstlichen Nestern aufzustellen und dauerhaft im Be-
stand zu unterhalten. Die H6he des Schwalbenhauses muss eine Mindesthdhe
von 5,0 m zum anstehenden Boden aufweisen.

Befestigte Flachen auf Baugrundstucken / Oberflachenbefestisung

Befestigte, nicht GUberdachte Flachen aller Baugrundsticke sowie in den Flachen
fir den Gemeinbedarf sind, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegen-
stehen, als wasserdurchlassige Flache herzustellen.

Dachbegriunung

-Allgemeine Wohngebiete (WA)

Mindestens 80 % der Dachflachen von Hauptgebauden sind dauerhaft extensiv zu
begrinen; ausgenommen sind die Dachflachen von Satteldachern in den Gebieten
W14 und W24.

Bei allen zu begriinenden Dachflachen muss die Vegetationstragschicht eine
Schichtstarke von mindestens 12 cm aufweisen.

Die Inanspruchnahme der zu begrinenden Flachen durch Anlagen der Solarnut-
zung ist zulassig. Die Anlagen zur Solarnutzung sind dann aufgestandert in Verbin-
dung mit der festgesetzten Dachbegrinung herzustellen.

-Urbane Gebiete (MU)

Mindestens 80 % der Dachflachen von Hauptgebauden in den Gebieten MU1 bis
MU4 sind dauerhaft extensiv zu begrinen.

Bei allen zu begrinenden Dachflachen muss die Vegetationstragschicht eine
Schichtstarke von mindestens 12 cm aufweisen.

Die Inanspruchnahme der zu begrinenden Dachflachen durch Anlagen zur So-
larnutzung ist zulassig. Die Anlagen zur Solarnutzung sind dann aufgestéandert in
Verbindung mit der festgesetzten Dachbegrinung herzustellen.

-Gewerbegebiete (GE)

Mindestens 70 % der Dachflachen von Hauptgebauden sind dauerhaft extensiv zu
begrinen.
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Die Dachflachen von oberirdischen Garagen sind vollstandig dauerhaft extensiv zu
begrunen. Bei allen zu begrunenden Dachflachen muss die Vegetationstragschicht
eine Schichtstarke von mindestens 8 cm aufweisen.

Die Inanspruchnahme der zu begrinenden Flachen durch Anlagen zur Solarnut-
zung ist zulassig. Die Anlagen zur Solarnutzung sind dann aufgestandert in Verbin-
dung mit der festgesetzten Dachbegrinung herzustellen.

-Flachen fur den Gemeinbedarf

Mindestens 70 % der Dachflachen von Hauptgebauden sind dauerhaft extensiv zu
begrinen.

Bei allen zu begrinenden Dachflachen muss die Vegetationstragschicht eine
Schichtstarke von mindestens 12 cm aufweisen.

Die Inanspruchnahme der zu begrinenden Dachflachen durch Anlagen zur So-
larnutzung ist zulassig. Die Anlagen zur Solarnutzung sind dann aufgestandert in
Verbindung mit der festgesetzten Dachbegrinung herzustellen.

-Flachen fur Versorgungsanlagen

Die Dachflachen von Trafostationen und des Schalthauses sind zu mindestens
70 % extensiv zu begrunen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Innerhalb der im Plan festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern ist, soweit nicht der Schutzstreifenbereich von unterirdischen Leitun-
gen oder der Bauverbotsbereich der L 3482 betroffen ist, eine geschlossene Ge-
holzpflanzung anzulegen und dauerhaft im Bestand zu unterhalten. So ist je

1,5 m2 Flache ein Gehdlz (z.B. gemafd Vorschlagslisten I, Il und V zu pflanzen.

Anzupflanzender Obstbaum innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache

Innerhalb der Grundstucksfreiflachen die unmittelbar an die festgesetzte Orts-
randeingrinung angrenzen ist, soweit nicht der Schutzstreifen von unterirdischen
Leitungen betroffen ist, an dem im Planbild festgesetzten Standort ein hochstam-
miger Obstbaum (z.B. gemafd Vorschlagsliste V) anzupflanzen und im Bestand zu
unterhalten. Die Baume sind in der Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammhohe min-
destens 1,8 m, Stammumfang mindestens 10 - 12 cm zu pflanzen. Von dem fest-
gesetzten Standort kann bis zu 3 m abgewichen werden.
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An den im Planbild festgesetzten Standorten sind innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache standortgerechte Laubbaume (z.B. gemaf Vorschlagsliste 1V) anzu-
pflanzen und im Bestand zu unterhalten. Es sind ausschlielich Hochstamme (3 x
verpflanzt) mit Ballen, Stammumfang 14 bis 16 cm und durchgehendem Leittrieb
zu pflanzen. Von den festgesetzten Standorten kann bis zu 3,0 m abgewichen wer-
den. Ein Anspruch auf Abweichung besteht nicht.

Anzupflanzende Einzelbdume - Spitzahorn

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung sind parallel zur angrenzenden Lan-
desstrafRe 3482 innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache - Stralenbegleitgrin
mindestens 28 Baume der Art - Spitzahorn (Acer platanoides) anzupflanzen und
im Bestand zu unterhalten. Von den festgesetzten Standorten kann bis zu 3,0 m
abgewichen werden.

Die Baume sind als Hochstamm (4x verpflanzt) mit Ballen, Stammumfang 20 -
25 c¢m und durchgehendem Leittrieb zu pflanzen.

FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 2 BAUGB

Die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen im Teilplan A einschliefSlich der in-
nerhalb dieser Flachen erforderlichen ErschlieBungsanlagen durfen erst dann er-
richtet werden, wenn die im Teilplan A und C des Bebauungsplanes festgesetzten
Manahmen realisiert sind.

Als realisiert in diesem Sinn gilt, dass die im Teilplan A und C festgesetzten

(Teilplan A)
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Sanddune

(Teilplan C)
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Vernetzungsstruktur

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Krautstreifen

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Laichgewasser

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Obstwiese

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Habitatstrukturen Zauneidechse
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funktionsfahig hergestellt sind.

Die Herstellung wird von der Umweltbaubegleitung und von der Stadt Risselsheim
am Main im Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehoérde festgestellt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund § 91 Abs. 1i.V. m. 3 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018
(GVBI S.198) i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

Dachform und -neigung

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Es sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5° Neigung zulassig.

In den Gebieten W14 und W24 (angrenzend an die Bestandsbebauung ,Im Grund-
see”) sind daruber hinaus auch Satteldacher mit einer Dachneigung von 38° bis
zu 45° zuladssig.

Urbane Gebiete (MU)

In den Gebieten MU1 bis MU4 sind nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher
bis 12° Neigung zulassig.

Gewerbegebiete (GE)

Es sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5° Neigung zulassig.
Dachaufbauten in Form von technischen Anlagen muissen von den AufRenwanden
des Gebaudes mindestens um das Maf ihrer grofiten Hohe, gemessen von der
Oberkante der Dachhaut, zurlckversetzt werden. Dies gilt nicht fur Gebaude zur
Energieversorgung.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Es sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5° Neigung zulassig.

Fassadenbegrinung

Allgemeine Wohngebiete (WA)

AufRenwandflachen mit einer Lange von Gber 8 m sind mit kletternden oder schlin-
genden Pflanzen (z.B. gemafd Vorschlagsliste VI) dauerhaft zu begrinen. Die Klet-
ter- und Schlingpflanzen sind in einem Abstand von maximal 2 m Wandlange anzu-
pflanzen.
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Urbane Gebiete (MU)

AuBenwandflachen mit einer Lange von Uber 8 m sind mit kletternden oder schlin-
genden Pflanzen (z.B. gemaf Vorschlagsliste VI) dauerhaft zu begrunen. Die Klet-
ter- und Schlingpflanzen sind in einem Abstand von maximal 2 m Wandlange anzu-
pflanzen.

Gewerbegebiete (GE)

Fassaden sind bis zu einer Hohe von 6 m zu mindestens 25 % mit rankenden,
schlingenden oder kletternden Pflanzen (siehe Vorschlagsliste VI) flachig zu begru-
nen, sofern dem keine brandschutzrechtlichen Regelungen entgegenstehen. Fens-
terlose Fassaden sind zu mind. 40 % zu begrinen. Vor den Fassaden ist ein min-
destens 50 cm breiter Pflanzstreifen wasserdurchlassig zu belassen oder herzu-
stellen.

Flachen fur den Gemeinbedarf

AuBenwandflachen mit einer Lange von Uber 8 m sind mit kletternden oder schlin-
genden Pflanzen (z.B. gemafd Vorschlagsliste VI) dauerhaft zu begrinen. Die Klet-
ter- und Schlingpflanzen sind in einem Abstand von maximal 2 m Wandlange anzu-
pflanzen.

Einfriedungen

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Einfriedungen sind entlang offentlicher Verkehrsflachen als licht- und luftdurchlas-
sige Einfriedungen zu gestalten und durfen eine Hohe von 1,5 m Uber der jeweils
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache nicht Uberschreiten. Zaune mussen ei-
nen Mindestabstand von 15 cm zum Boden aufweisen.

Die Verwendung von sichteinschrankenden Materialien als Sichtschutzmafinahme
ist in Zaunen unzulassig.

Ansonsten sind licht- und luftdurchlassige Einfriedungen bis zu einer Hohe von
maximal 2 m zulassig. Ausgenommen sind Einfriedungen als Sichtschutz zwischen
aneinandergrenzenden Terrassen bis zu einer Hohe von maximal 2,5 m und einer
Lange von maximal 5 m.

Alternativ bzw. ergdnzend sind Einfriedungen auch in Form von Heckenpflanzun-
gen aus Laubgehdlzen und Eiben zulassig.
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Urbane Gebiete (MU)

Einfriedungen in den Gebieten MU1 und MU2 sind am Entreeplatz unzulassig; an-
sonsten sind Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen als offene Einfrie-
dungen zu gestalten und durfen eine Hohe von 1,5 m nicht Uberschreiten.

Die Verwendung von sichteinschrankenden Materialien als Sichtschutzmafinahme
ist in Z&unen unzulassig.

Als Einfriedung durfen nur standortangepasste Hecken und licht- und luftdurchlas-
sige Zaune verwendet werden. Zaune mussen einen Mindestabstand von 15 cm
zum Boden aufweisen.

Ansonsten sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 2 m zulassig.
Ausgenommen sind Einfriedungen als Sichtschutz zwischen aneinandergrenzen-
den Terrassen bis zu einer Hohe von maximal 2,5 m und einer Lange von maximal
5m.

Heckenpflanzungen als Einfriedungen sind nur aus Laubgehdlzen und Eiben zulds-
sig.

Gewerbegebiet (GE)

Als Einfriedung durfen nur standortangepasste Hecken und licht- und luftdurchlas-
sige Zaune bis zu einer Héhe von 2,5 m Uber der jeweils angrenzenden 6ffentli-
chen Verkehrsflache verwendet werden. Zaune mussen einen Mindestabstand
von 15 cm zum Boden aufweisen.

Heckenpflanzungen als Einfriedungen sind nur aus Laubgehdlzen und Eiben zulds-
sig.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Als Einfriedung durfen nur standortangepasste Hecken und licht- und luftdurchlas-
sige Zaune bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber der jeweils angrenzenden 6ffentli-
chen Verkehrsflache verwendet werden. Zaune missen einen Mindestabstand
von 15 cm zum Boden aufweisen.

Heckenpflanzungen als Einfriedungen sind nur aus Laubgehdlzen und Eiben zulds-
sSig.

Grundsticksfreiflachen

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die nicht Uberbauten Grundsticksfreiflachen, die nicht fur Nebennutzungen (Ne-
benanlagen) bendtigt werden, sind vollstandig zu begrinen. Mindestens 25 % die-
ser zu begrinenden Flachen sind mit standortgerechten Baumen und Strauchern
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(siehe Vorschlagslisten I, Il und V) zu bepflanzen, wobei pro angegangener 100 m2
nicht Gberbaubare Grundstlcksfreiflache, falls diese 50 m2 Flache Ubersteigt,
mindestens ein hochstammiger Laubbaum anzupflanzen und im Bestand zu erhal-
ten ist. FUr die Bemessung der anzupflanzenden Geholzflache ist je Einzelbaum
eine Flache von 10 m2 und je Einzelstrauch eine Flache von 2 m2in Ansatz zu
bringen. Der anzupflanzende Obstbaum (Il 2.1) kann als Baum angerechnet wer-
den.

Das flachenhafte Auslegen von Splitt-, Kies- und Schotter und Splitt zur Gartenge-
staltung ist unzulassig.

Urbanes Gebiet (MU)

Die nicht Gberbauten Grundsticksfreiflachen, die nicht fir Nebennutzungen (Ne-
benanlagen) bendtigt werden, sind zu begrinen oder zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Mindestens 25 % dieser zu begrinenden Flachen sind mit standortgerechten Bau-
men und Strauchern (siehe Vorschlagslisten I, Il und V) zu bepflanzen, wobei pro
angefangener 200 m2 Baugrundstlcksflache mindestens ein hochstammiger Ein-
zelbaum anzupflanzen und im Bestand zu erhalten ist. Fur die Bemessung der an-
zupflanzenden Gehdlzflache ist je Einzelbaum eine Flache von 10 m2 und je Ein-
zelstrauch eine Flache von 2 m?2 in Ansatz zu bringen.

Das flachenhafte Auslegen von Kies, Schotter und Splitt zur Gartengestaltung ist
nicht zulassig.

Gewerbegebiet (GE)

Die nicht Uberbauten Grundstlcksfreiflachen, die nicht fur Nebennutzungen (Ne-
benanlagen) bendtigt werden, sind zu begriinen oder zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Mindestens 40 % dieser zu begrinenden Flachen sind mit standortgerechten Bau-
men und Strauchern (siehe Vorschlagslisten I, Il und V) zu bepflanzen, wobei pro
angefangener 200 m2 Baugrundstlcksflache mindestens ein hochstammiger Ein-
zelbaum anzupflanzen und im Bestand zu erhalten ist. Fur die Bemessung der an-
zupflanzenden Geholzflache ist je Einzelbaum eine Flache von 10 m2 und je Ein-
zelstrauch eine Flache von 2 m? in Ansatz zu bringen.

Der anzupflanzende Obstbaum (Il 2.1) kann als Baum angerechnet werden.

Das flachenhafte Auslegen von Kies, Schotter und Splitt zur Gartengestaltung ist
nicht zulassig.
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Flachen fir den Gemeinbedarf

Die nicht Uberbauten Grundstlcksfreiflachen, die nicht fur Nebennutzungen (Ne-
benanlagen) bendtigt werden, sind vollstandig zu begrinen. Mindestens 25 % die

ser zu begrinenden Flachen sind mit standortgerechten Baumen und Strauchern
(siehe Vorschlagslisten I, Il und V) zu bepflanzen, wobei pro angegangener 100 m2
nicht Uberbaubare Grundstlcksfreiflache, falls diese 50 m2 Flache Ubersteigt,
mindestens ein hochstammiger Laubbaum anzupflanzen und im Bestand zu erhal-
ten ist. FUr die Bemessung der anzupflanzenden Geholzflache ist je Einzelbaum
eine Flache von 10 m2 und je Einzelstrauch eine Flache von 2 m2in Ansatz zu
bringen.

Das flachenhafte Auslegen von Splitt-, Kies- und Schotter und Splitt zur Gartenge-
staltung ist unzulassig.

Abfall- und Wertstoffbehélter

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Anlagen zur Aufstellung von Abfall- und Wertstoffbehaltern durfen nur errichtet
werden, wenn sie gegenuber den Nachbargrundsticken und den 6ffentlichen Fla-
chen durch standortgerechte Bepflanzung oder Einhausungen dauerhaft gegen
Einblick abgeschirmt werden. Einhausungen fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind
mit hochwachsenden oder rankenden Gehdlzen wirksam einzugriinen.

Urbane Gebiete (MU)

Anlagen zur Aufstellung von Abfall- und Wertstoffbehaltern sind gegentber den
Nachbargrundsticken und den 6ffentlichen Flachen durch geeignete Vorkehrun-
gen (in Form von hochwachsenden oder rankenden Gehdlzen) dauerhaft gegen
Einblick abzuschirmen werden.

Werbeanlagen

Urbane Gebiete (MU)

Werbeanlagen sind ausschliefllich an Gebauden und nur bis zu einer Grof3e von
10 m=2 je Betrieb zuldssig. Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher, blinken-
der und reflektierender Form / Ausfuhrung sind nicht zulassig.

Die Werbe- und Schriftzone ist grundsatzlich dem Erdgeschossbereich zuzuord-
nen; sie kann ausnahmsweise auch im Brustungsbereich des 1. Obergeschosses
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liegen, wenn die Besonderheiten der bestehenden Fassadengliederung dies erfor-
dern.

Werbeanlagen mit weitreichender Sichtwirkung, insbesondere Leuchtreklamen
mussen im Zusammenhang mit der Nutzung der jeweiligen Grundsticksflache ste-
hen.

Der Betrieb beleuchteter Werbeanlagen ist nur zu der Betriebs-/Nutzungszeiten
zulassig. Ein Abstrahlen nach oben ist zu vermeiden.

Der Betrieb beleuchteter Werbeanlagen ist aufierhalb der Nutzungszeiten zwi-
schen 23:00 Uhr bis 05:00 Uhr unzulassig.

Werbeanlagen durfen nicht mehr als 20 cm aus der Fassade herausragen.

Gewerbegebiete (GE)

Werbeanlagen sind ausschliefllich an Gebauden und nur bis zu einer Grofie von
10 m? je Betrieb zulassig; Werbetafeln an Grundstlickseinfahrten sind davon aus-
genommen. Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher, blinkender und reflek-
tierender Form / Ausfihrung sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind in der strafenrechtlichen Bauverbotszone entlang der L 3482
nicht zulassig.

Der Betrieb beleuchteter Werbeanlagen ist aufierhalb der Nutzungszeiten zwi-
schen 23:00 Uhr bis 05:00 Uhr unzulassig.
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V. KENNZEICHNUNGEN VON FLACHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN

1. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in einem Wasserschutzgebiet der Zone Ill A des Was-
serwerkes Hof Schonau der Stadtwerke Mainz. Die entsprechende Verordnung
vom 10.08.1984 (StAnz. 36/1984 S. 1745) ist zu beachten.

2. Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erhebliche mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind

Jegliche Bebauung in dieser gekennzeichneten Flache ist unzulassig.

3. Hochwasserrisikogebiet auferhalb von Uberschwemmungsgebieten

In den Bebauungsplan ist ein Hochwasserrisikogebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten nachrichtlich Gbernommen worden.

Es sind die Regelungen des § 78 b Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu
beachten. Bei der Umsetzung von Bauvorhaben sind der jeweiligen Ortlichkeit des
Risikogebiets auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten vorbeugende ange-
passte und angemessene bauliche SchutzmaRnahmen zu bericksichtigen insbe-
sondere auch méglicher Schaden durch eventuelle Starkregenereignisse.

»-Nach § 78 Abs.1 Nr. 1 WHG sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Au-
Renbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplénen
fur nach § 30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende
Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung
erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches
zu berucksichtigen. Weiterhin ist zu beachten, dass nach § 78 b Abs. 1 und

2 WHG bauliche Anlagen auf8erhalb der von Nr. 1 erfassten Gebiete nur in einer
dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden sollen,
soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch méglich
ist. Bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des Grundstucks
und die Hohe des moglichen Schadens angemessen bertcksichtigt werden®.

Es wird auf die Vorgaben des § 78c WHG fur HeizOlverbrauchsanlagen in diesen
Risikogebieten hingewiesen. Gemafd § 78c Abs. 2 WHG ist die Errichtung neuer
Heizolverbraucheranlagen in diesen Gebieten verboten, wenn andere weniger
wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfu-
gung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.

Aus Grunden der Gefahrenabwehr bzw. Minderung sind Wohnraume in Kellerge-
schossen unzulassig.
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4. Vernassungsgefahrdetes Gebiet

Im Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

Aufgrund der hohen bzw. schwankenden Grundwasserstande (Vernassungsgefahr
in Nassperioden und der Gefahr von Setzrissschaden in Trockenperioden) im Kreis
Grof3-Gerau wird ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass der Bauherr eigenverant-
wortlich fur Vernassungsschaden an den Bauwerken ist und gegebenenfalls ent-
sprechende bauliche Vorkehrungen gegen das Eindringen von drickendem Grund-
und Schichtenwasser oder auch Wasserhaushaltungsmafnahmen wahrend der
Bauzeit zu treffen hat. Eine Abdichtung von Kellern bis zur Gelandeoberflache ist
dringend zu empfehlen.

5. Grundwasserbewirtschaftungsplan ,Hessisches Ried*

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
»Hessisches Ried“. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaf-
tungsplanes ,Hessisches Ried“ mit Datum vom 09.04.1999 festgestellt und verof-
fentlicht im Staatsanzeiger des Landes Hessen mit der Nr. 21/1999 S. 1659 in
der Fassung vom 17.07.2006 veroffentlicht im StAnz. Nr. 31 2006 S. 1704 zu be-
achten.

6. Gesetzlich geschutzte Biotope

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Sanddune und die Spitz-Ahornallee ent-
lang der L 3482 sowie die Baumreihe entlang der Brunnenstrafle sind nach § 30
des Bundesnaturschutzgesetzes i.V.m. § 13 des Hessischen Naturschutzgesetzes
zum Bundesnaturschutzgesetz unter Schutz gestellt.

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung werden fur die zu rodenden Einzel-
baume innerhalb der o.g. Allee bzw. der Brunnenstrafie Ausnahmeantrage gemaf
§ 30 Abs. 4 BNatSchG gestellt.
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VI. HINWEISE UND VERMERKE

1. Zisternensatzung

Es gilt die ,Satzung Uber den Bau und Betrieb von Niederschlagswassersammel-
anlagen - Zisternensatzung - im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 147
LEselswiese” in der jeweils aktuellen Fassung.

2. Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und den angrenzenden Flachen ist ein
Vorkommen besonders geschutzter Tierarten zu erwarten (insbesondere Vogel,
Fledermause sowie Zauneidechse, Knoblauchkrote, Kreuzkrote und Wechsel-
kréte). Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemafd § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
— Tétungsverbot — und des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG — Lebensstattenschutz sind
geeignete Manahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen.

Baumfallungen und Rodungsarbeiten sind méglichst aulerhalb der Fortpflan-
zungszeit von Vogeln, d. h. in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. bzw. 29. Februar des
Folgejahres, durchzuflhren. Der Abriss von Gebauden sollte ebenfalls in diesem
Zeitraum begonnen werden. Sofern zu beseitigen Baume oder Abrissgebaude ein
Quartierpotenzial fir Fledermause aufweisen, sollten die Arbeiten auRerhalb der
Aktivitatsphase von Fledermausen, d. h. in der Zeit zwischen dem 1. November bis
28. bzw. 29. Februar des Folgejahres, durchzufuhrt werden. Sofern die Einhaltung
dieser Fristen nicht moglich ist, sind die zu rodenden Geholzbestande vor Beginn
der Arbeiten im Zuge einer Baufeldkontrolle auf das Vorhandensein besetzter Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Arten (hier: Niststatten von Vogeln,
Quartiere von Fledermausen) hin zu Uberprifen. Gebdude mit Eignung als Quartier
fur Fledermause sind in jedem Fall vor Beginn der Fallungen auf einen Besatz hin
zu kontrollieren. Wahrend der Aktivitatsphasen von Reptilien und Amphibien sind
die fUr diese Arten relevanten Eingriffsbereiche ebenfalls auf ein Vorkommen von
Individuen hin zu Gberprufen.

Bei einem positiven Befund sind — in Abstimmung mit der Naturschutzbehd6rde
entsprechende SchutzmafRnahmen einzuleiten (Vergramung, Umsiedlung, Ver-
schiebung des Baubeginns bei Brutvogeln). Detaillierte Schutz- und Vermeidungs-
mafinahmen fur die jeweilige Arten bzw. Artengruppen sind der Speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung (SaP) zu entnehmen.

Die Vegetationsbestande der Sanddune sind vor baubedingten Beeintrachtigun-
gen zu schitzen. Bei Baumafinahmen, die sich im Kontaktbereich zu den angren-
zenden Baumen und Geholzen befinden, sind gemaf3 der DIN 18320 (Allg. Techni-
sche Vertragsbedingungen fur Bauleistungen - Landschaftsbauleistungen) Schutz-
mafRnahmen nach DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vege-
tationsflachen bei Baumafinahmen) anzuwenden.
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3. Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten zutage tretende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, wie z.B. Scherben, Steingerate und
Skelettreste sind unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archa-
ologische Denkmalpflege Hessen, zu melden. Funde und Fundstellen sind in un-
verandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entschei-
dung zu schitzen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu beleh-
ren.

4, Meldepflicht von Bodenbelastungen / Kampfmittel

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf orga-
noleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kennt-
nisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begrunden, sind
diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Abt. Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzu-
teilen. Daruber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen i. S. d. § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSch@G) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktion, die geeignet sind Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastungen fir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufuhren.

Sollten kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden werden, so ist unverzig-
lich der Kampfmittelraumdienst des Regierungsprasidiums Darmstadt zu verstan-
digen.

5. Hochwasserangepasste Bebauung

In den plangraphisch nachrichtlich Gbernommenen Hochwasserrisikogebieten
gem. § 78b WHG sollen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasser-
risiko angepassten Bauweise errichtet werden. Auf die Zusammenstellung von Ge-
staltungs- und Planungsempfehlungen in dem Bericht ,Hydraulische Deich-
breschensimulation zur Abschatzung potenzieller Uberflutungstiefen im Projektbe-
reich ‘Eselswiese’”, Ruiz Rodriguez, Zeisler, Blank Ingenieurgemeinschaft, Wiesba-
den vom 26.08.2019 wird verwiesen.

6. Pflanzenempfehlungslisten

(Einzelne Pflanzen, oder Pflanzenteile kdnnen giftig sein bzw. kdnnen bei Verzehr
giftig wirken). Die Auflistung ist nicht abschlieffend, sondern gilt als Empfehlung.

I Einheimische Baume
Acer campestre (Feldahorn, diverse Sorten)
Acer platanoides (Spitzahorn, diverse Sorten)
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Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Carpinus betulus (Hainbuche, diverse Sorten)
Castanea sativa (Ess-Kastanie)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus colurna (Baumhasel)

Crataegus laevigata ,Paul‘s Scarlet’ (Rotdorn)
Crataegus monogyna (Weifddorn)
Fraxinus excelsior (Esche)

Juglans regia (Walnussbaum)

Malus sylvestris (Holzapfel)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Pyrus pyraster (Wildbirne)

Quercus cerris (Zerreiche)

Quercus petrea (Traubeneiche)

Quercus robur (Stieleiche)

Salix caprea /Salweide)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Sorbus domestica (Speierling)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Tilia cordata (Winterlinde, diverse Sorten)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Ulmus laevis (Flatter-Ulme)

Einheimische Straucher

Laubstraucher

Acer campestre (Feldahorn)
Amelanchier ovalis (Einheimische Felsenbirne)
Berberis vulgaris (Sauerdorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus alba (Hartriegel)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Waldhasel)
Crataegus monogyna (WeifRdorn)
Cytisus scoparius (Besenginster)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Hippophae rhamnoides (Sanddorn)
llex aquifolium (Stechpalme)

Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
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Rosa spec. (Wildrosen, verschiedene Arten)
Salix caprea (Sal-Weide)

Salix aurita (Ohrweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Roter Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gewodhnlicher Schneeball)
Zusatzlich alle einheimischen Beerenstraucher

Nadelgehdlze
Juniperus communis (Gemeiner Wachholder)

Taxus baccata (Eibe)

Heckenpflanzen

Acer campestre (Feldahorn)

Berberis vulgaris (Gewohnliche Berberitze)
Crataeagus monogyna (Weifddorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Taxus baccata (Gemeine Eibe)

Straenbaume
(frosthart, trockenheits- und hitzevertraglich)

Acer campestre (Feld-Ahorn, diverse Sorten)

Acer x freemanii ,Autumn Blaze* (Herbst-Flammen-Ahorn)
Alnus x spaethii (Purpurerle)

Carpinus betulus (Hainbuche diverse Sorten)

Celtis australis (Europaischer Zirgelbaum)

Fraxinus ornus (Blumenesche, diverse Sorten)

Gleditsia triacanthos (Gleditschie, diverse Sorten)
Koelreuteria paniculata (Blasenbaum)

Liguidambar styraciflua (Amberbaum, diverse Sorten)
Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Sophora japonica (Schnurbaum, diverse Sorten)

Sorbus aria “Magnifica "(Mehlbeere)

Sorbus intermedia “Brouwers” (Schwedische Mehlbeere)
Tilia tomentosa “Brabant” (Brabanter Silberlinde)

Ulmus Hybride ,Lobel’ (UIme ,Lobel*)

sowie Baume aus Vorschlagsliste |
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Obstbaume

Apfel z.B.
Danziger Kantapfel

Geheimrat Dr. Oldenburg
Goldparmanen
Grafensteiner

Roter Boskop

Pflaume, Zwetschge z.B.
Wangenheims Frihzwetschge
Hauszwetschgen in Typen:
Auerbacher

Kirsche z.B.

Konigskirsche Typ Querfurt
Schmalfels Schwarze
Teickners Schwarze

Birne z.B.

Clapps Liebling
Gute Graue

Grune Jagdbirne
Gellerts Butterbirne

Rank- und Schlingpflanzen
Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe)

Hedera helix (Gemeiner Efeu) (nur fur Gebaudeklasse 1 - 3)

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensien)
Lonicera caprifolium (Geif3blatt)

Lonicera periclymenum (Wald-GeifRblatt) (nur fur Gebaudeklasse 1 - 3)

Parthenocissus tricuspidata (Kletterwein)
Parthenocissus quinquefolia - (Wilder Wein)
Rosa spec. (Kletterrosen, Ramblerrosen)
Vitis vinifera var. Silvestris (Wildreben)

Wisteria frutescens oder Wisteria sinesis (Blauregen)

Energiekonzept

Anlage 4

Fur das Plangebiet ist ein Energiekonzept durch die ebdk GmbH, Tubingen vom
Mai 2022 erstellt worden. Danach soll als Gebaudeenergiestandard fur die Wohn-
bebauung der Effizienzhausstandard EH 40 fir Geschosswohnungsbauten (alter-
nativ Passivhaus oder EH 40 Plus) und der Effizienzhausstandard EH 40 Plus fur
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Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser (alternativ Passivhaus) erreicht werden.
Bei der Planung und Errichtung von Gebauden sind diese Mindeststandards nach-
Zuweisen.

DIN-Vorschriften

Die den Festsetzungen zum Schallschutz zugrundeliegenden DIN-Vorschriften kdn-
nen im Rathaus der Stadt Risselsheim am Main, Fachbereich Umwelt und Pla-
nung eingesehen werden.

Brandschutz

Fur alle Bauvorhaben, die auf Baugrundsticken errichtet werden, die an Verkehrs-
flachen mit einer Breite von unter 5,5 m liegen, kdnnen Aufstellflachen fur Hubret-
tungsfahrzeuge nicht auf der 6ffentlichen Verkehrsflache nachgewiesen werden.
Soweit erforderlich, sind befestigte Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge auf
den Baugrundsticksflachen vorzusehen oder es sind zusatzliche Rettungswege
bzw. ein Sicherheitstreppenraum herzustellen.

Photovoltaikanlagen

Im Falle der Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Hauptgebauden wird - um
eine Uberlastung des lokalen Stromnetzes zu vermeiden - empfohlen, die maxi-
male elektrische Einspeiseleistung entsprechend der Gebaudenutzung wie folgt
auszufUhren:

e Fir Einfamilienhauser: maximal 15 kWp

e FUr Zwei- bis Funffamilienhduser: maximal 30 kWp

e FUr Sechs- bis Zwoélffamilienhauser: maximal 60 kWp

e Fir Mehrfamilienhduser mit mehr als 12 Wohneinheiten sowie Gewerbebau-
ten: maximal 80 kWp

Bei einer Uberschreitung der empfohlenen Einspeiseleistung wird die Nutzung von
Batteriespeichern empfohlen, um die Einspeisung ins lokale Stromnetz zu regulie-
ren und den Eigenverbrauch zu maximieren.
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