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1 Einleitung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden.

Nach § 2a BauGB hat der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung des
Bebauungsplanes die Aufgabe, die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die in-
haltliche Anforderung und Gliederung des Umweltberichtes ergibt sich dabei aus der
Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a Abs.1 Ziffer 2 BauGB.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die folgenden Planbestandteile und Gutachten
berlcksichtigt:

Bebauungsplanentwurf, PLANUNGSBURO FUR STADTEBAU GORINGER_HOFFMANN_BAUER,
GROB-ZIMMERN, DEZEMBER 2025, BESTEHEND AUS DEN TEILPLANEN A, B UND C SOWIE DEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ZUM TEILPLAN A

Gutachterliste:

1. »Aktualisierte Verkehrsuntersuchung Bauschheim Eselswiese Riisselsheim am
Main“, R+T VERKEHRSPLANUNG GMBH, DARMSTADT, 03.11.2025 MIT ANLAGEN UND PLA-
NEN

2. »Archéologisch-geophysikalische Prospektion in Bauschheim®, STADT RUSSELS-

HEIM, LANDKREIS GROB-GERAU, MAGNETOMETERPROSPEKTION VOM JANUAR BIS APRIL
2021, ABSCHLUSSBERICHT", POSSELT + ZICKGRAF PROSPEKTIONEN, MARBURG

3. »Bericht zur Vorgehensweise bei der Kampfmittelrdumung auf der Eselswiese
in Risselsheim®, GESELLSCHAFT FUR LIEGENSCHAFTSKONVERSION GFLK GMBH,
SCHORFHEIDE, 10.08.2021 MIT KARTE , GESAMTFELD*

4. Bodenarchéaologische Grabung: ,,Abschlussbericht Riisselsheim-Bauschheim
Projekt Eselswiese* 27.02.2023 — 10.03.2023, SPAU GMBH, MUNZENBERG

5. Flakstellung: ,,Archédologisches Gutachten Riisselsheim-Bauschheim Esels-
wiese®, SPAU GMBH, MUNZENBERG, 11.04.2023 MIT KARTEN

6. »Berucksichtigung von potenziellen Hochwasserrisiken fiir das Entwicklungsge-

biet ,,Eselswiese, Riisselsheim am Main“, INGENIEURGEMEINSCHAFT FUR WASSERBAU
UND WASSERWIRTSCHAFT RUIZ RODRIGUEZ + ZEISLER + BLANK, GBR, WIESBADEN,
01.11.2019

7. »Energiekonzept fiir das Neubauquartier Eselswiese in Risselsheim®,
EBOK PLANUNG UND ENTWICKLUNG GESELLSCHAFT MBH, TUBINGEN, MAI 2022
(VERSION 2 VOM SEPTEMBER 2022)

8. »Bodenuntersuchungen, geotechnisches und hydrogeologisches Gutachten
Entwicklungsgebiet Eselswiese, Rlisselsheim®, DR. HUG GEOCONSULT GMBH,
16.09.2019

9. »,Landschaftsplanerische Sondierung zur stadtebaulichen EntwicklungsmaB-

nahme ,Eselswiese’ Stadt Riisselsheim am Main, Ortsteil Bauschheim®, GOTTE
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN GMBH, FRANKFURT AM MAIN, 10.04.2019
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10. »Flora-, Fauna- und Biotopkartierung zur stadtebaulichen EntwicklungsmaB-
nahme ,Eselswiese‘, GOTTE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN GMBH, FRANKFURT AM MAIN,
MARz 2020

11. »Erganzung und Erweiterung der Biotop- und Faunakartierung im Jahr 2023, End-
bericht 02/2024“, SIMON & WIDDIG GBR, MARBURG

12. »Erganzende Untersuchung zu Reptilien und Gartenschlafer im Jahr 2025,
SIMON & WIDDIG GBR, MARBURG

13. »Kartenanlage zur Reptilienuntersuchung 2025, SIMON & WIDDIG GBR, MARBURG

14. »Artenschutzrechtliche Priifung hinsichtlich der Betroffenheit geschiitzter
Arten geman § 44 BNatSchG*“, NATURPROFIL, FRIEDBERG, DEZEMBER 2025

15. »Altablagerung ,,Steglache” in Riisselsheim-Bauschheim, Gutachterliche
Stellungnahme*, DR. HUG GEOCONSULT GMBH, 06.04.2023

16. »Klimagutachten zum Bebauungsplanverfahren ,Riisselsheim-Eselswiese’,
OT Bauschheim - Stadt Riisselsheim am Main“, OKOPLANA, MANNHEIM, 17.01.2022

17. »Mobilititskonzept Eselswiese*, PLAN:MOBIL VERKEHRSKONZEPTE & MOBILITATSPLA-
NUNG, KASSEL, DEZEMBER 2021

18. »Mobilitat Quartier Eselswiese Riisselsheim - Plausibilisierung einer reduzierten
Stellplatzanzahl®, URBAN STANDARDS, MUNCHEN, 14.11.2025

19. »Gutachten zur Kompensation des Schutzguts Boden zum Bebauungsplan

Nr. 147 Eselswiese im Stadtteil Bauschheim®, UMWELT- UND LANDSCHAFTSPLANUNG
M.A. GEOGR. ANDREA BRENKER, DARMSTADT, 15.12.2025

20a. »Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung, Teilplan A“, PLANUNGSBURO FUR STADTEBAU
GORINGER_HOFFMANN_BAUER, GROB-ZIMMERN, DEZEMBER 2025

20Db. »Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung, Teilplan B“, PLANUNGSBURO FUR STADTEBAU
GORINGER_HOFFMANN_BAUER, GROB-ZIMMERN, DEZEMBER 2025

20c. »Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung, Teilplan C“, PLANUNGSBURO FUR STADTEBAU
GORINGER_HOFFMANN_BAUER, GROB-ZIMMERN, DEZEMBER 2025

21, »Schalltechnische Untersuchung®, PRUFUNG DER BELANGE DES SCHALLIMMISSIONS-

SCHUTZES IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES, KREBS+KIEFER INGENIEURE GMBH,
DARMSTADT, 26. NOVEMBER 2025

22, »Wasserwirtschaftliche Belange in der Bauleitplanung®, VOSSING INGENIEURE,
ENTWURFSSTAND NOVEMBER 2025
23. Bestandskarte, PLANUNGSBURO FUR STADTEBAU GORINGER_HOFFMANN_ BAUER,

GROB-ZIMMERN, MAI 2023

Als rechtliche Grundlage werden die nachfolgend aufgelisteten Gesetzesregelungen
herangezogen:

- In § 50 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) wird

auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung fir Bebauungsplane verwiesen.

- Der § 1a des Baugesetzbuches regelt die Berlicksichtigung von Umweltzielen
und schreibt in § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB die Erstellung eines Umweltberichtes vor.

- In § 2a BauGB wird dargelegt, dass der Umweltbericht einen gesonderten Teil
der Begriindung bildet.
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1.a

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Teilplan A (Baugebietsflache)

Ziel der Planung ist es, auf einer Flache in Risselsheim-Bauschheim, welche bereits
seit mehreren Jahrzehnten raumordnerisch als Neubaugebiet vorgesehen ist, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine solche Entwicklung auf der Ebene der
verbindlichen Bebauungsplanung zu schaffen.

Grundlage fur diesen Bebauungsplan ist der Siegerentwurf eines stadtebaulichen
Wettbewerbs zum Plangebiet ,Eselswiese*.

Auf einer Flache von ca. 66 ha (Teilplan A) sollen Wohn- und Gewerbegebiete sowie
Urbane Gebiete entstehen. AuBerdem sind eine Schule und zwei Kindertagesstatten
geplant. Erganzend sollen groBziigige Grinflachen entwickelt und dkologisch wert-
volle Biotope gesichert werden.

Die Lage und Ausdehnung des Plangebietes (Teilplan A) ist den beiden nachfolgend
eingeflgten Ubersichtsplanen zu entnehmen.

Abb. 1: Lage des Plangeb/etes ( Te/Iplan A) /m raumllchen S/edlungszusammenhang

Quelle Kartengrundlage Topographlsche Karte 1:25.000 Hessisches Landesamt for
Bodenmanagement und Geoinformation, Wiesbaden
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Abb. 2: Katasterkarte mit Geltungsbereich (Teilplan A)

N ‘ ;

Gemarkung

Quelle Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftsinformationssystem (ALKIS) der
Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinfor-
mation mit eigener Darstellung des Geltungsbereiches

Die Flache des Plangebietes (Teilplan A) betragt insgesamt ca. 66,2 ha.

Folgende wesentliche Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 BauGB werden im Bebau-
ungsplanentwurf getroffen:

Zur Art der baulichen Nutzung werden nachfolgend aufgelistete Gebietsstrukturen
planungsrechtlich festgesetzt:

- Gewerbegebiet

- Urbanes Gebiet

- Allgemeines Wohngebiet

- Flachen fir den Gemeinbedarf — Schule

- Flachen fur den Gemeinbedarf — Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Ein-

richtungen

Fir die Gewerbegebiete erfolgt eine Gliederung nach § 1 Abs. 4 BauNVO zur Kontin-
gentierung nach ihrem Emissionsverhalten. So sind hier nur Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zulassig, deren abgestrahlte Schallemissionen zusammen die fir die Teilfla-
chen festgesetzten Emissionskontingente weder tags (06:00-22:00 Uhr) noch nachts
(22:00-06:00 Uhr) in den in der Planzeichnung dargestellten Sektoren Uberschreiten.
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Die Emissionskontingente LEK geben die zulassige immissionswirksame Schallab-
strahlung der Teilflachen pro Quadratmeter an (siehe nachfolgende Ausfihrungen
zum Schutzgut Mensch).

Als MaB der baulichen Nutzungen werden in den Gebietsstrukturen nachfolgende
Grundflachenzahlen (GRZ) festgesetzt:

Gewerbegebiet: GRZ: 0,6
Urbanes Gebiet: GRZ: zwischen 0,5 und 0,6
Allgemeines Wohngebiet: GRZ: zwischen 0,3 und 0,5
Flache fir den Gemeinbedarf — Schule: GRZ: 0,6

Flachen fir den Gemeinbedarf — Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: GRZ: 0,4

Erweiternd zur festgesetzten Grundflachenzahl kann die im Gewerbegebiet, Urbanen
Gebiet, Allgemeinen Wohngebiet und der Flache fir den Gemeinbedarf - Schule fest-
gesetzte Grundflachenzahl ausnahmsweise bis zu 0,8 Uberschritten werden.

Bezlglich der Bauweise erfolgen unterschiedliche Festsetzungen zu den Gebietska-
tegorien:

Gewerbegebiet:
Abweichende Bauweise — Gebaude sind mit Grenzabstand zu errichten. Gebaudelan-
gen Uber 50 m sind zulassig.

Urbanes Gebiet:

Offene Bauweise — Fir die Errichtung mdéglicher Quartiersgaragen wird in Verbindung
mit den Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung und zu den Gberbaubaren
Grundsticksflachen eine abweichende Bauweise festgesetzt. Danach sind in diesem
Bereich Geb&aude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei Gebaudelangen
Uber 50 m zulassig sind.

Allgemeines Wohngebiet:

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt eine Differenzierung in 36 Teilge-
biete. In allen Gebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt, wobei in einigen Ge-
bieten nur Einzelh&duser, in anderen Hausgruppen oder Doppelhauser zulassig sind.
Nur far die im Gebiet W36 festgesetzten ,Flachen fir Gemeinschaftsgaragen” wird
eine abweichende Bauweise festgesetzt. Hier sind Gebaudelangen von Gber 50 m
zuldssig.

Weitere Festsetzungsinhalte:

- Der Bebauungsplanentwurf enthalt fir die ausgewiesenen Gebiete differen-
zierte Festsetzungen zur Gebaudehdhe.

- Es werden Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.
- Festsetzungen zu Stellplatzen, Garagen sowie Nebenanlagen.
- Im Bebauungsplanentwurf werden ,Offentliche Verkehrsflachen sowie &ffentli-

chen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Rad- und Geh-
weg/Landwirtschaftlicher Verkehr” festgesetzt.
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- Der Bebauungsplanentwurf enthalt Festsetzungen zur Anlage und Ausgestal-
tung von ,StraBenbegleitgrinflachen”.

- Zur Eingriinung des neu entstehenden Ortsrandes beinhaltet der Bebauungs-
planentwurf eine spezielle Festsetzung zur ,Ortsrandeingriinung®.

- Zur inneren Durchgriinung des Plangebietes werden umfangreiche Festset-
zungen zu Grunflachen sowohl im privaten als auch im éffentlichen Bereich
vorgenommen.

- Zur Sicherung und Entwicklung naturschutzfachlich wertvoller Flachen werden
im Bebauungsplanentwurf ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt.

- Auch ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern sowie sonstigen
Bepflanzungen®“ und ,Einzelbaumanpflanzungen® werden sowohl textlich als
auch zeichnerisch festgesetzt.

- Erganzend zu den festgesetzten ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” enthalt der Bebauungsplan-
entwurf eine Reihe von weiteren ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®. Hier handelt es sich ins-
besondere um Regelungen zu speziellen Lampen zur AuBBenbeleuchtung, zur
Verwendung heller Beldge zur Flachenbefestigung und heller Fassadengestal-
tung sowie MaBnahmen zum Vogelschutz.

- Zur Vermeidung bzw. Minimierung ungunstiger klimatischer Effekte enthalt der
Bebauungsplan fir den Gberwiegenden Teil der Bauflachen die Festsetzung
einer 80 %igen Dachbegriinung. Ausgenommen hiervon sind lediglich die
Dachflachen von zulassigen Satteldédchern in den Wohngebietsflachen W14
und W24,

- Die Inanspruchnahme der zu begriinenden Dachflachen durch Anlagen zur
Solarnutzung ist ebenfalls zulassig (Aufgestéanderte PV-Module).

- In den festgesetzten Baugebietsstrukturen sind entsprechend einer textlichen
Festsetzung klnstliche Nisthilfen und kiinstliche Quartiere an Gebauden und
Baumbestéanden anzubringen. Diese Festsetzung erweitert sich auf die 6ffent-
lichen Grinflachen sowie die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft - Sanddiine.

- Festgesetzt werden auch Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anla-
gen bestimmte bauliche oder technische Vorkehrungen getroffen werden mus-
sen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden dienen.

- Im Rahmen der Festsetzung zu ,,Gebieten, in denen bei der Errichtung von
Gebauden bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus er-
neuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung“ getroffen werden, wird zu-
satzlich geregelt, dass die Anlagen zur Solarnutzung nur an oder auf Gebau-
den zuldssig sind.
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- Auch Regelungen zur Oberflachenbefestigung (Wasserdurchlassigkeit) der
nicht Gberbauten Flachen aller Baugrundstliicke werden im Bebauungsplan-
entwurf getroffen.

Auch enthalt der Bebauungsplan eine Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB. Hier wird
geregelt, dass die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Teilpla-
nes A einschlieBlich der innerhalb dieser Flachen erforderlichen ErschlieBungsanla-
gen erst dann errichtet werden durfen, wenn die im Teilplan A und C des Bebauungs-
planes festgesetzten MaBBnahmen realisiert sind. Als realisiert in diesem Sinne gilt,
dass die im Teilplan A und C festgesetzten

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Sanddiine

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Vernetzungsstruktur

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Krautstreifen

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft — Laichgewasser

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Obstwiese

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Habitatstrukturen Zauneidechse

funktionsféhig hergestellt sind.

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 BauGB beinhaltet
der Teilplan A des Bebauungsplanentwurfes weitere bauordnungsrechtliche Festset-
zungen geman § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB so-
wie nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen. So werden hier Festsetzun-
gen zu folgenden Themenkomplexen getroffen:

- In allen Gebietsstrukturen (Gewerbegebiet, Urbanes Gebiet, Allgemeines
Wohngebiet, Gemeinbedarfsflache — Schule/Soziales) werden landesrechtli-
che Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung, Fassadenbegriinung und
zur Grundstucksfreiflachenbegriinung getroffen.

Dariiber hinaus enthalt der Bebauungsplanentwurf sogenannte nachrichtliche Uber-
nahmen/Kennzeichnungen flr die Bereiche:

- Wasserschutzgebiet

- Grundwasserbewirtschaftung

- Vernassungsgefahrdete Flachen

- Uberschwemmungsgebiet

- Gesetzlich geschitzte Biotope )

- Hochwasserrisikogebiete auBBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

- Flachen deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
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Erweiternd werden Hinweise und vermerke zur Zisternensatzung, zum Artenschutz,
zur Meldung von Funden von Bodendenkmaélern, zur Meldepflicht von Bodenbelas-

tungen/Kampfmitteln, zur hochwasserangepassten Bebauung, zum Energiekonzept,
Pflanzenempfehlungslisten, DIN-Vorschriften, Brandschutz und zu Photovoltaikanla-
gen gegeben.

Teilplan B (Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen)

Wie bereits erwéhnt, besteht der hier vorliegende Bebauungsplan aus den Teilpla-
nen A, B und C. Die Flachen des Teilplanes B wurden in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einbezogen, da trotz umfangreicher grinordnerischer und eingriffs-
minimierender MaBnahmen innerhalb des Teilplanes A eine naturschutzrechtliche
Ausgleichsverpflichtung in einer GréBenordnung von ca. 3,5 Mio. Biotopwertpunkten
vorbereitet wird.

Unter dem Gesichtspunkt, keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen flr den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich heranzuziehen, wurde seitens des Satzungsgebers ent-
schieden, den Uberwiegenden Teil des Ausgleichs Uber bereits gutgeschriebene Bio-
topwertpunkte der Stadt Russelsheim am Main zu kompensieren. Fir die im Teilplan
B festgesetzten Waldflachen bzw. Waldabteilungen erfolgte ein dauerhafter forstwirt-
schaftlicher Nutzungsverzicht und eine damit einhergehende naturschutzfachliche
und 6kologische Wertsteigerung. Insgesamt handelt es sich um 11 Teilflachen mit ei-
ner FlachengréBe von ca. 31,7 ha, auf denen ca. 3,4 Mio. Biotopwertpunkte generiert
wurden.

Die Lage und Ausdehnung der Flachen ist den nachfolgend eingefiigten Ubersichts-
planen zu entnehmen.

Abb. 3: Lage der Fldchen des Te//p/anes B im rdumlichen S/ed/ungszusammenhang
e RS mn e R I e =

Flache B3

Flache B1

' B WA !:"-1:_(-4 =
Quelle Kartengrundlage Topographlsche Karte 1:25. 000 Hessisches Landesamt fur
Bodenmanagement und Geoinformation, Wiesbaden
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Abb. 4: Fldchen des Teilplanes B

Gemarkung Russelsheimer Wald

Flur 8 Nr. 30/6 tlw.

Gemarkung Russelsheimer Wald

Flur 4 Nr. 92/3 tlw.
Flur 4 Nr. 3/15 tlw.

-ﬂ'ﬁi L sy AN ’
Flache B F\ \ Gemarkung Russelsheimer Wald

Flur 1 Nr. 1/8 tlw.
Flur 4 Nr. 1/10 tlw.

\

Flughaten FranidurtM
Startbahn - West

Quelle Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftsinformationssystem (ALKIS) der
Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinfor-
mation mit eigener Darstellung des Geltungsbereiches

Die Flachen innerhalb derer ein forstwirtschaftlicher Nutzungsverzicht durchgefiihrt
wurde, werden im Bebauungsplan als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft - Natlrliche Sukzession® festgesetzt.
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In der textlichen Festsetzung wird geregelt, dass innerhalb der Flachen die forstwirt-
schaftliche Nutzung, Pflege und Holzernte einzustellen ist. So sind die Flachen der
natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. Ausgenommen hiervon werden notwendige
VerkehrssicherungsmaBnahmen entlang bestehender Wege, wobei das anfallende
Schnittgut im Bestand zu belassen ist.

Teilplan C (Artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen)

Neben den beschriebenen Flachen des Teilplanes B (Naturschutzrechtlicher Aus-
gleich) bedurfte es unter Einbeziehung der Ergebnisse der durchgefiihrten arten-
schutzrechtlichen Prifung der Bereitstellung weiterer Flachen zur artenschutzrechtli-
chen Kompensation.

Diese Flachen und MaBnahmen werden im Teilplan C des Bebauungsplanes Nr. 147
.Eselswiese” bereitgestellt und festgesetzt. Die einbezogenen Flachen liegen in drei
Bereichen, deren Lage in nachfolgenden Abbildungen verdeutlicht wird.

Abb. 5: Lage der Fldchen des Teilplanes C im Siedlungszusammenhang
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Abb. 6: Fldchen des Teilplanes C
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Quelle Kartengrundlage:

Gemarkung Bauschheim

Flur 4 Nr. 101 tlw., 102, 103, 108 tlw.,
109 tiw., 110 tiw., 111 tlw.

Gemarkung Bauschheim
Flur 5 Nr. 27, 158/3 tlw., 159 tlw. 160 tlw.,

162 tiw., 171/1, 172/1, 173/3, 174/1,
202/2, 202/3, 220 tlw., 234, 235

Gemarkung Bauschheim

Flur 6 Nr. 40/2, 67, 89

Amtliches Liegenschaftsinformationssystem (ALKIS) der
Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinfor-
mation mit eigener Darstellung des Geltungsbereiches
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Die Gesamtflache der einbezogenen Bereiche betragt ca. 17,9 ha. Hierzu bleibt aller-
dings auszufthren, dass die eigentlichen MaBnahmenflachen sich auf eine GréBen-
ordnung von ca. 2,5 ha beschrénkten. Dies findet seine Begriindung dahingehend,
dass fur die MaBnahmen teilweise ganze Flurstiicke in den Geltungsbereich einbezo-
gen wurden, da z.B. die AusgleichsmafBnahme fur bodenbritende Vogelarten von der
flachigen Zuordnung variieren kann. Resultierend hieraus ergibt sich der Flachenun-
terschied zwischen den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches und den eigentli-
chen MaBnahmenflachen.

Alle einbezogenen Flachen des Teilplanes C werden als ,Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ geman § 9 Abs. 1

Nr. 20 BauGB planungsrechtlich festgesetzt. Bezuglich ihrer zuklnftigen Entwicklung
und Ausgestaltung orientieren sich diese MaBnahmen an der Bereitstellung von spe-
ziellen Habitatstrukturen fiir die in der artenschutzrechtlichen Prifung begutachteten
Tierarten.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Vernetzungsstruktur

Die gesamte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - Vernetzungsstruktur ist durch die Einsaat mit einer Regio-Saatgut-
mischung oder im Rahmen eines Heumulch-Verfahrens zu einem Hochstaudensaum
zu entwickeln und dauerhaft im Bestand zu unterhalten. Zusatzlich sind im Abstand
von 25 m einheimische und standortgerechte Strauchpflanzungen auf einer Flache
von jeweils 50 m? anzupflanzen und zu unterhalten. Die gehdlzfreien Flachen sind
maximal einmal jéhrlich und mindestens einmal alle drei Jahre ab dem 1. September
eines Jahres zu mahen. Das Mahdgut ist von der Flache abzurdumen. Der flachen-
hafte Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist unzulassig. In den geholzfreien Ab-
schnitten ist das Uberfahren durch landwirtschaftliche Fahrzeuge zuléssig.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Krautstreifen

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind 11 Krautstreifen fir bodenbritende Vogelar-
ten mit einer FlAachenausdehnung von mindestens 1.000 m? je Streifen anzulegen und
dauerhaft bereitzustellen. Die Krautstreifen sind mit einer Lange von mindestens

100 m und einer Breite von mindestens 10 m durch die Einsaat mit einer Regio-Saat-
gutmischung herzustellen. Die Krautstreifen sind jeweils auf einem Drittel der Flache
in einem dreijahrigen Turnus umzubrechen. Die Wiederbegriinung erfolgt spontan
durch Samenvorrat oder Anflug. Die Lage der Krautstreifen kann auf den Flachen im
Verlauf der Fruchtfolge wechseln, sofern sich die Anlage und GréBe nicht verringert.
Der flachenhafte Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden auf dem Krautstreifen ist
unzul@ssig.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Laichgewasser
Innerhalb der festgesetzten Flache (C2D und C2E) sowie den vorangegangenen fest-

gesetzten Krautstreifen der Teilflachen C2B, C3B und C3C ist jeweils ein Laichge-
wasser fir Amphibien anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Laichgewéasser
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sind als Kleingewédsser mit einer umgebenden Pufferzone herzustellen. Die Gewés-
ser sind durch Gelandemodellierung und Untergrundverdichtung ohne Einbau von
Stauschichten (Ton, Folie) herzustellen. Die Mindestgré3e eines Gewassers betragt
100 m2, die durchschnittliche Tiefe 20 bis 30 cm mit einzelnen Vertiefungen von bis
zu 80 cm. In einer Pufferzone von mindestens 2 m um das Kleingewésser ist, soweit
nicht bereits vorhanden, eine Ansaat mit einer regionalen Saatgutmischung vorzu-
nehmen. Die Kleingewasser sind alle zwei Jahre von Bewuchs zu rdumen. Der Be-
wuchs in der Pufferzone ist alle zwei Jahre zu ma&hen oder zu mulchen. Eine Rau-
mung und Mahd sind ausschlieBlich zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Feb-
ruar des Folgejahres zulassig. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
ebenfalls unzuléssig.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Obstwiese

Die planungsrechtlich festgesetzte Flache der Obstwiese ist vollstdndig mit einer
standortgerechten Graser- und Krautermischung einzusaen. Darliber hinaus sind 34
regionaltypische Obstbaume mit einem Stammumfang von 8 bis 10 cm anzupflanzen.
Die Wiesenvegetation sowie die Obstbdume sind dauerhaft im Bestand zu pflegen
und zu unterhalten. Entlang der sidlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze
ist zusatzlich eine einreihige geschlossene Heckenpflanzung anzulegen.

Zusétzlich werden in dieser planungsrechtlichen Festsetzung noch Pflegemafnah-
men der neu angepflanzten Obstwiese beschrieben und festgesetzt.

Die flachenhafte Anwendung von chemischen Pflanzenschutzmitteln und Dingemit-
teln ist auf der gesamten Flache ebenfalls unzulassig.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Habitatstrukturen Zauneidechse

Innerhalb der festgesetzten Fléache sind sechs Habitatstrukturen flr Zauneidechsen
von jeweils mindestens 10 m? Flache aus Gesteinsstapel oder -schittungen mit Tot-
holzhaufen und Sandflachen herzustellen und zu mindestens 30 % frostfrei in den
Boden einzubinden. Die Steinhaufen und mindestens 50 % der Gesamtflache sind
von Gehoélzaufwuchs durch Pflegeeingriffe im flnfjahrigen Turnus freizuhalten. Zu-
satzlich sind sechs Buschgruppen von jeweils 15 m? zu pflanzen und zu pflegen und
dauerhaft im Bestand zu unterhalten.

Die Pflegeeingriffe sind ausschlieBlich zwischen dem 1. Oktober und dem
28./29. Februar des Folgejahres zulassig. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzen-
schutzmitteln ist unzul&ssig.

Zusatzlich zu den planungsrechtlichen Festsetzungen enthalt der Teilplan C noch

Hinweise und Empfehlungen im Sinne von Vorschlagslisten sowie zur Anlage und
Uberwachung der MaBnahmen durch eine fachlich geeignete Umweltbaubegleitung.

Seite 16 von 89



Anlage 6

Stadt Rlsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese* Umweltbericht

1.b

Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, darge-
legt.

Aussagen der Fachgesetze:
NATURSCHUTZRECHT

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fuhrt in der Regel zu Eingriffen in Natur und
Landschaft gemaBR § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Der § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht. So wird hier ausgefihrt,
dass bei der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen
Uber die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden ist.

Unmittelbar anzuwenden sind auch die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sowie des Hessischen Naturschutzgesetzes (HeNatG) im Zusammen-
hang mit dem Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sowie den gesetzlich ge-
schitzten Biotopen. Hier sind die Regelungen des § 44 BNatSchG (Vorschriften flr
besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten), des § 30
BNatSchG (gesetzlich geschiitzte Biotope) sowie des § 25 HeNatG besonders zu be-
ricksichtigen.

Ebenfalls besonders zu berlcksichtigen sind die Erhaltungsziele und Schutzzwecke
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne der §§ 32 bis 34 BNatSchG.

Da innerhalb des Plangebietes gesetzlich geschiitzte Biotope gemai § 30 BNatSchG
i.V.m. § 25 HeNatG bestehen, bedarf es gesonderter und eigenstandiger Ausnahme-
antradge geman § 30 Abs. 4 BNatSchG.

BODENSCHUTZ

Das Baugesetzbuch (BauGB) fordert in § 1a Abs. 2 den sparsamen sowie schonen-
den Umgang mit Grund und Boden. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchQG)
nennt in § 9 Abs. 1 die Untersuchung von altlastenverdachtigten Flachen und Sanie-
rung von Altlasten als Ziel.

So erflillt der Boden im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) die
natlrlichen Funktionen als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen, ist Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen und dient gleichzeitig als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fir stoffliche Entwicklungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften.

Dartber hinaus besitzt er Bodenfunktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
sowie Nutzungsfunktionen im Bereich Rohstoff-Lagerstéatten, Flache fir Siedlung und
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Erholung, Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Standort fir
sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen.

WASSERRECHT

Vorsorgegrundsatz des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist die Vermeidung von
Verunreinigungen oder nachteiligen Veréanderungen des Grundwassers. Dies beinhal-
tet geman § 9 Abs. 6 BauGB und § 51 WHG insbesondere auch die Beachtung des
Wasserschutzes in Trinkwasserschutzgebieten. Ziel ist zudem die Sicherung der
Grundwasserneubildung durch die Versickerung von Niederschlagswasser.

Grundsatz und Ziel des Hessischen Wassergesetzes (HWG) ist der Schutz oberirdi-
scher Gewasser. So sind die Gewasser als Lebensraum flir Pflanzen und Tiere zu er-
halten und zu sichern.

GemaB § 78 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung
neuer Baugebiete im AuBenbereich untersagt. Auch in Gewéasserrandstreifen diirfen
geman § 23 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) in Verbindung mit § 38 WHG
keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden.

IMMISSIONSSCHUTZRECHT

Ziel ist die Vermeidung von schéadlichen Umweltauswirkungen durch Luftschadstoff-
und Larmemissionen (DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, 16. BImSchV - Ver-
kehrslarmschutzverordnung, TA-Larm, TA-Luft).

DENKMALSCHUTZ

Das Hessische Denkmalschutzgesetz (HDSchG) hat gemai3 § 1 Abs. 1 die Aufgabe,
Kulturdenkmaler als Quelle und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung
zu schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche
Entwicklung, Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.

Schutzwirdige Kulturdenkmaler i. S. d. Gesetzes sind Sachen, Sachgesamtheiten
oder Sachteile, an deren Erhaltung aus kinstlerischen, wissenschaftlichen, techni-
schen, geschichtlichen oder stadtebaulichen Griinden ein &ffentliches Interesse be-
steht. Hierzu zahlen auch Bodendenkmaler gemaf § 2 des Gesetzes. So handelt es
sich hierbei um bewegliche oder unbewegliche Sachen, bei denen es sich um Zeug-
nisse, Uberreste oder Spuren menschlichen, tierischen oder pflanzlichen Lebens han-
delt, die aus Epochen und Kulturen stammen, fir die Ausgrabungen und Funde eine
der Hauptquellen wissenschaftlicher Erkenntnisse sind.

KLIMASCHUTZ
Vor dem Hintergrund des Klimaschutzes sind bei der Planung im Sinne des § 1
BauGB MaBnahmen zu bertcksichtigen, die nachhaltig der Klimaanpassung und dem

Klimaschutz dienen.

Gemal § 13 des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) sind die Auswirkungen auf den
Klimawandel durch die Planung darzulegen.
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AUSSAGEN DER FACHPLANE UND SONSTIGE ZU BERUCKSICHTIGENDE
VORGABEN:

REGIONALPLAN SUDHESSEN / REGIONALER FLACHENNUTZUNGSPLAN 2010

Teilplan A

Die Stadt Russelsheim am Main ist im Regionalplan Stidhessen / Regionalen Fla-
chennutzungsplan 2010 als ,Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums* aus-
gewiesen.

Wie aus dem nachfolgend eingefligten Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachen-
nutzungsplan 2010 ersichtlich, stellt die Planung fur das Areal der Eselswiese im Nor-
den eine ,Sonderbauflache, geplant” und eine ,Gewerbliche Bauflache, geplant” dar.
Im Sitden weist die Planung eine ,Wohnbauflache, geplant* aus. Ein kleiner Teilbe-
reich im Westen des hier vorliegenden Plangebietes wird als ,Gemischte Bauflache,
geplant* ausgewiesen. Im zentralen Bereich zwischen den gewerblichen Bauflachen
und der Wohnbaufléche ist eine ,,Grinflache (Parkanlage)” Gberlagert mit einem ,Vor-
behaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen® und einem ,Vorbehaltsgebiet fir den
Grundwasserschutz* ausgewiesen.

Abb. 7: Regionalplan Stiidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 mit eingetragenem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 147 "Eselswiese"
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Quelle: Regierungsprasidium Darmstadt

Bereits im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese“ aus dem
Jahr 2015 wurde beschlossen, dass eine abweichende Nutzungsaufteilung der jewei-
ligen Gebietskategorien mit dem vollstdndigen Verzicht auf die Sonderbaufléache er-
folgen soll. Um diese Nutzungsumwidmung entsprechend den Ergebnissen der vo-
rangegangenen Rahmenplanung vornehmen zu kénnen, bedurfte es der Durchfih-
rung eines Zielabweichungsverfahrens gem. § 6 Abs. 2 Satz 1 Raumordnungsgesetz
(ROG) in Verbindung mit § 8 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG).
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Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Risselsheim hat diesbezlglich be-
schlossen, ein Zielabweichungsverfahren vom Regionalplan Stiidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 durchzufihren. Dieses Zielabweichungsverfahren wurde
erforderlich, da die stadtebauliche Planung der Stadt Riisselsheim eine andere Fla-
chenaufteilung vorsieht und die im geltenden Regionalplan Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 dargestellte Sonderbauflache - Einkaufszentrum nicht
mehr vorgesehen werden sollte. Die Lage und Ausdehnung der Grinflache sollten
ebenfalls etwas geandert werden.

Dem nachfolgend eingefligten Ausschnitt sind die Aussagen und Flachenverteilungen
zum durchgeflhrten Zielabweichungsverfahren zu entnehmen. Inhaltlich vertiefende
Aussagen beinhaltet die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese”.

Abb. 8: Regionalplan Siidhessen / Regionaler Fldchennutzungsplan 2010 mit
Anderungen nach Zielabweichung

R

N, -
{_J_,_ﬁ h wa? i /A | B |
: 4 1
= . i p
\G;r%refﬁ% b N » g | ]
> /')“ = — Tt
'/.
] -
| Y50 % . B

Quelle: Re.gierungsprésidium Darmstadt

Mit Bescheid vom 25.10.2022 hat das Regierungspréasidium Darmstadt der Stadt
Risselsheim den Beschluss der Regionalversammlung Siidhessen vom 21.10.2022
zur Kenntnis gegeben. Damit wird dem Antrag auf Abweichung von den Zielen des
Regionalplans Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 auf der Grund-
lage des Antrags der Stadt Russelsheim am Main vom 26.07.2022 stattgegeben.

Nach Zulassung der Zielabweichung wurde die Anderung des Regionalen Flachen-
nutzungsplans 2010 des Regionalverbands FrankfurtRheinMain fir die Stadt Rus-
selsheim am 26.12.2022 bekannt gemacht (Einleitung des 2.teilbereichsbezogenen
Anderungsverfahrens fir die Stadt Russelsheim am Main und friihzeitige Beteiligung).

Der Regionalverband FrankfurtRheinMain hat die 6ffentliche Auslegung der 2. teilbe-

reichsbezogenen Anderung geméans § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.12.2023 bis
zum 18.01.2024 durchgefuhrt.
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Der abschlieBende Beschluss zur 2. teilbereichsbezogenen Anderung des RegFNP
wurde am 24. April 2024 gefasst. Die Genehmigung durch das Regierungspréasidium
Darmstadt erfolgte mit Bescheid vom 29. Juli 2024, die Bekanntmachung der Geneh-
migung der RegFNP-Anderung am 2. September 2024.

Damit ist der Teilplan A aus den Darstellungen des RegFNP 2010 entwickelt.

Teilplan B

Die Flachen des Teilplanes B (siehe Abb. 4) werden im Regionalplan Stdhessen /
Regionaler Flachennutzungsplan 2010 allesamt als ,Wald (Bestand)“ ausgewiesen.
Uberlagert werden diese Waldflachen mit der Signatur eines ,Vorranggebietes Regio-
naler Grinzug“. Die regionalplanerischen Darstellungen zum Geltungsbereich des
Teilplanes B kénnen der Begrindung zum Bebauungsplan enthommen werden.

Teilplan C

Die Flachen des Teilplanes C (siehe Abb. 6) bestehen aus drei Gruppen von Flachen,
namlich C1, C2 und C3.

Die unmittelbar siddstlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen des Ab-
schnittes C1 werden im Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan
2010 als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft ausgewiesen. Diese Flachen werden dar-
Uber hinaus mit den Schraffuren ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ und ,Vorbe-
haltsgebiet fir besondere Klimafunktionen® sowie , Trinkwasser- und Heilquellen-
schutzgebiet” Gberlagert.

Die Flachen des Abschnittes C2 werden im Regionalplan Stidhessen / Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 wie folgt dargestellt:

- Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft

- Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

- Flache fir die Landbewirtschaftung

Darlber hinaus werden diese Flachen mit folgenden Schraffuren Gberlagert:

- Vorranggebiet Regionaler Griinzug
- Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen
- Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet

Die Teilflachen C3 unterliegen im Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennut-
zungsplan 2010 folgenden Darstellungen:

- Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft

- Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

- Flache fir die Landbewirtschaftung

- Granflache

- Wohnungsferne Garten
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Diese Flachen werden zudem mit folgenden Schraffuren Uberlagert:

- Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
- Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet

Auszige der regionalplanerischen Darstellungen mit eingetragenen Geltungsberei-
chen zu den Teilflaichen C1, C2 und C3 kdnnen der Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 147 ,Eselswiese“ enthommen werden.

Bezuglich der Uberregionalen Planungsaussagen bleibt auszufihren, dass innerhalb
der Teilplane B und C ausschlieBlich naturschutzfachliche MaBnahmen durchgefihrt
werden und somit keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorliegen.

Resultierend aus diesem Sachverhalt werden bei der nachfolgenden Beschrei-

bung und Bewertung der Umweltauswirkungen ausschlieBlich die Flachen des

Teilplanes A betrachtet. Die ausgleichenden bzw. naturschutzfachlich orientier-
ten MaBnahmen innerhalb der Teilplane B und C werden den vorbereiteten Ein-
griffen innerhalb des Teilplanes A gegeniibergestelit.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Risselsheim am Main aus dem Jahr 2003 stellt im
Nordwesten des Teilplanes A eine ,Stadtebauliche Planungsabsichten* (SW-Woh-
nen, SG-Gewerbe) mit gelb umrandeter Flache dar. Wie die nachfolgende Abbildung
zeigt, war die damals im Landschaftsplan dargestellte Flache deutlich kleiner als die
im Regionalplan Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 dargestellten
Flachen fur bauliche Nutzungen.

Abb. 9: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan 2003 der Stadt Riisselsheim am Main

Quelle: ,Landschaftsplanerische Sondierung zur stadtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme ,Eselswiese™, Gotte Landschaftsarchitekten GmbH, April 2019
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DarUber hinaus sind im Landschaftsplan folgende landespflegerische MaBnahmen
dargestellt:

+ ,Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen®:
- Neuanlage von linearen Geblischen, Hecken, Feldgehdlzen (1) mit Prioritats-
stufe 1 (rote Umkreisung) bzw. 2 (rotgestrichelte Umkreisung)
- Neuanlage von linearen Gebischen, Hecken, Feldgehdlzen aus Griinden des
Immissions- und/oder Sichtschutzes sowie Ortsrandeingriinung (2) mit Priori-
tatsstufe 1

» ,Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft”:
- Neuanlage von extensiv genutzten Streuobstwiesen (7), linear mit Prioritats-
stufe 2
- Pflege von Sandmagerrasen (16), flachenhaft mit Prioritatsstufe 1Darlber hin-
aus wurden folgende Eintragungen bzw. Kennzeichnungen dargestellt:

» Geschutzter Lebensraum / Geschitzter Landschaftsbestandteil nach § 23
HENatG (alt)

» Geschitzter Landschaftsbestandteil (GLB 3), geplant — ,Abgrabungsflache ,Am
Rosenhof*

» SchutzmaBnahmen gegen Winderosion (dauerhafte Bodenbedeckung, Streifen-
bewirtschaftung, Windschutzstreifen) (gelbe horizontale Schraffur)

» Flachen mit arch&ologischen Denkmaélern (D in rotem Kreis)

» Altlasten und Altlastenverdachtsflachen (Kreis mit X)

BESTEHENDE BEBAUUNGSPLANE

Wie die nachfolgend eingefiigte Ubersichtskarte (Abb. 10) der bestehenden und an-
grenzenden Bebauungspléane der Stadt Risselsheim zeigt, unterliegt der Uberwie-
gende Teil der Flachen des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Eselswiese” (Teilplan A) kei-
ner Uberplanung, so dass es sich bauplanungsrechtlich um AuBenbereichsflachen
i.S.d. § 35 BauGB handelt. Lediglich im Norden der Planungsflache greift der rechts-
verbindliche Bebauungsplan ,An der B 42" in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 147 ,Eselswiese” ein und setzt hier StraBenverkehrsflachen, Griinflachen
sowie Versorgungsanlagen mit Schutzstreifen fest. Darliber hinaus grenzen entlang
der westlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes ,Eselswiese” die Be-
bauungspléane ,In der Rittergewann®, ,Grundsee, 1. Bauabschnitt” und ,Im Dorfband -
Grundsee 2“ an. Planungsrechtlich festgesetzt werden in diesen Bebauungsplanen
Mischgebiete sowie reine Wohngebiete.

Der hier vorliegende Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese“ (Teilplan A) ersetzt zukinf-
tig innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches den o0.g. Bebauungsplan ,An der
B 42"
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Abb. 10: Zusammenstellung der angrenzenden Bebauungsplédne mit eingetragenem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 147 "Eselswiese" (Teilplan A)

P N\
DT PR
= 4

Bebauungsplan
An der B 42* N

| Bebauungspian ,Grund- |
R see’ 1. Bauabschnitt

Bebauungsplan .Im Dorfoand
- Grundsee 2°

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Quelle: Stadt Risselsheim am Main

Innerhalb der einbezogenen Teilplane B und C bestehen keine Bebauungspléne der
Stadt Russelsheim; es handelt sich um AuBenbereichsflachen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der nachfolgenden Umweltauswirkungen - bezogen auf die einzelnen
Schutzguter - erfolgt auf verbal-argumentativer Ebene. Dabei wird bei der Bewertung
in vier Stufen unterschieden:

geringe Bedeutung
mittlere Bedeutung
hohe Bedeutung
sehr hohe Bedeutung

geringe Auswirkung
mittlere Auswirkung
hohe Auswirkung
sehr hohe Auswirkung

e

Bei Bedarf erfolgt auch eine Bewertung in Zwischenstufen.
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Beschrieben und bewertet werden die nachfolgend aufgelisteten Schutzgiter:

Flache

Boden

Wasser

Klima

Vegetation und Fauna
Landschaftsbild / Ortsbild
Mensch / Kulturguter

Aussagen zu Emissionen, Larmentwicklung, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie Abfélle werden unter dem Schutzgut ,Mensch / Kulturgiiter” abge-
arbeitet.

Bei der nachfolgenden schutzgutorientierten Betrachtung und Bewertung erfolgt eine
Zweiteilung. So wird in einem ersten Schritt das Schutzgut bezlglich der Bedeutung
- bezogen auf die bestehende ortliche Gegebenheit/Situation - eingestuft. An-
schlieBend erfolgt eine Auswirkungsprognose - bezogen auf die durch den Be-
bauungsplan zulassigen MaBnahmen und Nutzungen.

In nachfolgender Abbildung 11 werden die Kategorien der Bedeutungs- und Auswir-
kungsstufen nochmals farbig dargestellt, um bei den anschlieBenden Bewertungen zu
den einzelnen Schutzgltern einen schnellen und standardisierten Uberblick zu erlan-
gen.

Die Farbwahl der verschiedenen Auswirkungsstufen wurde dahingehend gewahlt,
dass hohe und sehr hohe Auswirkungen in Rotténen und geringe bis mittlere Auswir-
kungen in Grin- bzw. Gelbtdnen dargestellt werden.

Wie in der Einleitung des Umweltberichts kurz beschrieben, wird gemén § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, um die voraussichtlich eintretenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Ab wann eine Umweltauswirkung als erheb-
lich eingestuft wird, ist von der Bedeutung und Wertigkeit des Standorts und vom Vor-
haben sowie der festgelegten Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen abhangig.

Der Formulierung des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, dass nur die ,voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen® ermittelt werden sollen, ist zu entnehmen, dass
keine komplexe Zukunftsbetrachtung vorgenommen werden muss. Stattdessen reicht
eine Prognosegenauigkeit nach verninftigem planerischem Ermessen. Auch der in

§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB enthaltene Grundsatz der Angemessenheit zielt auf die Be-
schrankung der Untersuchung auf das Wesentliche. So bezieht sich die Umweltpri-
fung auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detailierungsgrad des Bebauungsplanes in an-
gemessener Weise verlangt werden kann.

Insbesondere ist durch die Einbeziehung der Informationen aus Landschaftsplanen
oder anderen umweltrelevanten Fachplanungen der Ermittlungsaufwand deutlich ein-
zuschranken.
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Abb. 11:  Farbige Darstellung der schutzgutorientierten Auswirkungsstufen

Geringe Bedeutung des Geringe Auswirkung auf
Schutzgutes das Schutzgut
Mittlere Bedeutung des Mittlere Auswirkung auf
Schutzgutes das Schutzgut
Hohe Bedeutung des Hohe Auswirkung auf
Schutzgutes das Schutzgut

Quelle: Eigene Darstellung

Hinweis: Bei den nachfolgend eingefligten Karten und Planen wird die Lage des Plangebietes
teilweise durch einen roten Kreis oder den eingefligten Geltungsbereich des Plange-
bietes verortet.

2.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Beschreibung: Schutzgut Flache

Unter dem Schutzgut ,Flache® ist primar der Aspekt des flichensparenden Bauens zu
verstehen. Dabei steht hier der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als
der qualitative, der schwerpunktmaBig im Schutzgut ,Boden” abgearbeitet wird. Auch
die Zielsetzung zur Schonung der ,freien Landschaft“ bzw. von Flachen ohne bauli-

che Vorpragung ist im Zusammenhang mit dem Schutzgut Flache zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet (Teilplan A) liegt unmittelbar éstlich angrenzend an den derzeitigen
Siedlungsrand des Ortsteils Bauschheim, stidwestlich der LandesstraBBe 3482. Der
Geltungsbereich umfasst eine GrdBe von ca. 66 ha und ist zum Uberwiegenden Teil
durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Neben einer aufgegebenen
landwirtschaftlichen Hofstelle (Rosenhof), im stidwestlichen Teil des Plangeltungsbe-
reiches, bestehen dartber hinaus drei weitere landwirtschaftlich genutzte Baulichkei-
ten, die als Feldscheune oder Halle genutzt werden. Die Ackerflur innerhalb des Plan-
geltungsbereiches wird durch ein landwirtschaftliches Wegenetz gegliedert, wobei die
Wegeflachen teilweise asphaltiert und teilweise als Erd- und Grasweg ausgebaut
sind.

Bei Betrachtung der Bestandskarte zeigt sich, dass innerhalb des Planungsareals nur
in den ndrdlichen und westlichen Randbereichen sowie im stidwestlichen Eckbereich
wertgebende Vegetationsbestédnde bestehen, die eine gewisse Strukturierung der
Flachen gewahrleisten. So ist der GUberwiegende Teil der Planungsflache ausschlie3-
lich durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung, mit dem Fehlen von Strukturele-
menten (Baum- und Strauchbesténde), zu beschreiben. Durch die Einbeziehung von
Teilflachen der nordwestlich angrenzenden BrunnenstraBe und Teilflachen der nérd-
lich angrenzenden LandesstraBe 3428 wurden Bereiche in den Geltungsbereich ein-
bezogen, innerhalb derer straBenbegleitende Baum- und Gehdlzbestande bestehen.
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Weitere Strukturelemente mit dkologischer und strukturierender Wertigkeit und Wir-
kung befinden sich im stdwestlichen Bereich des Plangebietes. Hier liegt eine Sand-
diine mit trockenheitsgepragter Vegetation — eingebettet in einen Gehdlzbestand —
die eine hohe 6kologische Wertigkeit beinhaltet. Diese trockenheitsgepragte ,Dinen-
flache* unterliegt dem Schutzstatus nach § 30 BNatSchG.

Der erwahnte Baumbestand (Spitzahorn) entlang der angrenzenden LandesstralBe
3428 sowie die Baumreihe entlang der BrunnenstraBBe (Linden) unterliegen ebenfalls
diesem 0.g. gesetzlichen Biotopschutz.

Grundsatzlich bleibt jedoch festzuhalten, dass das vorliegende Gebiet aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und dem weitgehenden Fehlen von Struktu-
relementen als landwirtschaftlich anthropogen Uberpragt einzustufen ist. So zeigt
sich, dass bei einer tberschlagigen Ermittlung der Nutzungen die landwirtschaftlichen
Flachen bei einem prozentualen Anteil von ca. 88 % liegen. Die restlichen 12 % un-
terliegen zu ca. 8 % sonstigen Nutzungen und Vegetationsentwicklungen und zu ca.
4 % einer bereits derzeit bestehenden Versiegelung.

Bewertung:

Einschlagig im Rahmen der Bewertung zum hier vorliegenden Schutzgut ,Flache*
sind insbesondere die Bestimmungen des § 1a BauGB zum sparsamen und schonen-
den Umgang mit Grund und Boden. So wird die Bedeutung des Plangebietes fiir
das Schutzgut ,Flache® aufgrund der vorgenannten Beschreibung als ,,mittel“ einge-
stuft. Dies resultiert in erster Linie aus der Gberwiegend bestehenden intensiven Nut-
zung des Gebietes.

Bei Betrachtung und Einbeziehung der unter dem nachfolgenden Punkt ,Boden und
Wasser*“ eingefugten Themenkarte ,Bodenfunktionsbewertung fir die Raum- und
Bauleitplanung” (Abb.13) zeigt sich, dass auch in dieser aggregierten Gesamtbewer-
tung der Bodenfunktionen zum tberwiegenden Teil eine mittlere Bodenfunktionsbe-
wertung der Flachen vorgenommen wird. Angeglichen an diese Bewertung erfolgt die
hier vorgenommene Einstufung zur Bedeutung des Schutzgutes.

Betrachtet man sich nun den prozentualen Anteil der Flachen, die fir eine bauliche
Entwicklung und deren ErschlieBung vorgesehen sind, so zeigt sich, dass ca. 80 %
der Flachen fir eine bauliche Nutzung (inkl. Frei- und Gartenflache) durch die pla-
nungsrechtlich festgesetzten Gebietsstrukturen (Gewerbegebiet, Urbanes Gebiet, All-
gemeines Wohngebiet, Flachen fir den Gemeinbedarf sowie deren ErschlieBungsfla-
chen) vorgesehen werden. Die restlichen Flachen unterliegen einer Begriinung bzw.
der Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen sowie von Flachen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

So werden die durch den hier vorliegenden Bebauungsplan zusatzlich ermdglichten
Versiegelungs- bzw. Befestigungsfladchen unter Zugrundelegung eines Stadtebaupro-
jektes und der Gesamtflache des Plangeltungsbereiches (ca. 66 ha) bzw. der Fla-
cheninanspruchnahme von freier und unbebauter Landschaft einer ,,hohen* Auswir-
kung auf das Schutzgut Flache zugerechnet.
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Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Flache mittel hoch

Beschreibung: Schutzgut Boden und Wasser

Wie bereits unter Pkt. 1.b (Bodenschutz) kurz dargelegt, sind Boden und Wasser un-
ersetzbare Ressourcen und Lebensgrundlage fiir Tiere, Pflanzen und Mensch. So er-
fullt der Boden vielféltige und wichtige natlrliche sowie nutzungsrelevante Funktio-
nen. Er schitzt beispielsweise durch seine Filter- und Pufferfunktion das Grundwas-
ser, er ist die Basis fur qualitativ hochwertige landwirtschaftliche Produkte und fir ge-
sundes Wohnen.

Dariber hinaus ist der Boden Archiv der Natur- und der Kulturgeschichte. Diese fur
die Gesellschaft und Okosysteme existentiellen Funktionen des Bodens und des
Wassers gilt es auch fir die Zukunft zu schonen und zu sichern. Zudem wird das Ziel
eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sowohl im Bundes-Boden-
schutzgesetz als auch im Baugesetzbuch vorgegeben. Auch schreibt das Baugesetz-
buch die Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes vor, zu denen auch der
Bodenschutz gehort.

Hinsichtlich der Bedeutung und Auswirkung der vorgesehenen Bebauung auf das
Schutzgut ,Boden“ wurde im Rahmen des hier vorliegenden Bebauungsplanes ein
gesondertes Gutachten erarbeitet, welches den Gesamtunterlagen als Anlage bei-
liegt. So wurde das Biro Umwelt- und Landschaftsplanung - Andrea Brenker, Darm-
stadt beauftragt, ein ,,Gutachten zur Kompensation des Schutzgutes Boden“ zu
erstellen. Diese Beauftragung resultiert auch aus der Hessischen Kompensationsver-
ordnung (KV 2018), in der hinsichtlich des Schutzgutes ,Boden” geregelt ist, dass bei
einer Eingriffsflache von tGber 10.000 m? in das Schutzgut die Bewertung in einem ei-
genen Gutachten vorzunehmen ist.

Dabei werden Eingriffe in die nattrliche Bodenfunktion nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 Boden-
schutzgesetz und bodenbezogene KompensationsmaBnahmen gesondert bilanziert

bzw. einander gegenubergestellt. So beziehen sich die nachfolgenden Ausfiihrungen
zum Schutzgut ,Boden* Giberwiegend auf dieses Gutachten.

Geologischen und bodenkundlichen betrachtet befindet sich das Plangebiet im nérdli-
chen Teil des Oberrheingrabens. Aus dem pleistozanen Hochflutiehm haben sich im
Plangebiet eine Vielzahl an Béden entwickelt, die zum Uberwiegenden Teil, beein-
flusst durch die Nahe zum Rhein und zum Main, entstanden sind (Bdden aus fluvialen
Sedimenten). Neben den Parabraunerden treten im Plangebiet Parabraunerden mit
Braunerden Uber Parabraunerden mit Pseudogley-Parabraunerden auf. Uberlagert
wird diese Bodeneinheit teilweise durch Braunerden mit Bandern. Die nachfolgende
Karte der Bodeneinheiten zeigt die Verteilung der Bdden im Plangebiet.

So sind die im Plangebiet vorherrschenden Bodeneinheiten gemaB gutachterli-

cher Aussage im Bereich von Rhein und Main als regional weit verbreitet anzu-
sehen.
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Abb. 12: Bodenkarte / Bodeneinheiten mit eingetragenem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 147 "Eselswiese"
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| Gley-Braunarden mit Pseudcgey-Braunarden
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3 Quelle: Auszug aus dem Gutachten zur Kompensation des
[:‘ Nistermosre m2 Auenglayen ind Negaven Schutzgutes Boden - Andrea Brenker, Darmstadt

Ergénzend hierzu zeigt die im BodenViewer des Hessischen Landesamtes fur Boden-
management und Geoinformation integrierte Karte zum ,Bodenschutz in der Planung*
(siehe Abb. 13), dass der Uberwiegende Teil der Flachen innerhalb des Plangebietes
einer mittleren bzw. geringen bis sehr geringen Bodenfunktionserfullung unterliegt.
Die Gesamtbewertung ,mittel* untergliedert sich zusatzlich in drei Unterkategorien,
die aber farblich in der Karte nicht differenziert werden. Diesbezlglich wird auf das
oben erwahnte Gutachten zur Kompensation des Schutzgutes ,,Boden” vom Biro fiir
Umwelt- und Landschaftsplanung, Andrea Brenker, Darmstadt verwiesen.

Diese zusammenfassende Bewertung fur die Raum- und Bauleitplanung verknUpft
die nachfolgend aufgelisteten Einzelfunktionen des Bodens im Sinne einer aggregier-
ten Gesamtbewertung. Eingegangen in diese Bewertung sind folgende Parameter:

- Lebensraum fiir Pflanzen
- Standorttypisierung flr die Biotopentwicklung
- Ertragspotential
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- Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
- Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium
- Nitratriickhaltung

Die bebauten und versiegelten Areale innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie die
Flachen mit ,Altablagerungen” werden in dieser Bodenfunktionsbewertung nicht be-
ricksichtigt bzw. die Karte enthalt hierzu keine entsprechenden Darstellungen (keine
Farbfillung).

Abb. 13: Bodenfunktionsbewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung mit eingetragenem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 147 "Eselswiese"
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Quelle: Auszug aus dem Gutachten zur Kompensation des Schutzgutes Boden - Andrea Brenker,
Darmstadt
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Das erwahnte Gutachten konkretisiert die oben gemachten Ausfihrungen zu den an-
stehenden Boden.

Seltene natur- oder kulturhistorisch bedeutsame Béden sind im Plangebiet
nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine Oberflachengewasser.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes der Zone IlIA (Gewin-
nungsanlagen des Wasserwerks Hof Schénau der Stadtwerke Mainz). Die in der Ver-
ordnung vom 10. August 1984 (StAnz. 36/1984 S. 1745) aufgeflhrten Verbote sind
einzuhalten. Geman den aktuellen Vorgaben der Verordnung ist das Errichten und
Betreiben von gewerblichen Betrieben, in welchen mit wassergefahrdenden Stoffen
im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes und den dazu ergangenen Rechtsverordnun-
gen zum unmittelbaren Betriebszweck umgegangen wird, z. B. Tankstellen, in der
Wasserschutzgebietszone Ill1A verboten. Die StraBenentwasserung und die Entwés-
serung der gewerblich genutzten Flachen sollen gesichert werden. Des Weiteren ist
bei einer Versickerung von Niederschlagswasser eine qualitative Beeintrachtigung
des Grundwassers auszuschlieBen.

Auch liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereichs mit héheren Anforderungen an die
Dlngepraxis.

Abb. 14: Grundwasserschutzgebiet mit eingetragenem Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 147 "Eselswiese"

TWS_TK: WSG WW Hof Schénau, Stw o X
Mainz

WSG-ID
Zone
Kurzname
’ S Art

Status

Schutzzone 11

433-008
Schutzzone llIA

WSG WW Hof Schénau, Stw
Mainz

Trinkwasserschutzgebiet

Festgesetzt

Schutzzone |

Quelle: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz und Geologie
Geoportal Hessen — BodenViewer
Internetseite: Gruschu.hessen.de

Bezlglich der Grundwassersténde innerhalb des Plangebietes wird auf die ,Bodenun-
tersuchungen, geotechnisches und hydrogeologisches Gutachten® der Dr. Hug Ge-
oconsult GmbH, Oberursel verwiesen. Dieses im September 2019 erstellte Gutachten
bezieht sich auf Bodensondierungen von Juli/August 2019, mit denen sich tber die
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Aufschlusstiefe Grundwasser nachweisen lie3 (das Gutachten liegt den Gesamtunter-
lagen bei).

So wurden innerhalb des Plangebietes Grundwassertiefen zwischen etwa 2,4 m und
5,7 m unter Gelandeoberflache angetroffen. Der héchste Grundwasserstand wurde
im nordwestlichen Eckbereich des Geléndes festgestellt. Der niedrigste Grundwas-
serstand wurde am stdlichsten Aufschlusspunkt gemessen.

Tendenziell 1&sst sich aus den gemessenen Grundwasserstanden auf ein Gefélle in
suddstlich bis éstliche Richtung schlieBen.

Wie dem Gutachten zu entnehmen ist, bestehen im Bereich des Plangebietes vorhan-
dene Gelandemulden, die nach den Erkundungsbohrungen unter der Ackerkrume
Decklehme aufweisen.

Bei den zeitweise im Tiefpunkt der Gelandemulde gesichteten lokalen eng begrenz-
ten Wasserflachen handelt es sich daher um Pflitzen bzw. eingestautes Nieder-
schlagswasser auf schwach durchlassigem Boden und nicht um den Wasserspiegel
des oberen Grundwasserleiters.

Da geman gutachterlicher Aussage die im Juli 2019 gemessenen Grundwasserspie-
gelhéhen die fur den April 2001 dargestellten H6hen in den amtlichen Karten Gber-
trifft, wird bis auf Weiteres seitens des Gutachters empfohlen, fiir das Plangebiet

,Eselswiese” zunachst von folgenden zu erwartenden Grundwasserhdchststanden
auszugehen:

Westlicher Rand: 85,5 m liber NN

Ostlicher Rand: 83,5 m iiber NN

In der nachfolgend eingefiigten ,Hydrologischen Standortkarte von Hessen zur Grund-
wasserergiebigkeit und zur Verschmutzungsempfindlichkeit* (Abb.15) wird dem Plan-
bereich des Teilplanes A eine

.,maBig bis mittlere Grundwasserergiebigkeit” bei einer

,mittleren Verschmutzungsempfindlichkeit" zugewiesen.

Seite 32 von 89



Anlage 6
Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese" Umweltbericht

Abb. 15: Hydrologische Standortsituation mit eingetragenem Gebietsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 147 "Eselswiese"

N et S
S

Grundwassercrgicbigkeit

Locker-/Fesigesicin

2]
R, SR n S
it

gering
quartire und terdidre Feinsande, z. T. auch
Kies, tertiire Tone and Mergel

miiBig bis mittel
plio-ipleistoziine Sande und Kiese

groft
Pplio-ipleistozine Sande und Kiese

shir groff
pleistozine Sande wnd Kiese

# |
= 7
NS g q
/'L/?y\{j/gr nd) TN

SRy

7] oberilichennah gering bis mittel.
| im Untergrund groB bis sehr grots

wichtige Grundwassergewinnungsanlage der
sffentlichen ‘Trin ersorgung

durch Sabwasseraufsticg 2. T. deutliche
Dargebutscinschriinkungen

Wald

«

vy
ruenfiof
g {u{/\\;\ /// Wleiee _u’h - Verschmutzongsempfindlichkeit
B =
/ o FA D e
/O erishel\er S =l
Bl )” nN \ /
o ' A (e ’ T
B T N As wechselnd mittel bis geriog
NNy dem Sty N\ [Sht i |
£28 =
i | [ B, 3 mittel
[ B. ] wechselnd gro bis mitte]
E G ] gralt
= (_" =1 stark wechselnd
L=

Quelle: Hydrologischen Standortkarte von Hessen
Hessischer Minister fiir Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz 1984

Bezuglich des Hochwasserschutzes bleibt auszufihren, dass die Flache des Plange-
bietes in der Beikarte ,Vorbeugender Hochwasserschutz Hessisches Ried und Main-
auen*“ des Textteils des Regionalplanes Studhessen/Regionaler Flachennutzungsplan
2010 als ,Vorbehaltsgebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz® liegt. Diese
Vorbehaltsgebiete dienen der Sicherung des Hochwasserabflusses, der Retentions-
raume und der Verminderung des Schadenspotentials hinsichtlich Schutzeinrichtun-
gen. Bei den Flachen innerhalb dieser ausgewiesenen Gebiete ist bei allen Nutzungs-
entscheidungen zu berlcksichtigen, dass extreme Hochwasserereignisse zu erhebli-
chen Schéaden fir Menschen, Vermdgenswerte und Umwelt flhren kénnen.

Geman der Hochwassergefahrenkarte des Regierungsprasidiums Darmstadt liegt das
Plangebiet vollstandig im Hochwasserrisikogebiet des Rheins.

Im Rahmen der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens wurde deshalb das Hoch-
wasserrisiko fur das Plangebiet im Einzelnen untersucht. Hierzu erarbeitete die Inge-
nieurgemeinschaft fir Wasserbau und Wasserwirtschaft Ruiz Rodriguez - Zeisler -
Blank GbR, Wiesbaden ein Gutachten bzw. eine Deich-Breschen-Simulation. Diese
Simulation aus dem Gutachten ,Berlicksichtigung von potentiellen Hochwasserrisiken
fir das Entwicklungsgebiet Eselswiese, Riusselsheim am Main® hat ergeben, dass bei
einem Extremhochwasser (HQextrem) durch Versagen der Schutzanlagen ein kleiner

Seite 33 von 89



Anlage 6

Stadt Rlsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese* Umweltbericht

Teil des Wohngebietes von Hochwasser betroffen wéare. Diese potentiell betroffenen
Flachen liegen im Siidosten des Gebietes und sind in der nachfolgenden Abbildung
16 blau schraffiert.

Abb. 16: Von Extremhochwasser betroffene Gebiete

Bauflache

“ Uberschwemmungsbereich
% bei Extremhochwasser

Quelle Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftsinformationssystem (ALKIS) der
Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
mit eigener Darstellung der Uberschwemmungsbereiche

Dementsprechend kann es bei extremen Hochwasserereignissen zu Wasserstéanden
von bis zu 2 m und somit durchaus zu erheblichen Risiken flr Leib und Leben sowie
zu Vermbgensschaden kommen.

Durch das vorliegende Gutachten konnte die in den Hochwassergefahrenkarten pau-
schal angenommene Gefahrdungssituationen konkretisiert werden. Die potentielle
Betroffenheit des Plangebietes ist auf dieser Basis also deutlich geringer, als dies auf-
grund der Hochwassergefahrenkarte anzunehmen war (siehe hierzu die Ausfiihrung
in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Pkt. 1.6 Hochwasserschutz).

Die seitens des Gutachters von Extremhochwasser betroffenen Flache des Plange-
bietes werden im Rahmen der vorgesehenen Flachenverteilung im Bebauungsplan
Uberwiegend als Grinflachen festgesetzt. Mit einem Verzicht auf eine Besiedlung die-
ser betroffenen Gelandepartien kbnnen Hochwasserrisiken und die damit einherge-
henden Auswirkungen auf die Menschen und die Umwelt wirksam vermieden werden.
Far die gefahrdeten Wohngebietsbereiche missen weitere MaBnahmen zum Hoch-
wasserschutz getroffen werden. Die betroffenen Wohngebietsteile erhalten im Bebau-
ungsplan eine entsprechende Kennzeichnung zur Umgrenzung von Risikoiber-
schwemmungsgebieten. In diesen Gebieten ist eine Wohnnutzung in Kellergeschos-
sen nicht zulassig.
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Bewertung Boden:

Einschlagig im Rahmen der Bewertung zum hier vorliegenden Schutzgut ,Boden*
sind insbesondere die Bestimmungen des § 1a BauGB zum sparsamen und schonen-
den Umgang mit Grund und Boden. Die Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutz-
gut ,Boden* wird aufgrund der vorgenannten Beschreibung bzw. der bestehenden
Bodenverhaltnisse als ,,mittel“ eingestuft. Diese Zuordnung in eine mittlere Bedeu-
tung resultiert primar aus 3 Gegebenheiten:

1. Im Gutachten zur Kompensation des Schutzgutes ,Boden* vom Bliro Umwelt- und
Landschaftsplanung Andrea Brenker, Darmstadt werden die vorherrschenden Bo-
deneinheiten innerhalb des Plangebietes als regional weit verbreitet bewertet. Es
handelt sich somit also nicht um seltene oder regional wertvolle Béden die eines
hervorgehobenen bzw. besonderen Schutz genieBen.

2. Durch die Uberwiegend intensive Landwirtschaft innerhalb des Plangebietes und
die damit einhergehenden negativen Folgen (Dingung und Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln unter Bertcksichtigung der Lage innerhalb eines Bereichs mit Anfor-
derungen an die Diingepraxis sowie die vorhandene Strukturarmut aufgrund Be-
wirtschaftungshindernissen flr die Landwirte) besteht eine erhebliche anthropo-
gene Vorpragung, die im Rahmen der hier vorliegenden Bedeutung des Schutz-
gutes einzubeziehen ist.

3. Auch die Einstufung der ,Bodenfunktionsbewertung fiir die Raum- und Bauleitpla-
nung“ der Hessischen Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie be-
statigt, dass der Uberwiegende Teil der Flachen innerhalb des Plangebietes einer
mittleren Bodenfunktionsbewertung zuzuordnen ist.

Wesentlicher Wirkfaktor fir das Schutzgut ,,Boden® ist die durch die vorliegende Pla-
nung vorbereitete Neuversiegelung bzw. Befestigung von Flachen. Wie bereits unter
dem Schutzgut ,Fléache* erdrtert, wird durch die hier vorliegende Aufstellung des Be-
bauungsplanes — schon aufgrund der GréBe des Gesamtplangebietes mit ca. 66 ha —
eine Flachenversiegelung vorbereitet, die hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Boden® in eine ,,hohe* Auswirkungsstufe einzuordnen ist. Auch das Er-
gebnis zur Kompensation des Schutzgutes ,Boden” durch das Biro Umwelt- und
Landschaftsplanung Andrea Brenker, Darmstadt zeigt, dass trotz aller eingriffsmini-
mierenden und ausgleichenden MaBnahmen innerhalb der Teilpldne A, B und C ein
ermitteltes Defizit in H6he von insgesamt ca. ca. 261 Bodenfunktionswerteinheiten
(BWE) verbleibt. Somit werden die durch die hier vorliegende Planung ermdglichten
Beeintréachtigungen im Bereich des Bodens durch Bodenversiegelung und Bodenver-
lagerung im Rahmen der schutzgutorientierten Betrachtung einer ,hohen®* Auswirkung
zugeordnet.

Erheblich negative Auswirkungen bzw. die Zuordnung in eine ,sehr hohe* Auswir-
kungsrelevanz werden durch die vorliegende Planung bzw. die zuséatzlichen Flachen-
versiegelungen (Flachenentzug des natirlichen Bodens) nicht gesehen. Diese Ein-
schatzung basiert auch auf der Gegebenheit, dass die vorhandenen und beanspruch-
ten Bdden weder unter die Kategorie der ,besonderen” noch ,seltenen® oder ,emp-
findlichen“ Béden einzustufen sind und eine weitreichende Verbreitung der anstehen-
den Bdden besteht.
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Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Boden mittel hoch

Bewertung Wasser:

Analog zum Themenkomplex ,Boden® ist auch beim Schutzgut ,Wasser* als wesentli-
cher negativer Wirkfaktor die zuldssige Neuversiegelung zu nennen. Diese fuhrt in al-
ler Regel zum Verlust bzw. zur Verringerung von Grundwasser bzw. der Grundwas-
serneubildung.

Wie bereits beim Schutzgut ,Boden* dargelegt, erfolgt durch die Planung eine erhebli-
che Erhéhung der Versiegelung und der damit einhergehenden Reduzierung an ver-
sickerungsféahigen Flachen.

Aufgrund der ausgewerteten Informationen und Aussagen wird die Bedeutung des
Plangebietes fir das Schutzgut ,Grundwasser” als ,mittel“ eingestuft.

Diese Einstufung wird Gberwiegend begriindet durch die Lage des Plangebietes in-
nerhalb einer ausgewiesenen Wasserschutzgebietszone Il A und den Inhalten der
»Hydrologischen Standortkarte Hessen” (Abb.14).

Die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser — hier Grundwasser — werden einer
~hohen® Stufe zugerechnet. Diese Zuordnung basiert wiederum auf den Gegeben-
heiten, dass durch die Uberplanung des Gebietes umfangreiche Flachenversiegelun-
gen vorbereitet werden, welche negative Folgen auf die Versickerung und die damit
einhergehenden Grundwasseranreicherung mit sich bringen (siehe Ausfiihrungen
zum Schutzgut Boden).

Vorlaufend zum Bebauungsplan wurde bereits eine Entwasserungsplanung von der
Véssing Ingenieurgesellschaft mbH, Frankfurt am Main erarbeitet. Laut den Ergebnis-
sen dieses Konzeptes ist die Versickerung von gefasstem Regenwasser aus rein ge-
ologischer Sicht nicht Uberall méglich, da z.T. groBflachig bindige Schichten anste-
hen, wodurch keine ausreichende Versickerungsfahigkeit gewahrleistet ist.

Durch Bodenaustausch ist es jedoch mdglich, die Versickerungsfahigkeit herzustel-
len. Hierbei ist in Bezug auf die etwaige Pflicht einer Versickerung auf Baugrundstu-
cken jedoch die VerhaltnisméaBigkeit relevant. Im Rahmen von Abstimmungen wurde
hier festgelegt, dass zunachst eine maximale Bodenaustauschtiefe von 1,5 m unter
GOK far private Bauherrn als zumutbar angesehen wird.

Dies bedeutet, dass nach dem aktuellen Stand der Baugrunderkundungen auf den
nachfolgend dargestellten Baugebietsteilen des Urbanen Gebietes und der Allgemei-
nen Wohngebiete die Pflicht zur Versickerung auf dem eigenen Gelande festgelegt
werden kann. Dort ist diese entweder direkt mdglich oder kann durch einen zumutba-
ren Bodenaustausch hergestellt werden. In den braun dargestellten Flachen in nach-
folgender Abb. 17 ist aufgrund der Bodenverhaltnisse keine Versickerung maoglich.
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Abb. 17: Versickerungsfldchen

- Versickerung auf Baugrundstiicken (dunkelblau hinterlegte Flachen)

Quelle: Wasserwirtschaftliche Belange in der Bauleitplanung der Véssing Ingenieurgesellschaft mbH,
Duisburg, November 2025

Das im Gewerbegebiet auf versiegelten Flachen anfallende Wasser, mit Ausnahme
von Dachflachen, darf nach Vorgaben der Wasserbehdrde nicht versickert werden.
Dem steht die Lage des ErschlieBungsgebiets im Wasserschutzgebiet entgegen
(Zone IlIA) — hier ist die Versickerung von StraBen- und Hofflachenwasser des Ge-
werbegebiets grundsatzlich nur mit Vorbehalt gestattet.

Es wird jedoch fir die Bauflachen im Gewerbegebiet (rosa dargestellte Flache in Abb.
17) eine Drosselung der Regenwassereinleitung in das Kanalsystem auf 10 I/s/ha
vorgesehen. Eine zusatzliche Abkoppelung der Dachflachen verpflichtend vorzuse-
hen, wirde teilweise zu so geringen zuldssigen Drosselabflissen fihren, dass eine
Umsetzung technisch schwierig und wartungsanfallig ist. Aus diesem Grund wird von
einer Pflicht zur Versickerung von Dachflachenwasser im Gewerbegebiet abgesehen.

Die Versickerung betrifft insbesondere das im Allgemeinem Wohngebiet anfallende
Regenwasser, welches zur Vermeidung nachteiliger Klimafolgen soweit méglich voll-
sténdig versickert werden soll. Sollte sich im Einzelfall in Teilbereichen herausstellen,
dass eine Versickerung nicht mdglich ist, erfolgt der Anschluss an das Kanalnetz. In
den Bereichen, in denen versickerungsféhiger Baugrund oberflachennah ansteht,
wird dies verpflichtend fir die Grundstlckseigentiimer in einer eigenstandigen Sat-
zung auf den Grundstlcken festgelegt. In Bereichen mit dichtem anstehendem Boden
entwassern die versiegelten Flachen der Baugrundstiicke Uber den 6ffentlichen Kanal
zu den jeweiligen unterirdischen Versickerungsanlagen.

Die Versickerung der 6ffentlichen Flachen wird nach aktueller Planung an 8 Standor-
ten nach Vorbehandlung gem. DWA-Arbeitsblatt DWA-A 153 in Gberwiegend unterir-
dischen Versickerungsanlagen erfolgen. Hierzu werden 8 semi-zentrale Anlagen zur
Niederschlagswasserversickerung geplant.
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Fur das Urbane Gebiet wird - sofern technisch méglich - analog dem Wohngebiet
eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstlicken vorgesehen.

Die Entwasserung der 6ffentlichen Flachen erfolgt analog dem Gewerbegebiet.

Auf privaten und 6ffentlichen Grinflachen wird keine Ableitung von Niederschlags-
wasser geplant. Im Falle von normalem Regen versickert das Wasser in den Berei-
chen mit sickerfahigem Untergrund. In den Bereichen mit nicht-sickerfahigem Unter-
grund nimmt der Oberboden den Regen auf. Im Falle von Starkregen kann es beson-
ders in den dichten Untergrundteilen zu oberflachlichen Ableitungen kommen, welche
in tief liegende Bereiche abflieBen, sich dort sammeln und nach Regenende sehr
langsam versickern und verdunsten. Dies ist bei der Nutzung der Flachen zu berick-
sichtigen. Da Grunflachen i.d.R. unterhalb der StraBenhdhen liegen, kann es zu kei-
nem Abfluss hin zu 6ffentlichen StraBen kommen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser sowie die Drosselung der Regenwas-
sereinleitung im Gewerbegebiet wird verbindlich in einer entsprechenden Zisternen-
und Versickerungssatzung zu diesem Bebauungsplan, geregelt.

Durch die hier vorliegende Planung werden keine Nutzungen vorbereitet, die zu ei-
nem UbermaBigen Geféahrdungspotential des Grundwassers fihrt. Eine qualitative
Beeintrachtigung des Grundwassers durch mégliche Versickerungen von Nieder-
schlagswasser ist durch die Lage innerhalb eines Wasserschutzgebietes vor Einlei-
tung in das Grundwasser behandlungspflichtig. Hierbei ist nach Abstimmung mit der
Wasserbehdrde eine Regenwasserbehandlung nach DWA-M 153 erforderlich.

Resultierend aus den erlauterten Gegebenheiten erfolgt die Einstufung der Auswir-
kungen auf das Schutzgut - trotz vorgesehener Versickerung auf Teilflachen des Ge-
bietes - in die erlduterte hohe Stufe.

Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Wasser mittel hoch

Auswirkungen auf Oberflachengewéasser werden durch die hier vorliegende Planung
nicht vorbereitet.

Beschreibung: Schutzqut Klima:

Im Zuge der Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 147 wurde zur
Abschatzung der klimatischen Auswirkungen eine Klimagutachten vom Blro Oko-
plana, Mannheim erarbeitet. Das Gutachten liegt den Unterlagen bei. Die nachfol-
genden zusammenfassenden Ausfihrungen zum Schutzgut ,Klima“ resultieren aus
diesem Klimagutachten.

Die Region Russelsheim bzw. die hier vorliegende Planungsflache befindet sich in

der warmen gemaBigten, feuchten Westwindzone. Das Klima wird hier Gberwiegend
von milden, feuchten und damit wolkenreichen Luftmassen gepragt, die mit den am
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haufigsten vorkommenden Siidwest- bis Westwinden herangefihrt werden. Am Pla-
nungsstandort herrschen im Allgemeinen stdstdwestliche und nordnordéstliche
Winde vor. Lokal kann es zu leichten Richtungsverschiebungen kommen. So zeigt die
berechnete Windstatistik der Hessischen Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie fir den Planungsstandort ein Haufigkeitsmaximum bei Nordnordwest-Win-
den.

Wie bereits erwahnt, unterliegen die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches
zum Uberwiegenden Teil einer landwirtschaftlichen Nutzung. Die Uber den landwirt-
schaftlichen Flachen im Plangebiet entstehende Kalt-/Frischluft wird dann, trotz feh-
lendem Gefélle, vermehrt in Richtung der Ortslage Bauschheim verfrachtet. Dement-
sprechend sind die landwirtschaftlichen Flachen auBerhalb des Vorhabengebietes
(6stlich angrenzend) sowie auch die im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 dar-
gestellte Griinzasur als ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen“ gekenn-
zeichnet.

Das gesamte Entwicklungsgebiet wird groBraumig im Zusammenhang mit der Umge-
bung als ,Luftleitbahn und klimawirksame Flache mit hoher Bedeutung* kategorisiert.
Ein reliefgestutzter Kalt- und Frischluftabfluss in Richtung der Ortslage Bauschheim
liegt allerdings nicht vor, da das Gelande im GroBen und Ganzen betrachtet ein nur
schwaches Gefalle von Stidwesten nach Nordosten in Richtung zur Landes-

straBBe 3482 aufweist und die vorhandenen Vertiefungen der ehemaligen Fluss-
schlinge das Gebiet topografisch teilen.

Bewertung:

Resultierend aus den Ausfihrungen des den Unterlagen als Anlage beigeflgten Kii-
magutachtens zum Bebauungsplan sowie der Darstellung des Regionalplans Sud-
hessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 zu den ,Vorbehaltsgebieten fir beson-
dere Klimafunktionen® erfolgt die Einstufung der Bedeutung des hier zu betrachten-
den Schutzgutes ,Klima“ in eine ,hohe* Auswirkungsstufe. Dies manifestiert sich
schon aus der Gegebenheit, dass es sich beim Plangebiet um Kaltluftentstehungsfla-
chen handelt und somit eine hervorgehobene Wertigkeit fir das értliche Klima be-
steht.

Im Rahmen des Klimagutachtens erfolgen detaillierte Betrachtungen zum lokalen
Kaltluftstrdomungsgeschehen, zur ortsspezifischen Bellftungssituation und zum
Ortlichen Lufttemperaturfeld/Bioklima.

So zeigt das Ergebnis der Kaltluftstrbmungssimulationen, dass das geplante Frei-
raumkonzept eine ausreichende kaltluftbedingte Bellftung der geplanten Neubebau-
ung ermdglicht. Am bestehenden &stlichen Siedlungsrand von Bauschheim bleibt die
planungsbedingte Reduktion der kaltluftbedingten Beltftung im Bereich ,Im Grund-
see/Blumenweg” gering. So erfolgt hier eine Abnahme des Kaltluftvolumenstroms ge-
genuber der derzeitigen Situation um weniger als 5%.
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Ein deutlicherer Verlust des Kaltluftvolumens von tiber 10% ist in der BrunnenstraBe
und der Sudeten-/Béhmerwaldstrae in dem nordwestlich daran anschlieBenden Be-
reich zu erwarten. Unmittelbar am Ortsrand nimmt der Kaltluftvolumenstrom im Plan-
Zustand um ca. 41 % ab. 200 m nordwestlich der BrunnenstralBe ist wiederum mit we-
niger als 5 % der Reduktion zu rechnen.

Bezlglich der Beliftung belegen die Simulationsergebnisse des Klimagutachtens,
dass die Planung und die dadurch gewéhrleistete Bebauung den strémungsdynami-
schen Zielvorstellungen der Klimadkologie weitgehend entspricht bzw. vollstéandig be-
ricksichtigt. So wird durch den raumlichen Ubergang zum angrenzenden Freiraumge-
flge sowohl am Tag als auch in der Nacht eine ausreichende Bellftungsintensitat ge-
wabhrleistet. Durch die Griinstrukturen sowie an ErschlieBungsstraBen geknipfte Ven-
tilationsachsen unterstiitzen diese Bellftung. So wird seitens des Gutachtens ausge-
fuhrt, dass in Anbetracht der Klimawandelfolgen mit erhéhten sommerlichen Hitzebe-
lastungen dennoch zusétzliche gestalterische MaBnahmen (Fassadenbegrinungen/-
gestaltungen mit méglichst hellen Farben) zu empfehlen sind. Diese MaBnahmen
wurden in den Bebauungsplan Gbernommen und planungsrechtlich festgesetzt.

In der Bestandsbebauung kommt es am Tag bei vorherrschenden Winden aus der
Hauptwindrichtung Studwesten zu keinen nennenswerten planungsbedingten stro-
mungsdynamischen Negativeffekten. Bei den in der Nacht gegebenen Ostwinden tre-
ten laut dem Gutachten bei der Realisierung der Planung nordwestlich der Brunnen-
straBe an dem Bereich der bestehenden Wohnbebauung ,Im Grundsee/Blumenweg®,
also am heutigen Siedlungsrand, nur geringe Windabschwéachungen ein. Die Bellf-
tungsintensitat entspricht hier dem ortstypischen Niveau hinsichtlich der Bellftung. So
wird im Rahmen des Gutachtens attestiert, dass mit der Planung ein ortstypisches
Bellftungsniveau gewabhrleistet wird.

Bezuglich der thermisch/bioklimatischen Umgebungsbedingungen wird im Klimagut-
achten ausgefihrt, dass die Modellrechnungen im Plangebiet und in dessen Umfeld
zeigen, dass am Tag in der Bestandsbebauung mit keinen relevanten Zusatzbelas-
tungen zu rechnen ist. Dies weist darauf hin, dass die Planung vonseiten der
Klimadkologie fur die Tagessituation den gestalterischen/griinordnerischen Zielvor-
stellungen weitestgehend entspricht. Auch innerhalb des Plangebietes werden im Kili-
magutachten giinstige thermische Verhaltnisse bilanziert. Dies wird zurlckgefihrt auf
die zahlreichen 6ffentlichen und privaten Grin- und Gartenflachen innerhalb der Be-
bauung, die in einem engen Raster eingebunden sind, wodurch die Ausbildung prag-
nanter Warmluftfahnen unterbunden wird.

In sommerlichen Nachten ist im Bereich des Plangebietes durch die bauliche Inan-
spruchnahme der Ackerflachen und Wiesen mit einem Lufttemperaturanstieg zu rech-
nen. Die im Plangebiet berechneten Temperaturverhaltnissen bleiben durch die ge-
wahlte Freiraumstruktur gréBtenteils im Bereich des ortstypischen Klimaniveaus. In
der vermehrten urbanen Bebauung auf H6he des Entréeplatzes steigt die Lufttempe-
ratur bis auf ca. 24,7°C an. Diesbezliglich ist nur nordwestlich der BrunnenstraBe bis
ca. zum Europaring/Otto-Hahn-Schule kleinrAumig eine Zunahme der Lufttemperatur
um ca. 0,4 — 2,4 K verbunden. Dort sind vermehrt Verhaltnisse zu erwarten, wie sie
haufig im Ortszentrum von Bauschheim vorzufinden sind. Eine dartiberhinausge-
hende und damit ortstypische thermische Zusatzbelastung wird auf Ebene des Gut-
achtens nicht bilanziert. Die Ergebnisse der Modellrechnung zeigen nordwestlich der
BrunnenstraBBe bis zur Linie SpreewaldstraBe-Sudetenstrale geringe thermische Zu-
satzbelastungen. So kann mit dem geplanten zusammenhangenden System an
Granraumen / Grinachsen, die gleichzeitig als Luftleitbahnen dienen, eine angemes-
sene stadtebauliche Dichte mit klimadkologischen funktionsféahigen Griinachsen
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entstehen. Die bioklimatischen/thermischen Zusatzbelastungen, welche nicht voll-
stéandig kompensiert werden kdnnen, gehen nicht tber das ortstypische Niveau hin-
aus.

Neben den Ausfihrungen zur Ortlichen Klimasituation bedarf es auf Ebene des Um-
weltberichtes auch einer Betrachtung mdéglicher Auswirkungen auf das globale Klima
bzw. den Klimawandel. Hinsichtlich der erforderlichen Anpassung an den Klimawan-
del ist zu prufen, wie anfallig die Planung fur die Folgen des Klimawandels ist. Im Hin-
blick auf diesen globalen Klimaschutz hat die Gemeinde im Umweltbericht insbeson-
dere darzulegen, inwieweit die Planung dazu beitragen kann, den Kohlendioxidaus-
sto3 zu vermeiden oder zu vermindern. Dazu kommen insbesondere planerische
MaBgaben zur Nutzung erneuerbarer Energien als auch verkehrsreduzierende Maf3-
nahmen in Betracht, da hierdurch der Ausstof3 von Treibhausemissionen vermieden
oder verringert werden kann.

GemaB § 13 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) haben die Trager 6ffentlicher Aufga-
ben bei ihren Planungen und Entscheidungen den Zweck des Klimaschutzgesetzes

und die zu seiner Erflllung festgelegten Ziele zu bertcksichtigen. Die Vorgaben des
Klimaschutzgesetzes und des Klimaschutzplans sind fur die Kommunen verbindlich

und sollen durch die kommunale Bauleitplanung erganzt werden, indem planerische
Festsetzungen so getroffen werden, dass die auf Bundesebene vorgegebenen Maf3-
nahmen zum Klimaschutz an und in Gebauden unterstitzt werden.

Auf Ebene der Bauleitplanung sind deshalb stédtebauliche Voraussetzungen zu
schaffen, damit die Vorgaben auf der Ortlichen Ebene optimale Wirkungen entfalten
kénnen. So sind konkrete MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel zu ergrei-
fen.

Der Bau neuer Wohngebiete tragt erheblich zu CO»-Emissionen bei, sowohl wahrend
des Bauprozesses als auch im Betrieb der Gebaude. Da die Emissionen in verschie-
denen Phasen des Bauprozesses entstehen — von der Rohstoffgewinnung tber den
Bau selbst bis hin zur Nutzung und zum Betrieb von Gebauden — ist der Baubereich
mafgeblich fir den Klimaschutz.

Die Baubranche ist flr ca. 38 % der weltweiten Treibhausgase verantwortlich. Davon
entfallen etwa 28 % auf den Betrieb von Gebauden und 11 % auf die Herstellung von
Baumaterialien und dem Bauprozess selbst. *1

Durch die Umsetzung nachhaltiger Baupraktiken, wie die Verwendung umweltfreund-
licher Baumaterialien, wie die Verwendung von Recyclingbeton, energieeffizienter
Bauweisen und optimierter Transportwege, kénnen die CO,-Emissionen eines Neu-
baugebietes reduziert werden. Diese MaBBnahmen sind allerdings nach dem abschlie-
Benden Katalog der Festsetzungsmdglichkeiten des § 9 BauGB nicht festsetzungsfa-
hig, deshalb konzentrieren sich die MaBnahmen zum CO:-Einsparen im Bausektor
auf Betrieb und Nutzung der spateren Geb&ude. Durch den langfristigen Betrieb der
neuen Gebaude durch umweltfreundliches Heizen, Kiihlen und Beleuchten Iasst sich
ein Teil der entstehenden CO2-Emissionen durch den Bauprozess wieder ausglei-
chen. Dabei sollen Gebaude zuklinftig sogar mehr Energie erzeugen, als sie verbrau-
chen.

Betrachtet man sich die aufgelisteten Schutzgutbetrachtungen im Verhaltnis zu den
getroffenen Festsetzungsinhalten unter dem Kap. 2c (geplante MaBnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen), so zeigt

' Hannah Simons, 02.02.2021 in Wissenswertes
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sich, dass durch umfangreiche planungsrechtliche Festsetzungen Regelungen zur
Vermeidung bzw. Minimierung der Auswirkungen auf das Klima integriert wurden.
Im Wesentlichen ist hier der umfangreiche anzulegende Grinflachenanteil sowie die
Zielsetzung zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft bzw. der Boden-
versiegelung zu sehen.

Auch die zwingend umzusetzende Fassaden- und Dachbegriinung innerhalb aller
Gebietsstrukturen gewabhrleistet einen wesentlichen Beitrag zur Minimierung des Auf-
heizungseffektes und damit zu klimatischen Ausgleichswirkungen. So tragen all diese
MaBnahmen neben ihrer értlichen Klimaanpassung kumulierend auch zur Vermei-
dung negativer Klimafolgen auf globaler Ebene bei.

In diesem Zusammenhang bleibt erganzend zu erwahnen, dass fir die hier vorlie-
gende Planung keine groBflachigen Geholzbestéande bzw. Waldflachen (CO2?-Spei-
cher) in Anspruch genommen wurden und somit bereits die Flachenwahl| der zukinfti-
gen Baulandentwicklung als VermeidungsmaBnahme anzusehen sind. So werden
durch die hier vorliegende Planung zum Uberwiegenden Teil intensiv genutzte Land-
wirtschaftsflachen ohne jegliche gliedernde und strukturierende Gehdlzbestande in
Anspruch genommen. Durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung gelangen
Kohlendioxid, Lachgas und Methan in die Atmosphare. Der landwirtschaftliche Sektor
ist laut Umweltbundesamt in Deutschland einer der gréBten Verursacher von Treib-
hausgasemissionen.

Auch der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung, dass das hier vorliegende
Plangebiet den Anforderungen der Verkehrswende entsprechen soll, gewahrleistet
einen erheblichen Beitrag zum Klimaschutz. So sieht die Planung verkehrsberuhigte
Quartierszonen mit autoarmen Wohngebieten vor. Auf Ebene der Begriinung zum
Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese” erfolgt eine detaillierte Darlegung zum nichtmo-
torisierten Individualverkehr sowie der Schaffung von umfangreichen FuBBganger- und
Radwegeverbindungen und der geplanten Bushaltestellen.

Durch die Umsetzung dieses Mobilitdtskonzeptes kann die Befriedung der zu erwar-
tenden Mobilitdtsbedlrfnisse sichergestellt werden. Im Sinne dieser autoarmen Ge-
staltung kann die Menge der nachzuweisenden Pkw-Stellplatze gegentber der Stell-
platzsatzung der Stadt Risselsheim am Main reduziert werden. Auch die Schaffung
der erforderlichen Infrastruktur fir die Elektromobilitéat, Angebote zur Schaffung von
Sharing-Angeboten und die Biindelung des ruhenden Verkehrs in Quartiersgaragen
und Sammelparkplatze unterstitzt die Zielsetzung zur nachhaltigen Entwicklung ei-
nes verkehrsdrmeren Gebietes. Die durch all diese MaBnahmen einhergehende Re-
duzierung der Fahrzeugbewegungen innerhalb des neuen Quartiers verringern den
Ausstof3 von klimaschadlichen Abgasen.

Gemal Gebaudeenergiegesetz (GEG) wird seit dem 01.01.2024 fir Neubauten gere-
gelt, dass Heizungsanlagen mindestens 65 % aus erneuerbaren Energien nutzen
mussen. Vor diesem Hintergrund und auch im Hinblick auf die zunehmende Elektro-
mobilitét liegen bereits entsprechend hohe Anreize vor, auf jedem Neubau Anlagen
zur Solarnutzung vorzusehen.

Parallel dazu schreibt es Betreibern von Warmenetzen vor, schrittweise auf erneuer-
bare Energien umzusteigen. Resultierend aus diesen bereits bestehenden gesetzli-
chen Regelungen wird auf Ebene des hier vorliegenden Bebauungsplanes kein Erfor-
dernis gesehen, Art und Umfang von Solaranlagen im Bebauungsplan zu regeln.
Diese gesetzlichen Regelungen tragen allerdings auch im vorliegenden Plangebiet
zur Minimierung der negativen Klimaauswirkungen bei.
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Erweiternd hierzu sind auch die MaBnahmen zur Pufferung und Versickerung von an-
fallendem Niederschlagswasser zu nennen (siehe Ausfihrungen unter dem Schutz-
gut ,Wasser*), welche ebenfalls positive Effekte im Bereich der Wasserpufferung und
-verdunstung und den damit einhergehenden Wirkungen auf das Klima mit sich brin-
gen.

Auch die planungsrechtlich festgesetzten Waldflachen mit Nutzungsverzicht innerhalb
des Teilplanes B mit einer GréBenausdehnung von ca. 31,7 ha tragen zur klimadkolo-
gischen Stabilisierung und positiven Wirkungen auf das Klima bei. So wird durch den
dortigen forstrechtlichen Nutzungsverzicht eine Erhaltung dieser Waldbestande als
natlrlicher Kohlenstoffspeicher gewahrleistet. Auch die im Teilplan C planungsrecht-
lich festgesetzten Anpflanzverpflichtungen von Baumen und Strauchern tragen zur
0.g. naturlichen Kohlenstoffspeicherung bei.

Geman Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 15.12.2022 zum Bebau-
ungsplanverfahren Nr. 147 ,Eselswiese” soll zum weiteren Verfahren innerhalb des
Neubaugebietes der Aufbau eines Nah- und/oder Fern-Warmenetzes erfolgen. Hierzu
wurde in einem ersten Schritt ein Fachbiro zur Erarbeitung einer Studie beauftragt.
Zwischenzeitlich wurde dieser Themenkomplex der Warmeversorgung weiter vertieft
und bearbeitet. So wurde durch das Biro Empact GmbH eine Machbarkeitsstudie fiir
eine Warmeplanung des Quartiers ,Eselswiese” erstellt. Nach einer Prifung der am
Standort verfligbaren Energiepotentiale (darunter Geothermie in Form der Nutzung
von Grundwasser und Erdwarmesonden, Solarthermie, die Nutzung der Abwérme
des Abwassers, Fernwarme, Photovoltaik, AuBBenluft, die Abwarmenutzung eines Re-
chenzentrums und Biomasse) hat Empact eine Reihe von férderungsféhigen Varian-
ten betrachtet (siehe hierzu Kap. 18 ,Warmeversorgung im Plangebiet®) in der Be-
griindung zum Bebauungsplan.

Als Ergebnis bleibt zusammenzufassen, dass fir den verdichteten Bereich im kinfti-
gen Allgemeinen Wohngebiet und Urbanen Gebiet bzw. potentiell auch im Gewerbe-
gebiet eine zentrale Warmeversorgung aus heutiger Sicht unter den Gesichtspunkten
der Dekarbonisierung, einer méglichst effektiven und sicheren Bereitstellung von
Warme sowie den Wirtschaftlichkeits- und Férdervoraussetzungen als vorteilhaft be-
wertet wird.

Die Flachen, die fir ein Warmenetz potentiell in Frage kommen, werden in dem o.g.
Kap. 18 der Begriindung zum Bebauungsplan nochmals graphisch dargestellt.

Zusammenfassend bedeutet dies, dass durch die getroffenen MaBnahmen innerhalb
des Plangebietes bzw. die planungsrechtlichen Festsetzungen KlimaschutzmaBnah-

men auf lokaler und globaler Ebene geférdert werden. Auch die seitens der Stadtver-
ordnetenversammlung gefassten Grundsatzbeschliisse zum weiteren Verfahren tra-

gen dazu bei, die Auswirkungen auf den Klimawandel zu bericksichtigen bzw. zu mi-
nimieren. Somit wird den Anforderungen aus dem Klimaschutzgesetz auf Ebene der

hier vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung umfangreich Rechnung getragen.

Resultierend aus den Ergebnissen des Klimagutachtens des Biiro Okoplana, Mann-
heim werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Klima*“ in eine
»mittlere” Stufe eingeordnet. Diese Zuordnung wird bedingt durch die zu erwarten-
den kleinraumigen - lokalen Veranderungen beztglich Durchliftung, Aufheizung und
Luftqualitat. Erhebliche Auswirkungen auf das 6rtliche Klima sind weder innerhalb des
Plangebietes noch im Bereich der angrenzenden Bestandsbebauung zu erwarten.
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Neben der Ermittlung der klimatischen Auswirkungen durch die hier vorgesehene Be-
bauung werden im Klimagutachten weitere Planungsempfehlungen gegeben, die die
klimatischen Folgeerscheinungen der planungsbedingten Bau- bzw. Oberflachenver-
siegelung weiter minimieren. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um nachfol-
gend aufgefuhrte Empfehlungen:

- Reduzierung der Versiegelungsflachen bzw. des ErschlieBungssystems

- Verwendung von hellen Belagen bei einer Versiegelung von Flachen

- Verwendung von Rasengittersteinen und -pflaster

- Anlage von straBenbegleitenden Grunflachen

- Gehoélzpflanzungen von schattenspendenden Baumen (ohne den Luftaustausch
zu minimieren)

- Anlage von Wasserspielplatzen bzw. Einbringung von Wasserflachen

- Fassadenbegrinung bzw. Verwendung von hellen Fassadenfarben

- Einbringung von Dachbegriinung

Im Kapitel 2c des Umweltberichts (geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen) werden die bereits in den
Bebauungsplanentwurf inkludierten MaBnahmen bzw. Festsetzungen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen nochmals auf-
gefihrt und den Schutzgutern zugeordnet. Hier wird ersichtlich, dass durch eine Viel-
zahl von Festsetzungsinhalten die unter klimatischen Gesichtspunkten aufgefliihrten
Empfehlungen bereits aufgenommen wurden.

Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Klima hoch mittel

Beschreibung: Schutzgut Vegetation und Fauna

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Eselswiese” wurden meh-
rere Gutachten zum Schutzgut Vegetation und Fauna erstellt:

» Landschaftsplanerische Sondierung zur stéadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme
,Eselswiese’ Stadt Riisselsheim am Main, Ortsteil Bauschheim®, Gotte Land-
schaftsarchitekten GmbH, Frankfurt am Main, 10.04.2019

» Flora-, Fauna- und Biotopkartierung zur stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme
.Eselswiese”, Gétte Landschaftsarchitekten GmbH, Frankfurt am Main, Marz 2020

» ,Erganzung und Erweiterung der Biotop- und Faunakartierung 2023, Endbericht
02/24*, Simon & Widdig GbR, Marburg

» ,Erganzende Untersuchung zu Reptilien und Gartenschéafer im Jahre 2025, Simon
& Widdig GbR, Marburg
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» ,Kartenanlage zur Reptilienuntersuchung 2025, Simon & Widdig GbR, Marburg

» ,Artenschutzrechtliche Prifung hinsichtlich der betroffenen geschitzten Arten ge-
man § 44 BNatSchG*, Naturprofil, Friedberg, Dezember 2025

Die Gutachten liegen den Unterlagen als Anlage bei.

Wie aus der Auflistung der erarbeiteten Gutachten fiir Flora und Fauna ersichtlich,
wurden im Jahre 2019 fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits faunis-
tische Untersuchungen und Biotop- und Nutzungskartierungen durch das Biro Gétte
Landschaftsarchitekten GmbH durchgefiihrt. Diese Ergebnisse bzw. Ausarbeitungen
wurden sodann durch weitere bzw. ergdnzende Untersuchungen durch die Simon &
Widdig GbR im Jahre 2023 bzw. durch weitere ergdnzende Untersuchungen zu Rep-
tilien und Gartenschlafer im Jahre 2025 aktualisiert. Um Gber den Geltungsbereich
hinausgehende Wirkfaktoren berticksichtigen zu kénnen, und die Eignung von Aus-
gleichsmaBnahmen im ndheren Umfeld zu prifen, wurde zudem das Untersuchungs-
gebiet nach Osten und Stiden erweitert.

Nach den Ergebnissen der ,Flora-, Fauna- und Biotopkartierung zur stadtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme ,Eselswiese™, Gétte Landschaftsarchitekten GmbH, Marz
2020 stellt die ,Dine Rosenhof* am sudlichen Rand des Plangebietes einen land-
schaftsplanerisch wertvollen Bereich dar. Diese Sanddlne hat eine Gré3e von ca.
0,8 ha und ist Uberwiegend mit Gehdlzen bestanden. Besonders schutzwirdig ist die
kleine baumfreie Zone, da in diesem Bereich seltene Pflanzenarten vorkommen. Die
Dlne ist mit gefahrdeten und stark gefahrdeten Arten bewachsen. Auch in den an-
grenzenden Bereichen ist mit Vorkommen schiitzenswerter Pflanzenarten zu rech-
nen. Aufgrund des sandigen Bodens weist das Gebiet ein besonderes Entwicklungs-
potenzial fir Sandtrockenrasen auf. Eine solche besondere Entwicklung ist derzeit
durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung stark eingeschrankt.

Wie bereits erértert, wird das Plangebiet Uberwiegend landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzt. Somit weist diese Flache insgesamt keine wesentliche Besonderheit hinsicht-
lich des Lebensraumes fir wildlebende Pflanzenarten auf. Im Bereich der stidwestlich
gelegenen Gérten und Griinflachen haben sich randlich ruderale Sdume und Gehélz-
bestéande entwickelt. Hier ist auch eine hdhere 6kologische Wertigkeit festzustellen,
vor allem bei dlteren Baumen, die teilweise mit Spalten und Héhlen eine Lebens-
raumbedeutung fir die Fauna aufweisen. Bei den vorkommenden Gehdlzen handelt
es sich neben heimischen Baum- und Straucharten auch teilweise um nicht standort-
gerechte Arten.

Der Ubrige Bereich des Plangebietes weist nach den Ergebnissen der landschafts-
pflegerischen Sondierung im Vergleich zum Bereich der Sanddune eine deutlich ge-
ringere Bedeutung flr die Pflanzenwelt auf. Europarechtlich geschitzte Pflanzenarten
kénnen im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Zum damaligen Zeitpunkt wurden im Planungsgebiet insgesamt 224 Pflanzenarten
nachgewiesen. Fast die Hélfte der nachgewiesenen Pflanzenarten waren Ruderal-
und Segetalarten (48 %). Es folgen Gehdlzarten mit 22 % und typische Vertreter des
Wirtschaftsgrinlandes mit 20 %. Im Bereich der Binnendiine am Rosenhof kommen
zudem typische Arten der Sandmagerrasen vor.

Das Plangebiet dient Vigeln als Durchzugs-, Nahrungs- und Brutgebiet. Nach der
landschaftsplanerischen Erfassung wurden im Plangebiet ca. 21 Vogelarten
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nachgewiesen. Das Gutachten ,Flora-, Fauna- und Biotopkartierung zur stadtebauli-
chen EntwicklungsmaBnahme ,Eselswiese” der Gotte Landschaftsarchitekten GmbH,
Marz 2020 belegt, dass sechs Brutvogelarten, die in Hessen einen ungunstigen Er-
haltungszustand aufweisen (Feldlerche, Girlitz, Stieglitz, Klappergrasmicke und Reb-
huhn) oder wie der Turmfalke den Status ,streng geschiitzt” haben, im Plangebiet mit
Fortpflanzungsstatten vertreten sind. Weitere Reviere der Feldlerche grenzen &stlich
und sudlich an das Plangebiet an. Mit zwei Revieren im Siiden des Plangebietes
kommt auch das Rebhuhn im Plangebiet vor. Dieses ist in Hessen und Deutschland
,stark geféhrdet* und weist in Hessen einen ,ungunstig-schlechten® Erhaltungszu-
stand auf.Als Gastvégel kommen im Plangebiet mit dem Bluthénfling und der Rohr-
weihe zwei weitere Vogelarten mit einem ,unginstig-schlechtem® Erhaltungszustand
vor.

Im Bereich der ,Diine Rosenhof* sowie im sidlichen und westlichen Umfeld bis zum
Ortsrand wurden insgesamt 20 bis 30 adulte Zauneidechsen nachgewiesen. Die Art
ist streng geschitzt und im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt. Es wird von ei-
ner stabilen, reproduzierenden Population ausgegangen. Es wurden alle Altersklas-
sen gefunden.

Weiterhin wurden im Plangebiet die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefliihrten
Amphibienarten wie die Kreuzkréte und die Knoblauchkréte nachgewiesen. Laut dem
Gutachter ist das Plangebiet ,als wichtiger Teil der Vorkommen im Kreisgebiet anzu-
sehen®. Diese Arten weisen in Hessen einen ,unzureichenden” Erhaltungszustand
auf. Auch die Wechselkréte wurde in Hessen mit einem ,unzureichenden” Erhaltungs-
zustand nachgewiesen.

In der folgenden Abbildung 18 sind die Reviere der Vogelarten und die Habitatberei-
che der planungsrelevanten Arten dargestellt.

Abb. 18: Reviere der Vogelarten und Lebensraumbereiche planungsrelevanter Arten
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Quelle: Flora-, Fauna- und Biotopkartierung zur stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme
,Eselswiese”, Gotte Landschaftsarchitekten GmbH, Marz 2020
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Hinsichtlich der Verteilung geschutzter Arten ist nach dem Gutachten festzustellen,
dass im Bereich der Sanddiine und der Altarme eine besondere Vorkommenshaufig-
keit geschiitzter Arten zu verzeichnen ist.

Die faunistische Kartierung hat auch ergeben, dass das Plangebiet intensiv von Fle-
dermdausen genutzt wird. Fledermé&use sind nach BNatSchG ,besonders” und ,streng
geschutzt®. Alle in Hessen vorkommenden Arten stehen auf der Roten Liste. Insge-
samt konnten mindestens neun Fledermausarten nachgewiesen werden. Die haufigs-
ten Arten gehdren zur Gattung Pipistrellus (Zwerg-, Miicken- und Rauhaut-fleder-
maus). Auch die beiden Abendseglerarten GroBer Abendsegler und Kleiner Abend-
segler wurden nachgewiesen. Seltenere Arten wie die Breitfligelfledermaus, die
Langohrfledermaus und die Myotis-Arten konnten ebenfalls nachgewiesen werden.
Die Fledermause wurden vor allem in einer feuchten Senke im ehemaligen Rollrasen-
feld, im Bereich der Sanddiine sowie am Waldrand der Erslache nachgewiesen.
Quartiere wurden vor allem in Gebauden gefunden. Abendsegler sind vor allem im
weiteren Umfeld in den Waldbereichen zu erwarten. Weitere potenziell vorkommende
Arten sind dem genannten Gutachten zur Flora, Fauna und Biotopkartierung zu ent-
nehmen.

Die in dem Gutachten dargestellte Verortung der aufgenommenen Fledermausrufe ist
der nachfolgenden Abbildung 19 zu entnehmen.

Abb. 19: Verortung der aufgenommenen Fledermausrufe
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(blau- GroBer Abendsegler, hellblau - Kleiner Abendsegler, rot - Zwergfledermaus, rosa - Miickenfleder-
maus, braun - Rauhautfledermaus, violett - Breitflligelfledermaus, griin — Langohrfledermaus)

Quelle: Flora-, Fauna- und Biotopkartierung zur stadtebaulichen Entwicklungsmaf3nahme
.Eselswiese”, Gotte Landschaftsarchitekten GmbH, Marz 2020
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Die besondere Bedeutung der Sanddiine wird auch durch das Vorkommen der weni-
ger mobilen bodenbewohnenden Arten Spinnen und Laufké&fer deutlich. Somit bietet
die ,Diine Rosenhof* vielen seltenen und zum Teil sehr seltenen und stark geféahrde-
ten Arten einen Lebensraum.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die ,Dune Rosenhof* in Bezug auf Flora
und Fauna nicht nur fir das Plangebiet, sondern auch Uber dessen Grenzen hinaus
von ,herausragender Bedeutung® ist.

Der Bereich der Sanddiine stellt zudem ein gesetzlich geschiitztes Biotop geman
§ 30 BNatSchG dar.

Dieses Biotop ist ebenfalls als Lebensraumtyp LRT 2330 (Offene Silbergras- und
StrauBgrasfluren auf Binnendlinen) im Anhang | der FFH-Richtlinie aufgefihrt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei weitere Gebiete/ Vegetationsbestéande
mit naturschutzrechtlichem Schutzstatus.

Allee an der L 3482

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich die sldliche Baumreihe einer
Spitzahornallee entlang der L 3482. Diese Allee bzw. die Baume unterliegen dem ge-
setzlichen Biotopschutz nach § 30 BNatSchG i.V.m. mit § 25 HeNatG.

Da an der L 3482 eine neue Zu- und Abfahrt zum Baugebiet geplant ist, kommt es
hier zu einem Eingriff in den Baumbestand.

Far diesen Eingriff bedarf es eines Ausnahmeantrages nach § 30 BNatSchG bei der
zustandigen UNB.

Abb. 20: Beeintrdchtigter Bereich der geschlitzten Allee entlang der L 3482

Quelle: Luftbild der Stadt Russelsheim mit eigener Darstellung
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Baumreihe an der BrunnenstraBe

Nach der Anderung des Hessischen Naturschutzgesetzes im Jahre 2023 bedarf es
im vorliegenden Fall eines weiteren Ausnahmeantrages fiir besonders geschutzte Bi-
otopstrukturen. So stehen nach der Anderung des Hessischen Naturschutzgesetzes
auch einseitige Baumreihen an StraBenrandern unter dem Biotopschutz geman § 25
Abs. 1 Nr. 1 HeNatG.

GeschUtzt sind dabei die Baumbestédnde am Stdrand der BrunnenstraBe. Da durch
die vorliegende Planung eine teilweise Beseitigung von Einzelbdumen erforderlich
wird, bedarf es auch fir dieses besonders geschutzte Biotop bzw. fir diese Baume
eines eigenstandigen Verfahrens geman § 30 BNatSchG bei der zustédndigen Unte-
ren Naturschutzbehdérde.

Abb. 21: Beeintrdchtigter Bereich der geschiitzten Baumreihe entlang der Brunnenstral3e

Quelle: Luftbild der Stadt Russelsheim am Main mit eigener Darstellung

Im weiteren Umfeld des Plangebietes (Teilplan A) befinden sich groBflachige Schutz-
gebiete. Die Lage dieser Schutzgebiete wird aus nachfolgender Abb. 22 ersichtlich.

Auswirkungen auf diese im weiteren Umfeld liegenden Schutzgebiete werden durch
die hier vorliegende Planung nicht vorbereitet bzw. nicht gesehen.
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Abb. 22: Schutzgebiet im Umfeld des Plangebietes
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Quelle: Landschaftsplanerische Sondierung zur stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme
.Eselswiese”, Gotte Landschaftsarchitekten GmbH, April 2019

Erganzend bzw. erweiternd zu den Kartierungen aus dem Jahre 2019 und 2020 wur-
den ab Februar 2023 aktuelle Untersuchungen nach dem jeweils geltenden Methode-
standards fur Brutvégel (14 Begehungen), Fledermause (5 Transeki-Begehungen,
drei Horchboxen mit drei Erfassungsphasen sowie Héhlenbaum- und Gebaudekon-
trollen), Reptilien (4 Begehungen und 10 kinstliche Verstecke), Amphibien (10 Bege-
hungen und 5 kiinstliche Verstecke), Schmetterlinge (6 Begehungen) und Heuschre-
cken (3 Begehungen) von der Simon & Widdig GbR durchgefihrt.

Der Untersuchungsraum wurde dabei deutlich nach Osten und Stiden Uber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes (Teilplan A) ausgeweitet. Dies wurde erforder-
lich, um Aussagen zu den 6rtlichen Vorkommen der jeweiligen Arten, deren Aus-
tauschbeziehung und die Eignung von Flachen flr ggf. erforderliche Ausgleichsmaf3-
nahmen treffen zu kdnnen. Fir weitere Artengruppen wurde auf der Basis der Biotop-
und Vegetationsstrukturen eine Potentialabschatzung vorgenommen.

Im Jahre 2025 wurden zusétzliche Flachen mit Habitateignung auf ein Vorkommen
von Reptilien bzw. Eidechsen und auch Bestandsgebaude im Geltungsbereich auf ei-
nen Fledermausbesatz hin untersucht. Zusétzlich wurden Hinweise der értlichen Na-
turschutzverbénde einbezogen.

Die dabei gewonnenen Details und Ergebnisse zum Vorkommen von Pflanzen, V6-
geln, Flederm&usen, Reptilien, Amphibien und Schmetterlingen sowie die zusatzliche
Erfassung von Heuschrecken, Laufkafern, Spinnen und Weberknechten werden fiir
eine artenschutzrechtliche Beurteilung des Plangebietes fur ausreichend erachtet.
Dartber hinaus wurden in diese Betrachtung weitere Erfassungen z.B. von Mehl-
schwalben durch den Natur- und Vogelschutzverein Bauschheim sowie Mitteilungen
von 6rtlichen Naturschitzern (Umweltinitiative Bauschheim, BUND) einbezogen.
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Zusatzlich erfolgte im Jahre 2023 eine Aktualisierung und Erweiterung des Untersu-
chungsgebietes.

GemapB artenschutzrechtlicher Prifung vom Dezember 2025 vom Buro Naturprofil
bestehen innerhalb des Plangebietes des Teilplanes A keine Pflanzenarten, die im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt sind. Eine Betroffenheit bezlglich der arten-
schutzrechtlichen Prifung kann hier somit ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete besonders geschitzter
Weichtiere des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Ein Vorkommen dieser Tierarten kann
somit ausgeschlossen werden.

Eine Betroffenheit besonders geschitzter Kafer wird seitens des Gutachters inner-
halb des Plangebietes ebenfalls ausgeschlossen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete besonders geschitzter
Libellen des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. finden sich im Wirkraum des Vorha-
bens keine flr die Art geeigneten Lebensrdume. Eine Betroffenheit kann somit aus-
geschlossen werden.

Im Plangebiet wurden keine Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
nachgewiesen bzw. finden sich keine fir diese Art geeigneten Habitatstrukturen. Eine
Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Auch eine Betroffenheit besonders geschitzter Fische wird ausgeschlossen.

Amphibien wurden im Plangebiet im Jahre 2019 nachgewiesen. Hierbei handelt es
sich um Knoblauchkréte, Kreuzkréte und Wechselkréte als Amphibienart des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie. 2023 konnte nur das Vorkommen der Wechselkréte au-
Berhalb des Geltungsbereiches des Teilplanes A bestatigt werden. Zusatzlich wurde
der Springfrosch in den Stillgewassern stdlich des Geltungsbereiches (Erslache) als
besonders geschutzte Amphibienarten nachgewiesen. Auch wenn 2023 der Nach-
weis von Knoblauchkréte, Kreuzkréte und Wechselkréte deutlich geringer ausfielen
bzw. potentielle Laichgewasser, nutzungs- und witterungsbedingt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nicht vorkamen, wird flr diese Arten im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Prifung von einer Betroffenheit durch das Vorhaben ausgegangen.
Resultierend aus diesen Befunden bedarf es fir diese Arten entsprechende Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen.

Sowohl bei den Kartierungen in 2019 und 2023 wurde die Zauneidechse als Anhang
IV Art der FFH-Richtlinie nachgewiesen. Da sich inzwischen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes an verschiedenen Stellen durch Nutzungsaufgabe (z.B. am Rosen-
hof) potentiell geeignete Habitatbedingungen fir Zauneidechsen eingestellt haben,
wurden im Jahre 2025 weitere Reptilienuntersuchungen durchgefihrt.

In diesem Zusammenhang werden im Bebauungsplan Schutz- und Vermeidungs-

maBnahmen flr diese Art vorgesehen. Dementsprechend sind SchutzmaBnahmen
far die Individuen und eine Kompensation von Habitaten vorgesehen.
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Abb. 23: Nachweis der Zauneidechse 2023 (gelb) und 2025 (griin) mit max. Anzahl
der Individuen je Begehung

Quelle: Artenschutzrechtliche Prifung hinsichtlich der Betroffenheit geschitzter
Arten gemanB § 44 BNatSchG, Naturprofil, Friedberg

GemaB der artenschutzrechtlichen Begutachtung kann ein Vorkommen der vornehm-
lich in Waldern und vernetzten Feldgehdlzen anzutreffenden Haselmaus ausge-
schlossen werden.

In 2019 wurde das Vorkommen des Feldhamsters in den ausgedehnten Ackerflachen
des Geltungsbereiches Uberprift. Allerdings gelang kein Nachweis. Gema Boden-
viewer Hessen weisen die Béden im Umfeld des Stadtteils Bauschheim auch kein
Habitatpotential fir Feldhamster auf. Eine Betroffenheit kann daher sicher ausge-
schlossen werden.

Im Plangebiet wurden im Jahr 2019 neun Fledermausarten nachgewiesen. Durch die
Kartierung von Simon & Widdig im Jahre 2023 wurde dieses Artenspektrum im
Grundsatz bestétigt. Die Zwergfledermaus tritt erwartungsgeman am haufigsten auf,
gefolgt von der Mickenfledermaus, sodass der Verdacht von Quartieren im Umfeld
vorliegt.

So deuteten die Aufzeichnungen der Horchboxen auf Quartiere, insbesondere im Ge-
baudekomplex des Rosenhofes hin. Kontrollen der zum Abriss vorgesehenen Ge-
baude des Rosenhofes haben 2025 jedoch eine Quartiersnutzung nicht bestétigt. Die
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Beseitigung von potentiellen Quartierbdumen im Stidwesten des Geltungsbereiches
kann ggf. zu Verlusten von Tagesschlafplatzen fiihren. Durch geeignete Schutzmal3-
nahmen lassen sich diesbeziiglich Verbotstatbestéande allerdings vermeiden.

Liste der vorkommenden Fledermausarten im Plangebiet

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name 2019 2023

Grofier Abendsegler Nyctalis noctula X X
Kleiner Abendsegler Nyctalis leislerii X X
Braunes Langohr Plecotus auritus X x*
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus X X
Graues Langohr Plecotus austriacus x*
Groflies Mausohr Myotis myotis X X
Wasserfledermaus Myotis daubentonii X b Gl
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus X X
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathousii X X
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus X X

*: keine eindeutige Unterscheidung zwischen Braunem und Grauem Langohr
**: unbestimmte Myotis-Art, potenziell Wasserfledermaus

Quelle: Artenschutzrechtliche Prifung hinsichtlich der Betroffenheit geschitzter
Arten gemanB § 44 BNatSchG, Naturprofil, Friedberg

Weitere Ausfiihrungen zu den Fledermausarten sind der beigefligten artenschutz-
rechtlichen Prifung des Buros Naturprofil zu entnehmen.

Zur Erfassung der Avifauna wurden 2019 umfangreiche Kartierungen durch die Gétte
GmbH durchgefihrt. In 2023 wurden die Kartierungen wiederholt bzw. auf die nérd-
lich, stidlich und éstlich angrenzenden Offenlandflachen ausgedehnt (Simon & Wid-
dig). 2019 wurden insgesamt 58 europaische Vogelarten im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen, von denen 23 als Brutvogel auftreten. 2023 wurden in dem erweiter-
ten Untersuchungsgebiet 73 Vogelarten nachgewiesen, von denen 43 mit Brutver-
dacht oder Brutzeitbeobachtung eingestuft wurden.

Zuséatzlich werden zwei Arten (Steinkauz, Braunkehlchen) aufgenommen, die bei den

projektbezogenen Kartierungen nicht erfasst wurden, aber von 6rtlichen Naturscht-
zern gemeldet wurden.
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Liste der vorkommenden européaischen Vogelarten innerhalb des Plangebietes /
Untersuchungsgebietes

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name 2019 2023 Erhaltungszu-

stand

(Alpenstrandlaufer) (Calidris alpina) X ohne

Amsel Turdus merula X gunstig

Bachstelze Motacilla alba X X gunstig

(Baumfalke) (Falco subbuteo) X gunstig

(Baumpieper) (Anthus trivialis) X

{Blaukehichen)* {Luscinia svecica) 5 . unzureichend

Blaumeise Cyanistes caeruleus X X gunstig

Bluthinfling Carduelis cannabina X X

(Brachpieper) {Anthus campestris) X

{Braunkehichen) {Saxicola rubetra) X

Buchfink Fringilla coelebs X X gunstig

Buntspecht Dendrocopos major X X gunstig

(Dohle) (Corvus moneduia) % X giinstig

Dorngrasmiicke Sylvia communis X X gunstig

(Drosselrohrsinger) (Acrocephalus arundinaceus) X

(Eichelhaher) (Garrulus glandarius) x X gunstig

(Elster) (Pica pica) X X unzureichend

Fasan Phasianus colchicus X X ohne

Feldlerche Alauda arvensis X X

Feldschwirl Locustella naevia X

(Feldsperling) {Passer montanus) X unzureichend

(Fitis) (Phylloscopus trochilus) X unzureichend

Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla X gunstig

Gartengrasmuicke Sylvia borin X X glnstig

Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus X

Girlitz Serinus serinus X X
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name 2019 | 2023 | Erhaltungszu-
stand

(Goldammer) {Emberiza calandra) X unzureichend
Grauammer Emberiza calandra X X _
(Graugans) fAnser anser) X X ganstig
(Graureiher) {Ardea cinerea) x X giinstig
Griinfink Carduelis chioris X X unzureichend
(Griinspecht) (Picus viridis) X X giinstig
Hausrotschwanz FPhoenicurus ochruros X X ginstig
Haussperling Passer domesticus X X glinstig
Heckenbraunelle Prunefla modularis X X unzureichend
(Heidelerche) (Lullula arborea) x | schiecnt |
{Hickerschwan) (Cygnus alor) X giinstig
{Hohltaube) {Columba oenas) X gunstig
(Kanadagans) {Branta canadensis) X ohne
{KernbeiBer) (Coccothraustes coccothr.) X unzureichend
(Kiebitz) (Vanellus vanefius) X
Klappergrasmicke Sylvia curruca X X gunstig
Kleiber Sitta europaea X glinstig
Kohimeise Parus major x x giinstig
{(Kormoran) {Phalacrocorax carbo) X X unzureichend
(Kornweihe) {Circus cyaneus) X
{Kuckuck) {Cuculus canorus) X
(Lachmowe) (Larus ridibundus) X
(Mauerseqgler) {Apus apus) X X unzureichend
{Mausebussard) {Buteo buteo) X X unzureichend
{Mehlschwalbe) {Defichon urbicum) X X unzureichend
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilia X X giinstig
Nachfigall L uscinia megarhynchos X X ginstig
{Rabenkrahe) (Carvus corong) x X ginstig
(Rauchschwalbe) {Hirundo rustica) X unzureichend
Rebhuhn Perdix perdix X X
Ringeltaube Columba palumbus X X m
{(Rohrammer) {Emberiza schoeniclus) X
{Rohrweihe) (Circus aeruginosus) X X
Rotkehlchen Erithacus rubecula X X gunstig
(Rotmilan) (Milvis milvus) X X unzureichend
(Saatkrahe) {Corvus frugilegus) X unzureichend
Schwanzmeise Aegithalos caudatus X glinstig
{Schwarzkehlchen) (Saxicola rubicola) X gunstig
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Deutscher Mame Wissenschaftlicher Name 2019 2023 Erhaltungszu-

stand

(Schwarzmilan) (Milvus migrans) X X ginstig

Singdrossel Turdus philomelos X X gunstig

(Sperber) (Accipiter nisus) X X gunstig

[Star) {Sturnus vulgaris) X X unzureichend

(Steinschmatzer) {Oenanthe ocenanthe) X X

(Steinkauz)™ (Athene noctua)* I I

Stieglitz Cardwelis carduelis X X

{Stockente) {Anas platyrhynchos) X

(Sturmmdwe) {Larus canus) X m

{Sumpfrohrsdanger) {Acrocephalus palustris) X

{Teichrohrsanger) {(Acrocephalus scirpaceus) X X

(Tiirkentaube) {Streptopefia decaocto) X

(Turmfalke) {Falco tinnunculus) X X

Wachtel Cotumix coturmix X X

(Waldkauz) (Strix alucao) X

(Weilstorch) {Ciconia ciconia) X X

{(Wendehals) {Jynx torguilia) X

(Wespenbussard) {Pernis apivarus) X

(Wiesenpieper) {Anthus pratensis) X

Wiesenschafstelze Motacilla flava X X

Zaunkdnig Trogiodytes troglodytes X

Zilpzalp FPhylioscopus collybita X X

Fett gedrucki: in unginstigem Erhaltungszustand
In Klammem: Durchzilgler, Mahrungsgaste, Teilsiedler, Brutviogel aulerhalb des Virkraums
* gemal Hinweiz BUMD wom 25052025 ohne Verortung, Einstufung als Teilsiedler, da 2019 und 2023 kein

Machweiz zur Paarungs- bew. Brutzeit und mangeinde Habitateignung.

**: gemal Hinweis BUND vom 10.08.2024, Einstufung als Teilsiedler, da 2019 und 2023 kein Nachweis zur Paa-

rungs- bzw. Brutzeit.

Quelle: Artenschutzrechtliche Prifung hinsichtlich der Betroffenheit geschitzter

Arten gemanB § 44 BNatSchG, Naturprofil, Friedberg

Unter den nachgewiesenen Brutvigeln sind die gebuschbriitenden Arten der Garten
und Gehdlze (Heckenbraunelle, Gartenrotschwanz, Grinfink, Girlitz, Stiglitz und Blut-
hanfling) sowie die bodenbritenden Offenlandarten (Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel
und Grauammer) von besonderer Planungsrelevanz. Hinzu kommen weitere Offen-
landarten wie z.B. der Feldschwirl).

Im Rahmen der projektbezogenen Kartierung und nach Hinweisen 6rtlicher Natur-
schitzer wurden im Untersuchungsgebiet etliche Vogelarten als Nahrungsgéste, Teil-
siedler oder Durchzlgler registriert (Braunkehlchen, Blaukehlchen, Rohrweihe, Rotmi-
lan, Steinschmatzer, Wendehals, Steinkauz, Wespenbussard). Nennenswerte Rast-
vorkommen wurden jedoch weder 2019 noch 2023 in den Feldfluren éstlich von

Bauschheim festgestellt.
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FUr die Teilsiedler, Durchzlgler und Nahrungsgaste ist gemaf artenschutzrechtlicher
Prifung nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen. Eine Ausnahme bildet
hierbei die Bedeutung der Flachen des Geltungsbereiches als Nahrungshabitat fr
die Mehlschwalbe. Geman der aktuellen Erfassung der Brutvorkommen in der Orts-
lage von Bauschheim durch den Natur- und Vogelschutzverein Bauschheim e.V. bri-
ten mehr als die Halfte der Mehlschwalben im éstlichen Teil des Siedlungsbereiches.
Aufgrund des begrenzten Aktionsraumes der Art kann eine essentielle Bedeutung
des Nahrungshabitats fUr die lokale Population nicht ausgeschlossen werden. Neben
den Jagdrevieren wird ggf. auch der Zugang zu Nistbaumaterial in Lehmpfiitzen er-
schwert. Die Mehlschwalbe wird als Nahrungsgast im Geltungsbereich daher im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Prifung einer Einzelartprifung unterzogen. Dariiber
hinaus wird im Bebauungsplan die Installation von entsprechenden Schwalbenh&u-
sern festgesetzt.

Abb. 24: Revierzentren besonders planungsrelevanter Brutvégel

Ha:  Bluthanfling
FI: Feldlerche
Fs:  Feldschwirl
Ga: Grauammer

Gf:  Grunfink

Gi:  Girlitz

Gr:  Gartenrotschwanz
He:  Heckenbraunelle
Me: Mehischwalbe*
Re:  Rebhuhn

Sti:  Stieglitz

Wa: Wachtel

Quelle: Artenschutzrechtliche Prifung hinsichtlich der Betroffenheit geschitzter
Arten geman § 44 BNatSchG, Naturprofil, Friedberg

Mit Schreiben vom 31.08.2024 wurde seitens des BUND Kreisverbandes Gro3-Gerau
auf mogliche Vorkommen des Gartenschléfers im Bereich der ,reliktartigen Streuobst-
bestéande” und Uberwinternd in den Gebauden des Rosenhofes hingewiesen. Diesbe-
zUglich wurde eine erganzende Kartierung durch die Simon & Widdig GbR im Jahre
2025 in den genannten Bereichen vorgenommen. Ein Nachweis konnte jedoch nicht
erbracht werden.

Besonders geschitzte Schmetterlingsarten konnten bei der Erfassung im Jahre 2019

und im Jahre 2023 nicht nachgewiesen werden. Auch das Gbrige Artenspektrum um-
fasst insgesamt wenige und kaum seltene Schmetterlingsarten.
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Bezuglich der Heuschrecken konnten bei den Kartierungen im Jahr 2019 und 2023
insgesamt 10 Arten der Roten Liste nachgewiesen werden. Es lberwiegen oder do-
minieren hier arten der trockenen, mageren bzw. ruderalen Standorte. Fir die Ebene
des Bebauungsplanes bedeutet dies, dass durch den Erhalt und die Erweiterung der
DUne am Rosenhof fir diese Arten geeignete Habitatstrukturen vorgesehen werden.
Der Verlust von Lebensrdumen kann durch diese Teilbereiche vermieden werden.

Bezlglich der Laufkéafer wurden im Jahre 2019 insgesamt 115 Arten nachgewiesen,
deren Vorkommen sich in den trockenen Randbereichen der Feldflur konzentriert. 30
der erfassten Laufkaferarten gelten als bundes- oder landesweit gefahrdet bzw. ext-
rem selten. Der Erhalt und die Erweiterung der Dine am Rosenhof ermdglicht den
Erhalt der am dichtesten von Laufkafern besiedelten Habitate und einen wesentlichen
Lebensraum der Laufkaferarten.

Aus der Artengruppe der Spinnen und Weberknechte wurden 2019 insgesamt 119
Arten nachgewiesen. Der Artenreichtum ist durch die besonderen Standortbedingun-
gen der Diine Rosenhof begriindet. Die artenreichen Vorkommen konzentrieren sich
ebenfalls in den trockenen Randbereichen im Siiden des Geltungsbereiches. 11 der
erfassten Spinnenarten gelten als bundes- oder landesweit gefahrdet bzw. werden in
der Vorwarnstufe gefuhrt. Auch fir diese Artengruppe trégt der Erhalt und die Erwei-
terung der Dine am Rosenhof zu einer Reduzierung der Beeintrachtigung durch die
Baugebietsentwicklung bei.

Bewertung:

Aus den vorangegangenen Erlduterungen zur derzeitigen Nutzung und Vegetations-
ausstattung und den Ergebnissen der bisher vorliegenden faunistischen Erfassungen
zeigt sich, dass die Flachen bzw. Vegetationsbestédnde innerhalb des Plangebietes
differenziert zu betrachten sind. So bestehen 6kologisch hochwertige Bereiche (Sand-
dine, geschitzte Baume innerhalb der Allee an der Landstra3e und Baumreihe an
der Brunnenstral3e) als auch landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen, die eine
starke anthropogene Pragung aufweisen. Hervorgerufen durch die landwirtschaftliche
Nutzung besitzen diese Uberwiegend ackerbaulich genutzten Flachen ebenfalls fir
spezielle Tierarten (z.B. bodenbritende Vogelarten) gewisse Aufenthalts- und Brut-
statten.

Die Einstufung bzw. Bedeutung des Plangebietes im Rahmen der schutzgutorientier-
ten Betrachtung fur das Schutzgut ,Vegetation und Fauna“ wird aufgrund der Auswer-
tung der durchgefihrten Untersuchungen und Gutachten einer ,,mittleren* Kategorie
zugerechnet. Diese Einstufung wird Gberwiegend durch den hohen Anteil an landwirt-
schaftlich intensiv genutzten Flachen und dem damit einhergehenden Verlust an na-
tarlichen Strukturelementen hervorgerufen. Dies zeigt sich auch bei Betrachtung der
beigefligten Bestandskarte zum Plangebiet, aus der erkennbar wird, dass innerhalb
dieses Landschaftsareals nur noch in kleinrdumigen Teilflachen — Gberwiegend im
Randbereich der Planungsflache — Strukturelemente (Baume, Straucher, Brachfla-
chen) vorhanden sind.

Wie bereits unter dem Kap. 1.b beschrieben, besteht der hier vorliegende Bebau-
ungsplan Nr. 147 ,Eselswiese” aus den Teilplanen A, B und C. Innerhalb des Teilpla-
nes A erfolgen die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung einer Baugebietsfla-
che.
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Der einbezogene Teilplan B gewahrleistet den naturschutzrechtlichen Ausgleich ge-
manR § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB. Die Flachen des Teilplanes C wur-

den in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes inkludiert, um die erforderlichen

artenschutzrechtlichen KompensationsmafBnahmen bereitzustellen.

Bezuglich der Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichs flr den vorbereiteten
Eingriff in Natur und Landschaft gemaf § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB
wurde fur den Teilplan A (Baugebietsflache) eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung er-
arbeitet. Die Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgte geman der
Kompensationsverordnung des ,Hess. Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz® aus dem Jahre 2018.

Wie dem Ergebnis zu entnehmen ist, verbleibt trotz der in dieser Bilanzierung bereits
eingerechneten MinimierungsmaBnahmen innerhalb des Teilplanes A ein erheblicher
Eingriff in Natur und Landschaft von ca. 3 Mio. Wertpunkten (3.119.655 Biotopwert-
punkte). Zusatzlich bedarf es im Rahmen des hier vorliegenden Planverfahrens einer
gesonderten Begutachtung der Belange des Bodenschutzes. So sieht die Hessische
Kompensationsverordnung (KV 2018) geman Anlage 2.2.3 folgende Vorgehensweise
vor:

,Bei einer Eingriffsflache von tGber 10.000 m2 in das Schutzgut Boden, ist die Bewer-
tung in einem geeigneten Gutachten vorzunehmen.” Dabei werden Eingriffe in die na-
tdrliche Bodenfunktion nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 Bodenschutzgesetz und bodenbezogene
KompensationsmaBnahmen gesondert bilanziert. Aufgrund der hier vorliegenden
GréBenordnung des Teilplanes A bedurfte es dieser gesonderten Begutachtung. Fir
die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft bzw. die Bilanzierung der Flachen
des Teilplanes A bedeutet dies, dass zusétzlich zu den o0.g. ca. 3 Mio. Biotopwert-
punkten nochmals ca. 500.000 Biotopwertpunkte (523.440 Wertpunkte) far den Ein-
griff in den Boden auszugleichen sind.

Somit ergeben sich fir den Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des Teil-
planes A auszugleichende Wertigkeiten in einer Gr6Benordnung von 3.643.095
Biotopwertpunkten.

Zur Kompensation des o0.g. Eingriffsdefizits wird auf das (")kopunktekonto__der Stadt
Rlsselsheim zuriickgegriffen. Hier wurden bereits in den letzten Jahren Okowert-
punkte durch MaBnahmen innerhalb der stédtischen Waldflachen generiert, die dem
hier vorliegenden Eingriff in Natur und Landschaft als Kompensation zugeordnet wer-
den sollen. Inhaltlich handelt es sich bei diesen Waldflachen um Bereiche die aus der
Waldbewirtschaftung (Nutzungsverzicht) herausgenommen wurden und somit eine
6kologische Wertsteigerung einhergegangen ist. Durch die Einbeziehung bzw. den
Nutzungsverzicht von ca. 31,7 ha Waldflachen im Teilplan B des Bebauungsplanes
konnten somit 3.352.248 Biotopwertpunkte als Ausgleich dem vorbereiteten Eingriff
zugeordnet werden.

Die hier gewahlte Vorgehensweise zur Kompensation des Eingriffs durch natur-
schutzfachliche und 6kologisch wertsteigernde MalBnahmen innerhalb von Waldfla-
chen basiert Uberwiegend auf der Zielsetzung, keine weiteren landwirtschaftlichen
Nutzflachen zu beanspruchen bzw. heranzuziehen. So erfolgt durch die Aufstellung
des hier vorliegenden Bebauungsplanes ,Eselswiese” bereits ein erheblicher Fla-
cheneingriff in landwirtschaftliche Strukturen. Wollte man den naturschutzrechtlichen
Ausgleich nun ebenfalls innerhalb der freien Landschaft vornehmen, wirde dies ei-
nen weiteren Entzug an landwirtschaftlichen Produktionsflachen nach sich ziehen.
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Neben dem naturschutzrechtlichen Ausgleich bedarf es nach den Ergebnissen der
artenschutzrechtlichen Priifung geman § 44 BNatSchG besonderer MaBnahmen zur
Vermeidung sowie vorgezogener AusgleichsmaBnahmen um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestéande (Beschadigung oder Zerstérung der Lebensstatten, Tétung, Ver-
letzung von Individuen bzw. Zerstérung von Entwicklungsformen sowie erhebliche
Stérungen) fir die besonders geschitzten Amphibien-, Reptilien-, Fledermaus- und
Vogelarten bereitzustellen.

Diese MaBnahmen werden allesamt als ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest-
gesetzt. Unter Pkt. 1b des Umweltberichtes werden die textlichen Festsetzungen
nochmals aufgelistet. Nachfolgend eine kurze Zusammenfassung der MaBnahmen
und Festsetzungen zum Artenschutz in den Teilplanen A und C.

- Regelungen zur Vermeidung von Vogelschlag

- Anbringung von Nisthilfen fir Végel und Fledermause
- Erhalt und Entwicklung der Sanddiine

- Erweiterung der Sanddinenflache

- Schaffung von Ersatzhabitaten fir Zauneidechsen

- Anlage von Krautstreifen als Revierzentren fur Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel
und Grauammer

- Anlage von speziellen Laichgewéssern fur Knoblauchkréte, Kreuzkréte und
Wechselkrote

- Schaffung von Vernetzungsstrukturen als Revierzentrum fir Rebhuhn, Grauam-
mer und Gebuschbriter

- Schaffung von Lebensrdumen fir Brutvogelarten der halboffenen Kulturland-
schaft (Obstwiese mit Heckenpflanzung)

Daruber hinaus enthalt der Bebauungsplan weitere Hinweise und Vermerke zum Ar-
tenschutz.

Auch enthalt der Bebauungsplan des Teilplanes A eine Festsetzung nach § 9 Abs. 2
BauGB. So wird hier geregelt, dass die festgesetzten 6éffentlichen Verkehrsflachen im
Teilplan A einschlieBlich der innerhalb dieser Flachen erforderlichen ErschlieBungs-
anlagen erst dann errichtet werden dirfen, wenn die im Teilplan A und C des Bebau-
ungsplanes festgesetzten MaBnahmen realisiert sind. Als realisiert im Sinne der Fest-
setzung gilt, dass die im Teilplan A und C festgesetzten ,Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Sanddine, -Vernet-
zungsstruktur, -Krautstreifen, -Laichgewésser, -Habitatstrukturen Zauneidechse und -
Obstwiese funktionsfahig hergestellt sind.

Diese zusatzliche Festsetzung wird erforderlich, da in der artenschutzrechtlichen Pri-
fung neben den MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich sogenannte vorge-
zogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) vorgeschrieben werden. So sind
diese 0.g. MaBnahmen mit zeitlichem Vorlauf erforderlich, um weiterhin im raumlichen
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Zusammenhang die 6kologische Funktion fur die betroffenen Tierarten zu gewahrleis-
ten.

Durch die Umsetzung und Anlage der im Teilplan C festgesetzten MaBnahmen erge-
ben sich naturschutzfachliche und 6kologische Aufwertungen, die ebenfalls in einer
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Teilplan C berechnet wurden. Bei Betrachtung
dieser Bilanzierung zum Teilplan C wird ersichtlich, dass durch die planungsrechtlich
festgesetzten MaBnahmen zum Artenschutz eine 6kologische Aufwertung von
227.818 Biotopwertpunkte einhergeht.

Bezlglich des naturschutzrechtlichen Ausgleichs ergibt sich somit folgendes Bild:

Eingriffsdefizit im Teilplan A: 3.643.095 Biotopwertpunkte
Ausgleichspotenzial der Teilpléne B und C: 3.580.066 Biotopwertpunkte.

Somit verbleibt ein geringfligiges Defizit von 63.029 Wertpunkten. Bezogen auf den
Bestandswert des Teilplanes A ergibt sich ein nicht erheblicher Restwertverlust von
0,55%.

Nach §1 Abs. 7i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB unterliegt die Bewaltigung des naturschutz-
rechtlichen Ausgleichs in Bebauungsplanen der Abwagung. Es bedarf eines ange-
messenen naturschutzfachlichen Ausgleichs, der im Rahmen der planerischen Abwa-
gung zu bestimmen ist. So ist die Eingriffsregelung im BauGB kein striktes Verursa-
cher- oder Vollkompensationsprinzip, sondern abwéagungsgeleitet.

Trotz dieser gesetzlichen Regelung hat sich die Stadt Risselsheim am Main im vor-
liegenden Fall dazu entschieden, eine Vollkompensation des ermittelten Eingriffs zu
gewahrleisten. Dazu ist vorgesehen, die nicht ausgeglichenen Biotopwertpunkte
durch den Ankauf von Punkten bei der Hessischen Landgesellschaft (HLG) im weite-
ren Verfahren bereitzustellen.

Unter Einbeziehung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsbewaltigung, dem Ergebnis
der faunistischen und artenschutzrechtlichen Beurteilung und den festgesetzten Maf3-
nahmen werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Vegetation und
Fauna“ in eine ,,mittlere* Stufe eingeordnet.

So werden bei Umsetzung der beschriebenen MaBnahmen keine erheblichen nach-
haltigen Stérungen und Auswirkungen fur Flora und Fauna vorbereitet.

Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Vegetation / Fauna mittel mittel
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Beschreibung: Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Wie aus der Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes (Abb. 1) zu erkennen ist, liegt
die Flache des Bebauungsplangebietes unmittelbar éstlich angelagert der Siedlungs-

flachen des Stadtteils Bauschheim, siidwestlich der LandesstraBe L 3482 und siiddst-
lich der BrunnenstraB3e.

Bereits in der ,Landschaftsplanerischen Sondierung zur stadtebaulichen Entwick-
lungsmaBnahme Eselswiese” der Gétte Landschaftsarchitekten GmbH, Frankfurt am
Main vom April 2019 wird dargelegt, dass das Landschaftsbild der Flache von der in-
tensiv genutzten Agrarlandschaft gepragt wird. Im Wesentlichen ist der gesamte Pla-
nungsbereich strukturarm. Vorhanden sind vor allem grofB3e landwirtschaftliche
Schlage, Gehdlze, Saum- und Randstreifen treten nur vereinzelt und Gberwiegend im
randlichen Bereich des Plangebietes auf. Lediglich im sidwestlichen Randbereich ist
ein erhdhtes Strukturaufkommen durch Gehdlze, Brachflachen, Wiesen und Acker-
streifen vorzufinden.

Entlang der Brunnenstra3e sowie der Landesstraf3e 3482 sind straBenbegleitende
geschitzte Baumbestande. Ostlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftli-
che Flachen sowie daran angrenzend der ,Wuster Forst bei Risselsheim®.

Als Bewertungsgrundlage fur die Eingriffe in das Schutzgut ,Landschaftsbild / Orts-
bild“ wird auf Unterlagen und Untersuchungen des Regionalverbandes Frankfurt
RheinMain zurtickgegriffen. So hat der Regionalverband im Rahmen der Aufstellung
des Landschaftsplanes eine besondere Betrachtung der Landschaften im Verbands-
gebiet vorgenommen. Dabei erfolgt in der Ausarbeitung ,Schéatze der Region, bedeut-
same Landschaften in Frankfurt/Rein-Main“ eine Bewertung der Qualitét von Land-
schaftsraumen, die auch im Zusammenhang mit vorliegender Landschaftsbildbewer-
tung einzubeziehen ist.

Die Gemarkung von Bauschheim wird in dieser Ausarbeitung der ,Untermainebene*
und hier im speziellen der ,Untermainebene mit Risselsheim und Rheinniederung®
zugerechnet. Geman der nachfolgend eingefligten Gesamtbewertungskarte der
Landschaftsrdume wird die Untermainebene mit Risselsheim und Rheinniederung
als Raum mit heterogener Landschaftsqualitat eingestuft.

Hierbei handelt es sich gréBtenteils um einen intensiv genutzten Raum, besonders
wertgebende Teilbereiche sind u. a. Altrhein und Main. Beeintrachtigungen bestehen
durch raumgreifende Siedlungs- und Verkehrsflachen (Zerschneidungswirkung) so-
wie intensiven Ackerbau. So ist dieser Landschaftsraum mit heterogener
Landschaftsqualitat erheblich durch bautechnische Nutzung tberpragt, wertgebende
Bereiche sind eher unterreprasentiert. Insgesamt besitzt die Bewertungssystematik
des Regionalverbandes Frankfurt Rhein-Main 5 Kategorien, wobei der hier vorlie-
gende Bereich der Untermainebene mit Risselsheim und Rheinniederung im unteren
Bereich liegt.

Bezogen auf die nun hier vorliegenden Flachen des Bebauungsplangebietes Nr. 147
.Eselswiese” bleibt hierzu anzumerken, dass die Flachen innerhalb des Plangeltungs-
bereiches des Teilplanes A (Baugebietsflache) durch ihre Gberwiegend intensive
landwirtschaftliche Nutzung und dem Fehlen strukturierender Elemente, im Rahmen
des Landschaftsbildes eine starke anthropogene Uberpragung aufweisen. Die Baum-
reihe entlang der BrunnenstraBe sowie die Allee im Bereich der LandesstraBe 3482
sind im vorliegenden Fall als einziges prédgendes Strukturelement innerhalb dieses
Landschaftsbereichs zu erwahnen.
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Abb. 25: Gesamtbewertung der Landschaftsrdume

15 Untermainebe- Raum mit heterogener Landschaftsqualitat

ne mit RUssels-  Groptentels intensiv genutzter Raum;

he"‘] “f'd besonders wertgebende Teilbereiche sind

Rheinniederung |, 5 Altrhein und Main(spitze); Beeintréchti-
gungen durch raumgreifende Siedlungs- und

. Verkehrsflachen (Zerschneidungswirkung)

Lage des Plangebietes sowie intensiven Ackerbau

Wertstufen der Landschaftsraume
B maBig B heterogen [] heterogen bishech [l hoch [l sehr hoch

Quelle: Regionalverband FrankfurtRheinMain

Bewertung:

Resultierend aus den erérterten Sachverhalten zur anthropogenen Vorpragung des
derzeit noch nicht bebauten Gelandes erfolgt die Zuordnung der Bedeutung des
Schutzgutes ,Landschaftsbild / Ortsbild” unter ,,gering“.

Die Auswirkung der Planung wird in eine ,,mittlere Kategorie eingestuft. Erheblich
negative Auswirkungen werden damit durch die Planung bzw. unter Einbeziehung der
Bestandssituation nicht vorbereitet. Diese Einordnung resultiert aus zwei wesentli-
chen Sachverhalten.

Grundsétzlich wirde die Einordnung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild im
vorliegenden Falle einer ,geringen“ Auswirkungsprognose zugeordnet. Bedingt durch
die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit dem Gberwiegenden Fehlen an Struktu-
relementen wirde dies diese Zuordnung rechtfertigen. Die gew&hlte Einordnung in
eine ,mittlere” Auswirkungskategorie basiert ausschlieBlich auf der Gegebenheit,
dass es sich bei vorliegender Planung um einen Bereich mit einer Flacheninan-
spruchnahme von ca. 66 ha handelt, wodurch auch in weitestgehend entwerteten
Landschaftsrdumen Auswirkungen auf das Landschaftsbild bzw. die Erscheinung ei-
nes neuen Ortsrandes vorbereitet werden.
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BezUlglich der neu entstehenden Landschaftsbild- bzw. Ortsbildsituation bleibt
darlberhinausgehend auszuflhren, dass durch umfangreiche griinordnerische Fest-
setzungen gewahrleistet wird, dass die bauliche Entwicklung bzw. die Ubergangsbe-
reiche zur freien Landschaft durch entsprechende MaBnahmen strukturiert werden.

Auch innerhalb des Plangebietes werden umfangreiche BegriinungsmafBnahmen
festgesetzt, die dazu beitragen, die zuklnftige bauliche Entwicklung durch Griinfla-
chen und Anpflanzungen als auch durch MaBnahmen zur Gebaudebegriinung (Dach-
und Fassadenbegriinung) einzugriinen und zu strukturieren. So enthalt der Bebau-
ungsplan hierzu folgende Regelungen bzw. Festsetzungsinhalte:

- Ortsrandeingriinung

- Offentliche und private Griinflachen

- Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

- Dachbegriinung

- Fassadenbegriinung

- Anzupflanzende Obstbaume innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che

- Anzupflanzende Einzelbdume im StraBenraum

- Grundstucksfreiflachenbegriinungen mit zusatzlichen Anpflanzungsvorschriften.

Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Landschaftsbild gering mittel

Beschreibung: Schutzqut Mensch und Kulturgiter

Das Schutzgut ,Mensch” bezieht sich auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des
Menschen, soweit dies von spezifischen Umweltbedingungen beeinflusst wird. Die im
Zusammenhang mit dem Schutzgut ,Mensch* zu beurteilenden Funktionen sind die
Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie die Erholungs- und Freizeitnutzung.

Erholungsfunktion/Freizeitnutzung

Hinsichtlich der naturgebundenen Erholung weist der Bereich als unmittelbar an den
Ortsrand angrenzender Raum eine gewisse Bedeutung fiir die direkte ortsgebundene
Erholung durch Spazierganger und Fahrradfahrer auf. Das Plangebiet wird auch von
einer Regionalparkroute tangiert.
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Abb. 26: Verlauf der Regionalparkroute (blaue Markierung)
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Quelle: Aktualisierte Verkehrsuntersuchung, R+T Verkehrsplanung GmbH, Darmstadt

Innerhalb des Plangebietes (Teilplan A) befinden sich zahlreiche befestigte Feld-
wege, die auch von Anwohnern zur ortsnahen Erholung genutzt werden. Auch ist
eine gute Wegeverbindung zum ,Wuster Forst bei Risselsheim“ vorhanden.

Die eigentlichen Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches bieten, bis auf die be-
stehende Sanddine im stdlichen Bereich, keine erlebnisreichen Landschaftsraume,
die zu einer hervorgehobenen Erholungs- und Aufenthaltsqualitat beitragen.

Bedingt wird dies, da der Uberwiegende Teil der Flachen innerhalb des Teilplanes A
einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt und somit weitgehend frei von
gliedernden und strukturierten naturnahen Elementen wie Gehdlzen bzw. Hecken ist.

Altablagerung/Abfalle

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Altablagerung.

Diese Altablagerung (Schlissel-Nr. 433 012 060 016) liegt 6stlich von Bauschheim im
Bereich der Gewann ,Steglache” in einem bisher landwirtschaftlich intensiv genutzten
Gebiet und befindet sich in einer abflusslosen morphologischen Senke.
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Abb. 27: Lage und Abgrenzung der Altablagerung Steglache
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Quelle: ,Grundwasseruntersuchungen 2007, Standort: Bauschheim, Steglache®,
CDM Consult GmbH, 28.05.2008

Die Flache wurde in den Jahren 1973 bis 1974 als Hausmulldeponie genutzt und
weist eine FlachengréBe von etwa 17.000 gm auf.

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 147 wurden Grund-
wasseruntersuchungen durchgeflhrt. Ein entsprechender Bericht ,Kommunale Altab-
lagerungen der Stadt Risselsheim, Grundwasseruntersuchungen 2007 erstellt durch
die CDM Consult GmbH, Alsbach aus dem Jahr 2008. In dem Gutachten wurden die
Ergebnisse der Untersuchungen aus dem Jahr 2007 bewertet und mit den Ergebnis-
sen der friheren Untersuchungen (welche ab dem Jahr 1993 stattfinden) verglichen.

So zeigt sich, dass Uber den gesamten Betrachtungszeitraum anorganische Schad-
stoffe aus der Altablagerung ,Steglache" in das Grundwasser eingetragen werden.
Gleichzeitig ist eine Grundbelastung des Grundwassers mit Sulfaten vorhanden.

Ein Austrag anorganischer Inhaltsstoffe aus der Altablagerung in das Grundwasser
findet nachweislich statt. Zusammenfassend besteht auf der Grundlage der vorlie-
genden Analysenergebnisse im betrachteten Untersuchungszeitraum seit 1990
nur eine geringe Auffrachtung des Grundwassers durch die Altablagerung. Dies
geschieht vornehmlich durch die anorganischen Parameter Sulfat, Ammonium, Ka-
lium und Bor. Fir die anorganischen Parameter wird mit den festgestellten Konzent-
rationen und aufgrund der fehlenden Toxizitat dieser Stoffe kein Gefahrdungspoten-
tial fir das Grundwasser gesehen. Organische Parameter waren zuletzt mit den Koh-
lenwasserstoffen in 1997 aufféllig.
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Auf Grundlage der Grundwassersanierungsverwaltungsvorschrift (GWS-VwV) wurde
die Altablagerung im Untersuchungsjahr 2007 einer Neubewertung unterzogen. Unter
Berlicksichtigung der bisherigen Untersuchungsergebnisse und vor dem Hintergrund
der unglnstigen hydrogeologischen Standortbedingungen wurde eine abschlieBende
Untersuchung einer Reihe von Sonderparametern an der Messstelle GWM Il im
Abstrom der Altablagerung durchgefthrt. Dabei wurde ein leicht erhdhter Zinkgehalt
festgestellt.

Mit den durchgeflihrten Analysen in Zusammenhang mit den friheren Untersuchun-
gen kann festgestellt werden, dass mit der Einschréankung des leicht erhéhten Zink-
gehaltes sowie geringfugig hdher liegender einzelner Bestimmungsgrenzen far die in
der GWS-VwV angegebenen anorganischen und organischen Parameter sowie
Pflanzenschutzmittel und biozide Wirkstoffe keine Schadstoffkonzentrationen vor-
liegen, die auf eine schadliche Grundwasserverunreinigung ausgehend von der
Altablagerung hinweisen.

Aufgrund durchgefliihrter archaologischer Grabungen, unmittelbar jenseits der sid-
westlichen Grenze der direkt an das geplante Baugebiet angrenzenden Altablage-
rungsflache wurde festgestellt, dass die hier geringméachtige Aufflllbéden im Bereich
der Bauflachen liegen. So wurde die Dr. Hug Geoconsult GmbH, Oberursel um eine
aktuelle gutachterliche Stellungnahme vom April 2023 gebeten, die den Gesamtunter-
lagen als Anlage beigeflgt ist.

So wurde vermutet, dass sich die Grenze des Ablagerungskérpers, entgegen bisheri-
ger Annahmen in den Bereich der baulichen Entwicklungsflachen ausdehnt. Die hier
nachfolgenden Ausfihrungen beziehen sich auf ein Schreiben der Dr. Hug Geocon-
sult GmbH vom 06.04.2023.

Bei dem Ablagerungskérper handelt es sich um eine ehemalige linear verlaufende
Senke. Es wurde dort bis auf das Héheniveau des umliegenden Gelandes abgela-
gert. In dem Bereich des Ablagerungskérpers wurde im Jahr 1991 das Grundwasser,
Boden und Bodenluft umwelttechnisch untersucht. Zudem wurde eine geophysikali-
sche Erkundung zur genaueren Feststellung der Auffillungsgrenzen durchgefihrt.
Demnach weist der Ablagerungskérper eine max. Auffillstérke von ca. 4,0 m auf und
besteht aus einem Gemenge aus Bauschutt, Boden, Holz, Kunststoff, Metall, Glas
und sonstigen Millkomponenten. Die horizontale Ausdehnung konnte gut lokalisiert
werden.

Diese belduft sich auf den Bereich des Flurstickes Flur 4 Nr. 78 (Gemarkung
Bauschheim). Im Zuge der Boden-/Auffillungsuntersuchungen wurden bei den aus-
gesuchten Materialproben keine Stoffgehalte in gravierend hohen Konzentrationen
festgestellt. Nach heutigen MaBstében sind einige Schwermetalle als maBig erhdht
zu bezeichnen. Ebenso weisen Bodenluftuntersuchungen keine nennenswerten Be-
funde aus toxikologischer Sicht auf. Bis zum Jahr 2002, Giber einem Zeitraum von
mehr als 10 Jahren wurden Proben vom Grundwasser in fast jahrlichen Rhythmus
entnommen und auf eine umfangreiche Palette an verschiedenen mehr oder minder
toxikologisch relevanten Stoffen analysiert. Geman der Stellungnahme haben die
Grundwasseruntersuchungen bei Vergleich der in dem Grundwasseroberstrom fest-
gestellten Wasserqualitat mit den im Abstrom der Deponie detektierten Messwerten
far verschiedenen Stoffe eine gewisse, mutmaBlich auf den Ablagerungskérper zu-
rickzuflhrende ,Konzentrationszunahme*® gezeigt.
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Innerhalb des zehnjahrigen Monitorings gab es keine Hinweise auf signifikante Ver-
schlechterung der Qualitéat des Grundwassers durch den Ablagerungskérper. So
stellte 2002 der damalige Gutachter fest, dass von der Altablagerung fir das Grund-
wasser keine nennenswerte Grundwasserbeeintrachtigung ausgeht. Seiner Meinung
nach war keine Grundwasseriberwachung mehr notwendig. Die Grundwassererkun-
dungen wurden in diesem Bereich nicht mehr fortgefihrt.

Der Gutachter kam zum Ergebnis, dass in den Bereichen der Altablagerung keine
Reststoffe aus gewerblichen Betrieben verkippt wurden. Es handelt sich somit um ei-
nen ,normalen“ kommunalen Schuttplatz.

Hinsichtlich der Beflirchtung, dass Mullablagerungen im Bereich der Entwicklungsfla-
che erfolgt sind, stellt der Gutachter folgendes fest. Mit den vorherigen arch&ologi-
schen Grabungen wurden etwas auBerhalb der Altablagerungsflache auf dem Flur-
stlick Nr. 78 und somit innerhalb der Entwicklungsflache geringméachtige Auffillungen
gefunden. Diese treten an einer Stelle auf und haben keine ,millspezifischen* Eigen-
schaften. Das Biro Dr. Hug Geoconsult hat bei seiner Sondierung Auffillungen fest-
gestellt, die ebenso sensorisch (Geruch, Aussehen) unauffallig sind. Auch bei weite-
ren Sondierungen, entlang der Grenze zwischen dem Entwicklungsgebiet und Altab-
lagerungsflache wurden vom Buro nur Auffillungen ohne miullspezifische Eigenschaf-
ten gefunden oder gar keine Auffiillungen. Somit ist die Ausdehnung des Ablage-
rungskorpers, auch in Verbindung mit den damaligen Erkenntnissen aus der geophy-
sikalischen Kartierung nachgewiesen. Laut dem Gutachter ist somit zu konstatieren,
dass sich die ,eigentliche" Ablagerung nicht bis auf die Flache des Baugebietes aus-
dehnt und dort offensichtlich auch nur bereichsweise allenfalls den Randbereich der
Ablagerung repréasentierende geringmachtige Auffillungen vorliegen. Diese wurden
wahrscheinlich im Zuge der nach Abschluss der Nutzung der Ablagerungsflache er-
folgten Rekultivierung eingebracht.

Wegen der verfahrensbedingt nur einen punktuellen Charakter habenden Bodenauf-
schlisse und wegen der zwangslaufigen Inhomogenitat eines entsprechenden Abla-
gerungskarpers ist trotzdem nicht véllig auszuschlie3en, dass an anderen nicht er-
kundeten Stellen auch kritischer zu sehende Verkippungen erfolgt sind. Beim direkten
Kontakt mit den Aufflllschichten (z. B. durch eine orale Aufnahme) kann somit eine
gewisse Gefahrdung fir den Menschen nicht ausgeschlossen werden.

Vor diesem Hintergrund wird in dem Gutachten zu der 1991 erfolgten umwelttechni-
schen Erkundung des Deponiekdrpers auch eine flachige Abdeckung der Altablage-
rung mit nachweislich unbelasteten Bodenmaterial angeraten. Ob diese MaBnahme
in der Zwischenzeit umgesetzt wurde, ist dem Gutachter unklar.

Sollte dies nicht der Fall sein, schlagt der Gutachter vor, den Ablagerungskérper mit
einer dazu ausreichend méachtigen Schicht (ca. 0,6 m) an nachweislich unbelastetem
Boden abzudecken. Alternativ dazu kann in der vorgenannten Schichtstarke natlrlich
auch ein Bodenaustausch in den oberen Dezimetern des Aufflllkérpers vorgenom-
men werden. Diese MaBnahme sollte unabhangig davon, ob oberflachennah in dem
Ablagerungskérper Schadstoffanreicherungen vorliegen oder nicht, Uber die Gesamt-
flache des Flurstlicks 78 vorgenommen werden. Mit dieser MaBnahme ware auch im
Hinblick auf die mégliche Nutzung von Teilflachen als Kinderspielplatz ein ausrei-
chender Gesundheitsschutz fir spielende Kinder gewahrleistet.

Im Bebauungsplan ist die Flache entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,Flache

deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind* gekennzeich-
net.
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Auch ist in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan zusétzlich ein Hinweis
auf die Meldepflicht beim Fund von Bodenbelastungen enthalten. So wird hier gere-
gelt, dass beim Auffinden schédlicher Bodenverunreinigungen umgehend die zustén-
dige Behdrde (Regierungsprasidiums Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt,
Dez. IV/DA 41.5 — Bodenschutz) zu verstandigen ist.

Bezuglich der zukinftigen Nutzungen wird der Bereich als éffentliche Grinflache —
Parkanlage planungsrechtlich festgesetzt. So ist auf der Flache eine Parkanlage her-
zustellen und dauerhaft im Bestand zu erhalten. Innerhalb dieser Grinflachen darf
der Anteil befestigter bzw. versiegelter Flachen maximal 20 % betragen. Zusatzlich
sind mindestens 20 % der Grunflache — Parkanlage mit Baum- und Strauchpflanzun-
gen anzulegen. Auf mindestens 10 % der Grinflache ist die Entwicklung von extensiv
gepflegten Wiesenflachen/Blihwiesen vorzunehmen.

Far den Bereich der hier zur Disposition stehenden Altablagerungen wird auf Ebene
des Bebauungsplanes zusatzlich festgesetzt, dass erganzend zu den festgesetzten
Nutzungen und Bepflanzungen der Flachenanteil der 6ffentlichen Grinflache — Park-
anlage der im Bereich der gekennzeichneten Flachen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdeten Stoffen belastet sind, zusatzlich mit einer mindestens 60 cm dicken
Schicht aus unbelasteten Oberboden zu Uberdecken ist und anschlieBend entspre-
chend der getroffenen Festsetzungen zu begrinen ist.

Kulturguter / Archaologie

Wahrend der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde eine ,Arch&olo-
gisch-geophysikalische Prospektion erstellt. Diese liegt den Planungsunterlagen als
Anlage bei.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes lassen sich einige archéologisch relevante
Strukturen erkennen. Zum einen sind anhand der Geomagnetik Anomalien fassbar,
die vermutlich auf vor- und frihgeschichtliche Siedlungsstrukturen zuriickgehen. Zum
anderen sind einige historische Strukturen erkennbar, die sich als Flakstellung aus
dem Zweiten Weltkrieges mit zugehdérigen Gebauden und Wehrstrukturen identifizie-
ren lassen.

Die Siedlungsbefunde bestehen hauptséchlich aus unterschiedlich stark ausgeprag-
ten Grubenbefunden, wobei es sich bei Exemplaren mit stark positivem Kern und
stark negativem Rand entweder um Gruben mit thermoremanent magnetisiertem Ma-
terial oder um Ofenbefunde handeln kénnte. Weiterhin kénnen vereinzelt unregelma-
Big geformte, gréBere, positive Anomalien nachgewiesen werden, bei denen es sich
maoglicherweise um archéologische Befunde in Form von Grubenkomplexen handelt.
Ein geologischer oder moderner Zusammenhang ist dabei nicht auszuschlieBen. Dies
gilt auch fur eine Vielzahl an kleinen oder schwach ausgepragten, positiven Anoma-
lien, bei denen eine Ansprache als Grube fraglich erscheint. Insgesamt verteilen sich
diese Grubenbefunde Uber das gesamte Plangebiet, wobei stidéstlich des heutigen
Rosenhofes einige Konzentrationen festzustellen sind. Unmittelbar norddstlich des
heutigen Rosenhofes sind in den Messergebnissen zudem drei bogenférmige Gra-
benabschnitte erkennbar, die méglicherweise als Relikte einer Grabenanlage bzw. ei-
nes Grabhligels angesprochen werden kénnten.
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Eine Zuweisung zu historisch relevanten Befunden wurde vornehmlich fur unter-
schiedlich ausgepragte Lineamente vorgenommen. Hierbei deuten zumeist parallel
zueinanderstehende Strukturen ehemalige Pflugspuren und damit auch den Nach-
weis einer ehemaligen Flureinteilung an, die eine andere Ausrichtung aufweisen als
die heutige. Im Zentrum der Messflache sowie an ihrem sudlichen Rand lassen sich
dartber hinaus einige Abschnitte ehemaliger StraBen- oder Wegetrassen nachwei-
sen. Im Kontext eines oben bereits angesprochenen ehemaligen Wasserlaufes kdn-
nen schmale Lineamente mdéglicherweise auf eine ehemalige, gefasste Wasserfih-
rung in historischer Zeit hindeuten. Vornehmlich am stdlichen Rand der Messflache
sind einige schmale, negative Lineamente, zum Teil in paralleler oder orthogonaler
Anordnung zu erkennen. Moglicherweise handelt es sich hierbei ebenfalls um ehema-
lige Flurrelikte. Eine moderne Ursache ist dabei ebenfalls denkbar. Auch ein archao-
logischer Kontext kann fir diese Strukturen nicht véllig ausgeschlossen werden.

Die nérdliche Halfte des Untersuchungsgelandes wird von zahlreichen Elementen ge-
pragt, die entweder mit Baulichkeiten oder mit Kampfhandlungen des 2. Weltkrieges
in Verbindung gebracht werden kdénnen. Insbesondere sind einige historische Struktu-
ren erkennbar, die sich als Flakstellung des Zweiten Weltkrieges mit zugehérigen Ge-
bauden und Wehrstrukturen identifizieren lassen. Die verschiedenen Untersuchungs-
methoden und Informationsquellen ergaben, dass es sich um eine relativ kurzfristig in
Stellung gegangene und nur kurzzeitig belegte Anlage handelt, die Teil eines Schutz-
ringes um Russelsheim, insbesondere der Opelwerke, war. Die Lage dieser Struktu-
ren konnte durch bildgebende Methoden genau lokalisiert werden (siehe hierzu ,Ar-
chéologisches Gutachten, Risselsheim-Bauschheim ,Eselswiese™, SPAU GmbH,
Munzenberg, 11.04.2023).

Méglicherweise finden sich auch noch Teile eines abgestirzten B-24 ,Liberator® Bom-
bers im Plangebiet, dessen Absturzstelle vermutlich nordwestlich des Untersuchungs-
gebietes lag, jedoch nicht eindeutig lokalisiert werden konnte.

Zudem findet sich der Verweis darauf, dass das Funkmessgerat 39 TD 4 ,Wurzburg*“
vor Ort belassen wurde, Uber dessen Verbleib nichts bekannt ist. Laut einem Tatsa-
chenbericht wurde das Gerat ,(...) auseinandergenommen, in Holzkisten verpackt, in ei-
nem riesigen Loch vergraben und mit Dachpappe und Wellblech abgedeckt”.

Daruber hinaus ist im gesamten Untersuchungsgebiet mit Kampfmitteln des Zweiten
Weltkrieges zu rechnen.

Die geomagnetischen Prospektionen und die geschilderten Informationen Gber mdgli-
che weitere erhaltene Befunde verdeutlichen, dass mittels Ausgrabungen das bisher
erhaltene Bild verifiziert und bestenfalls durch neue Erkenntnisse ausgeweitet werden
kénnte.

Inwieweit die in diesem Gutachten aufgefiihrten méglichen Bodendenkmaler im Zuge
der BaumaBnahmen zu schitzen, praventiv zu dokumentieren oder in Form gezielter
Sondagen oder flachenhafter Ausgrabungen weiter untersucht werden missen, liegt
im Entscheidungsrahmen des Landesamts fur Denkmalpflege.

Bezuglich dieser Erkenntnisse beinhaltet der Bebauungsplan einen Hinweis dahinge-
hend, dass bei Erdarbeiten zutage tretende Bodendenkmaler unverziglich dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege Hessen, archéologische Denkmalpflege Hessen zu mel-
den sind. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.
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Kulturdenkmaler bestehen im Plangebiete ansonsten nicht.

Kampfmittel

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 wurde ,Bericht zur Vorge-
hensweise bei der Kampfmittelrdumung auf der Eselswiese in Rlsselsheim durch
GfLK GmbH, Schorfheide erstellt. Dieser Bericht liegt den Planungsunterlagen als
Anlage bei. Nachfolgend werden die wesentlichen Erkenntnisse aus diesem Bericht
vorgestellt.

Wie bereits unter dem Punkt ,Kulturgtter / Archaologie® ausgefihrt, erbaute die
Wehrmacht auf der Eselswiese nahe des Stadtteiles Bauschheim stidwestlich von
Rlsselsheim mehrere groBe Flakstellungen. Zwischen den Flakstellungen wurden
Schitzengraben und Lagerstéatten fir Munition angelegt. In unmittelbarer Nahe befan-
den sich vermutlich Standorte von Flakscheinwerfern und Radargeraten.

Die Flakstellungen dienten zur Abwehr feindlicher Bomberverbénde im Anflug auf die
Stadt Russelsheim und angrenzenden Industrieanlagen.

Zum Ende des zweiten Weltkrieges bombardierten alliierte Bomberverbande unter
anderem dies Flakstellungen und deren Nebenanlagen.

Ob es von Seiten der deutschen Wehrmacht zu Aufréumarbeiten kam, ist nicht mehr
festzustellen. Ebenfalls ist nicht festzustellen, ob die Anlagen zum Ende des zweiten
Weltkrieges abgebaut oder einfach an Ort und Stelle vergraben wurden.

Nach dem zweiten Weltkrieg wurden die Flachen wieder landwirtschaftlich genutzt.
Aufgrund der militédrischen Nutzung im zweiten Weltkrieg ist zusétzlich zu den abge-
worfenen Bomben der Alliierten Bomberverbé&nde vor allem mit Kampfmitteln der Luft-
waffe des Deutschen Reiches zu rechnen. Durch den unsachgemafien Versuch der
Vernichtung der Munitionsbestande sind diese Kampfmittel nach dem 2. Weltkrieg
Uber die gesamte Flache verteilt worden. Welche Munitionstypen durch die deutsche
Luftwaffe gelagert wurden ist nicht belegt. Der 0.g. Bericht der GfLK GmbH enthalt
diesbeziglich eine Auflistung.

Das Ziel der Kampfmittelrdumung ist die uneingeschrénkte Nachnutzung der Flache
durch eine Entmunitionierung nach dem neusten Stand der Technik ohne Tiefenbe-
grenzung. Diese wird im weiteren Verfahren durchgefiihrt. Griinde fir eine einge-
schrankte Nachnutzung der Flachen aufgrund von Kampfmitteln existieren nicht.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ist ein Hinweis auf die Melde-
pflicht beim Fund von Kampfmitteln enthalten. So wird hier geregelt, dass beim Auf-
finden kampfmittelverdachtigte Gegenstande unverziglich der Kampfmittelrdumdienst
des Regierungsprasidiums Darmstadt zu verstandigen ist.

Immissionsschutz
Das neue Baugebiet ist durch verschiedene Larmquellen belastet.

In der ndheren Umgebung befinden sich mehrere gerauschemittierende Verkehrs-
wege, u.a. die BrunnenstralBe, die LandesstralBe L 3482, die Autobahn A 60 und die
Bahnstrecken 3530 und 3525. In der ndheren und weiteren Umgebung liegen aber
auch gewerbliche Nutzungen, von denen Gerdusche ausgehen, die als Anlagenlarm
auf das Plangebiet einwirken bzw. neue Gewerbegebiete, die im Plangebiet vorgese-
hen sind. Im Plangebiet ist die Ausweisung von Flachen mit den Gebietsnutzungen
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Gewerbegebiet, Urbanes Gebiet und Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Innerhalb
des Plangebiets sind weiterhin eine Schule mit Sportplatz und ein Freizeitsportge-
lAnde mit Bolzplatz, Streetball-Platz, Pumptrack und Skateanlage vorgesehen, von
denen Immissionen aus Sportlarm auf die schutzwirdigen Nutzungen innerhalb des
Plangebiets einwirken. Weiterhin sind die Auswirkungen von pot. Quartiersgaragen
schalltechnisch zu untersuchen.

Zur Ermittlung der Schallimmissionen wurde eine schalltechnische Untersuchung
durch die KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH, Darmstadt, im Rahmen des Bebau-
ungsplans durchgefihrt.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden folgende Sachverhalte gepruft:

* Schallimmissionsprognose Verkehrslarm

* Beurteilung der Zunahme des Verkehrslarms an bestehender Bebauung

* Schallimmissionsprognose Anlagenlédrm

» Gerauschkontingentierung

* Schallimmissionsprognose Sportlarm
» Ermittlung mafBgeblicher AuBenlarmpegel

Die schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese® in
Rilsselsheim haben zu den folgenden Ergebnissen geflhrt:
Schallimmissionsprognose Verkehrsldarm
Die Beurteilungspegel im Plangebiet aufgrund des Gesamtverkehrslarms aus den
StraBen innerhalb und auBerhalb des Plangebiets und der vorhandenen Bahnstrecke
betragen bei freier Schallausbreitung im Plangebiet
Litag =51 ... 61 dB(A) / LiNacht = 49 ... 57 dB(A).
Damit wird der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete
OWwa Taginacht = 55 dB(A) / 45 dB(A)
um bis zu
AL TagiNacht = + 6 dB(A) / +12 dB(A)
Uberschritten.
Im Bereich des Urbanen Gebietes betragen die Beurteilungspegel
L Tag = 57 ... 66 dB(A) / LiNacht = 54 ... 60 dB(A).
Der Orientierungswert der DIN 18005 fur Urbane Gebiete

OWWA.Tag/Nacht =63 dB(A) / 50 dB(A)
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wird damit um bis zu
AL tagiNacht = + 3 dB(A) / +10 dB(A)

Uberschritten. An den Baufeldern des mit Gewerbegebiet ausgewiesenen Planbe-
reichs betragen die Beurteilungspegel

L Tag = 58 ... 69 dB(A) / LiNacht = 57 ... 64 dB(A).

Damit wird der Orientierungswert der DIN 18005 fir Gewerbegebiete
OWwa TagNacht = 65 dB(A) / 55 dB(A)
um bis zu
AL tagNacht = + 4 dB(A) / +9 dB(A)

Uberschritten.

Zunahme des Verkehrsldrms an bestehender Bebauung

Die Prifung der Zunahme des Verkehrslarms an bestehenden schutzwirdigen Nut-
zungen an den ZufahrtsstraBBen des Plangebiets in Anlehnung an die 16. BImSchV
hat ergeben, dass keine Pegelerhdhungen entstehen, die Konflikte hervorrufen.

Schallimmissionsprognose Anlagenldrm

Die Beurteilungspegel aus dem Anlagenlarm des Globus-SB-Warenhauses und der
Motocross-Anlage im Regelbetrieb am Werktag betragen

Lr,Tag =< 45 57 dB(A) / Lr,Nacht = 30 42 dB(A)
Damit sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm far Allgemeine Wohngebiete
II:{WWA,Tag/ Nacht = 55 dB(A) /40 dB(A),

fir Urbane Gebiete

IRWwmU TagiNacht = 63 dB(A) / 45 dB(A)

und fur Gewerbegebiete
IRWGE TagiNacht = 65 dB(A) / 50 dB(A)

im Plangebiet eingehalten.
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Die Beurteilungspegel aus dem Training der Motocrossanlage am Sonntag betragen
LiTag = <45 ... 51 dB(A)
im Plangebiet. Somit sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm im gesamten Plan-
gebiet eingehalten.
Die Beurteilungspegel im Plangebiet aus dem Wettkampftraining der Motocrossan-
lage und des Einkaufszentrums am Samstag betragen
LryTag = <45 56 dB(A)
fOr seltene Ereignisse.
Die Beurteilungspegel im Plangebiet aus dem Anlagenldrm des Wettkampfbetriebs
der Motocrossanlage betragen
Lr,Tag = <45 60 dB(A)

fir seltene Ereignisse am Sonntag.

Der Immissionsrichtwert der TA-Larm flr seltene Ereignisse

|RWseItenyTag = 70 dB(A)
ist sowohl am Samstag als auch am Sonntag im gesamten Plangebiet eingehalten.
Zum Anlagenlarm bleibt zu erlautern, dass zwar formal Immissionswerte von bis zu
42 dB(A) im Allgemeinen Wohngebiet (WA) vorliegen, diese Werte liegen nach der
Kartenanlage des Gutachtens aber am duBeren Rand der WA-Gebiete, im Ubergang
zu den MU-Gebieten und sind somit fir die neue Wohnbebauung nicht relevant.

Schallimmissionsprognose Anlagenldrm mit Parkplédtzen

GemaBi Anhang 4.5 liegen die Beurteilungspegel aus dem Anlagenlarm mit Nutzung
der Parkplatze bei

Lr,Tag = <45 56 dB(A)
Lr,Nacht = <30 45 dB(A)

im Plangebiet. Die gebietsspezifischen Immissionsrichtwert der TA Larm fur Allge-
meine Wohngebiete von

II:{WWA,max,Tag/Nacht =55 dB(A) / 40 dB(A),
fir Urbane Gebiete von

II:{WMU,max,Tag/Nacht =63 dB(A) / 45 dB(A)
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und der Immissionsrichtwert der TA Larm fir Gewerbegebiete
IRWGE max, TagiNacht = 65 dB(A) / 50 dB(A)

sind im Tagzeitraum eingehalten und im Nachtzeitraum im Allgemeinen Wohngebiet
W10 am Rand der Baugrenze geringfligig Uberschritten.

Hinsichtlich der Beurteilung der Larmimmissionen hervorgerufen durch die Spitzenpe-
gel aufgrund des Anwohnerparkens im geplanten Wohnquartier, welches in der Beur-
teilung einen gewissen Sonderstatus genief3t wird auf die folgenden Beurteilungskri-
terien hingewiesen:

Nach § 12 Abs. 1 BauNVO sind in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten die
Herstellung und Nutzung von Stellplatzen fir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf planungsrechtlich zuldssig. Etwas anderes gilt nach § 15 Abs. 1
Satz 2 der BauNVO allerdings dann, wenn von ihnen Belastigungen ausgehen, die
nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung un-
zulassig sind. Dabei wird allerdings regelmafig davon ausgegangen, dass notwen-
dige Stellplatze fir Wohnvorhaben, wie Sammelstellplatzanlagen in den Gebieten
W36, W25 und W17 und W18, in einer von Wohnbebauung gepragten Umgebung
keine erheblichen, billigerweise nicht mehr zumutbaren Stérungen im Sinne dieser
Vorschrift hervorrufen (siehe hierzu Kapitel 6.4.1 der schalltechnischen Untersu-
chung).

Schallimmissionsprognose Anlagenldrm mit Gemeinschaftsgaragen

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Bereich der geplanten Allgemeinen
Wohngebiete werden zulassige flachenhafte Schallleistungspegel, fir die Schallab-
strahlung der einzelnen Fassadenseiten fir die potentiell méglichen Quartiersgaragen
im Gebiet W36 festgelegt.

Schallimmissionsprognose Sportldrm

Aus dem Sportlarm sind aus einer auBBerschulischen Nutzung des Schulsportplatzes
(z. B. durch Vereine) keine Konflikte zu erwarten. Aus der Nutzung der 6ffentlichen
Grinflache - Sport- und Freizeitflache mit Bolzplatz, Streetball-Platz, Pumptrack und
Skateanlage sind aber Immissionskonflikte an der nachstgelegenen Wohnbebauung
in den Gebieten W1 und W2 zu erwarten. Als MaBnahme zur Larmreduzierung ist die
Errichtung einer Larmschutzwand mit einer Ho6he von h = 4,0 m und einer Lange von
| = 160 m vorgesehen und im Bebauungsplan festgesetzt.

Geréduschkontingentierung
Innerhalb des nérdlichen Plangebiets sieht die stadtebauliche Planung Flachen fur
die Nutzung als Gewerbegebiet (GE) vor. Fir diese Flachen wurde eine Gerausch-

kontingentierung durchgefuhrt. Hierflr ergeben sich Emissionskontingente in Hohe
von:
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Teilflache L(EK),Ta L(EK),Nacht
g
G1 60 41
G2 56 40
G3 55 40
G4 50 39
G5 58 41
G6 50 36
G7 60 42
G8 50 39

Auf Grund der unterschiedlichen Entfernungen der Immissionsorte sowie deren unter-
schiedlicher Schutzstandards kann die Schallabstrahlung des Plangebiets durch Zu-
satzkontingente Lek-us in Richtung unterschiedlicher Sektoren erhéht werden. Die
Hbéhe des Zusatzkontingentes fir den Sektor A betragt am Tag und in der Nacht:

Sektor A: LEK, zusatzlich, tags/nachts = 12/14 dB(A)/m2
Fir den Sektor B besteht kein Zusatzkontingent.

Die Emissionskontingente sind inklusive des Zusatzkontingents sowie der Lage der
Sektoren im Bebauungsplan festgesetzt (siehe hierzu Kap. 10.2.1 in der Begrin-
dung).

Die Einhaltung der Kontingente flr die im Plangebiet vorgesehenen gewerblichen
Nutzungen ist im Rahmen des jeweiligen bauordnungsrechtlichen Verfahrens nach-
zuweisen.

Ermittlung maBgeblicher AuBenldrmpegel

Fir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegen-
Uber AuBenlarm werden nach DIN 4109 die ,maBgeblichen AuBenlarmpegel” ermit-
telt.

Im Bereich der geplanten Bebauung betragen die maBgebliche AuBenlarmpegel

La,Tag= 62 71 dB
La, Nacht = 62 73 dB

Hieraus resultieren bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen entsprechend
E DIN 4109-1:2018-01 Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schall-
damm-MaBe R’wges der AuBenbauteile im Bereich von

R’w,ges, Tag = 32 41 dB
I:{’w,ges, Nacht = 32 43 dB
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Mit der durchgefiihrten Gerauschkontingentierung des Anlagenlarms wurden auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Festlegungen getroffen, bei dessen Beach-
tung eine konfliktfreie Nachbarschaft der Gewerbenutzung mit Wohnnutzungen im
Umfeld mdglich bleibt.

Schallimmissionsprognose Flugldrm

Auch beinhaltet die schalltechnische Untersuchung Aussagen zu Gerauscheinwirkun-
gen aus dem Flugverkehr des nahe gelegenen Verkehrsflughafen Frankfurt am Main.
So liegt das Plangebiet auBerhalb der Fluglarmkonturen des Flughafens. Demnach
liegt die Belastung durch Fluglarm in Anlehnung an die Karte fiir das Jahr 2020 im
Plangebiet unterhalb von

LAeq, Tag < 48 dB(A),
LAeq, Nacht < 43 dB(A).

Vergleicht man diese mit den Beurteilungspegeln, die durch den landgebundenen
Verkehr hervorgerufen werden, so ist festzustellen, dass der Fluglarm an den zur
StraBBe gelegenen Fassaden untergeordnet zur Gesamtbelastung ist und von den an-
deren Emittenten Uberlagert wird. Nichtsdestotrotz wurde er zugunsten der Betroffe-
nen im Sinne einer oberen Abschatzung mit 48 dB(A) am Tag und 43 dB(A) in der
Nacht veranschlagt und bei der Ermittlung der maBgeblichen AuBenlarmpegel in An-
satz gebracht.

Die schalltechnische Untersuchung liegt den Gesamtunterlagen bei.

Erschiitterung / Licht / Warme / Strahlung / Abfalle

Die Zielsetzung des hier vorliegenden Bebauungsplanes liegt in der Bereitstellung
von Baugebietsflachen fir Wohnhauser und Gewerbebauten sowie einer Schule und
zwei Kindertagesstatten. Darlber hinaus werden umfangreiche Grinflachen ausge-
wiesen und vorhandene Biotope gesichert.

Auch das entlang der LandesstraBBe 3482 festgesetzte Gewerbegebiet dient vorwie-
gend der Unterbringung von nicht erheblichen belastigenden Gewerbebetrieben. Im
Rahmen der bisherigen Gewerbegebietsplanung ist hier insbesondere ein Gewerbe-
gebiet zur Ansiedlung von wissensintensiven Dienstleistungen und innovativem
Handwerk vorgesehen. Die Festsetzung eines Industriegebietes, welches in Bezug
auf das hier zu beurteilende Schutzgut ,Mensch” héhere Stérungseinfliisse erzeugen
wirde, kommt hier aufgrund der immissionsschutzrechtlichen kritischen Nachbar-
schaft zur geplanten Wohnbebauung nicht in Betracht.

Darlber hinaus werden im Gewerbegebiet Lagerhduser und Tankstellen, Einzelhan-
delsbetriebe, Betriebe des Speditions- und Logistikgewerbes, gewerbliche Parkie-
rungsanlagen sowie Bordelle bzw. bordellartige Betriebe und Schrottplatze ausge-
schlossen.

Somit ergeben sich durch die zuldssigen Nutzungen bezlglich der 0.g Faktoren Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Abféllen keine Anhaltspunkte, die
zu erheblichen negativen Auswirkungen auf das hier zu betrachtete Schutzgut
,Mensch und Kulturguter fihren kénnten.
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Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfalle oder Katastrophen werden aufgrund der vorgesehenen Nutzung nicht begriin-
det. So handelt es sich bei der geplanten Bebauung um Nutzungen, bei der kein er-
héhtes Risiko von Unféllen, wie z.B. bei Industrie- und Produktionsanlagen, besteht.

Zur Gesamtsituation der hier vorliegenden Planungsflache bleibt im Zusammenhang
mit dem Schutzgut ,Mensch und Kulturglter” zusammenzufassen, dass die Pla-
nungsflache aufgrund der Lage und der angrenzenden Nutzungen sowie Altablage-
rungen und Bodenbelastungen/Kampfmittel gewisse Vorpragungen aufweist.

Bewertung:

Resultierend aus den Erlauterungen zum Schutzgut ,Mensch und Kulturgiter” erfolgt
die Schutzgutbewertung wie folgt:

Dem Schutzgut ,Mensch und Kulturglter” wird im hier vorliegenden Plangebiet eine
»~mittlere* Bedeutung zugewiesen. Dies resultiert aus dem Sachverhalt, dass weder
im Rahmen der naturraumbezogenen Erholung noch im Rahmen der arch&ologischen
Prospektion hohe Wertigkeiten, auch im Rahmen méglicher archaologischer Funde,
zu erwarten sind.

Da durch die hier vorliegende Planung und die bereits vorgenommene Begutachtung
sowohl im Bereich Arch&ologie, Altlasten und Immissionsschutz keine erheblichen
Gefahrdungen bzw. negativen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch* zu erwar-
ten sind, erfolgt die Auswirkungsprognose auf dieses Schutzgut ebenfalls in eine
»mittlere” Auswirkungsstufe. So wird durch die vorgesehenen Nutzungen und die
damit einhergehenden planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
kein erhdhtes Gefahrdungspotential fir die zukinftigen Nutzer und Bewohner des
Gebietes als auch die angrenzenden Gebietsstrukturen prognostiziert.

Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Mensch / Kulturgiter mittel mittel

Wechselwirkungen:

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die bezuglich der Umweltauswirkun-
gen durch die Planung relevant sein kénnen, sind zunachst insofern gegeben, so
dass Veranderungen der Nutzung des Plangebietes fast in jedem Fall gleichzeitig
mehrere Umweltgliter betreffen. So beeinflusst die geplante bauliche Nutzung bzw.
die Entwicklung des Plangebietes naturgeman nicht nur die Bodenfunktionen bisher
unbefestigter Flachen, sondern hat auch Auswirkungen auf den Wasserhaushalt so-
wie auf die potenzielle Entwicklung von Vegetationsbestéanden.
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Wechselwirkungen zwischen den Umweltglitern des Plangebietes, die bei der schutz-
gutbezogenen Betrachtung nicht beriicksichtigt wurden, sind derzeit nicht erkennbar.

Wie bereits unter dem Schutzgut ,Vegetation und Fauna“ erértert, erfolgt durch die
hier vorliegende Planung eine Beanspruchung von Biotopstrukturen die unter den

§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes fallen. Im Speziellen handelt es sich um Baume
einer geschutzten Allee und Baume einer straBenbegleitenden Baumreihe.

Somit bedarf es flr Eingriffe in diese geschitzten Bestédnde spezieller Ausnahmean-
trage geman Bundesnaturschutzgesetzes bei der zustandigen Unteren Naturschutz-
behdrde. Fur den Eingriff in diese Bestande werden auBerhalb des Bauleitplanverfah-
rens Ausnahmeantrage geman § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes gestellt.

Die beanspruchten Alleebdume entlang der LandesstraBe 3482 werden im Versatz
zu den zu entfernenden Baumen neu angepflanzt. Diesbezlglich enthalt der Bebau-
ungsplanentwurf bereits eine planungsrechtliche Festsetzung.

DarUberhinausgehende Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete sowie auf sonstige
Schutzgebiete des Naturschutzrechtes werden durch die Planung nicht vorbereitet.
Ersichtlich wird dies durch die unter Pkt. 2a eingefligte Abbildung 22 zu den Schutz-
gebieten im Umfeld. So ist hier zu erkennen, dass die angrenzenden Schutzgebiete
in ausreichender Entfernung zum Plangebiet liegen, sodass durch die hier vorlie-
gende Ausweisung der Bauflachen mit keinen zuséatzlichen negativen Auswirkungen
auf die Schutzziele dieser Gebiete zu rechnen ist.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen manifestieren sich im Wesentlichen durch ein erhdhtes
Stérungsaufkommen bei der Errichtung der Anlagen bzw. beim Bau der Erschlie-
BungsstraBen und der einzelnen Gebaude. In diesem Zusammenhang ergeben sich
in aller Regel Emissionen von Larm und Staub wahrend des Baubetriebs. Diese Be-
eintrachtigungen sind allerdings zeitlich begrenzt wirksame Eingriffsfolgen. Im vorlie-
genden Fall bedeutet dies allerdings, dass durch die GréB3e des Plangebietes und die
damit einhergehenden Bauzeiten fUr einen nicht unerheblichen Zeitraum davon aus-
zugehen ist, dass diese 0.g. Auswirkungen einhergehen. Erhebliche baubedingte
Auswirkungen werden unter Zugrundelegung der vorgesehenen Planungen und Nut-
zungen des Gelandes allerdings nicht gesehen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Umsetzung der hier vorliegenden Planung werden die derzeit bestehenden
Uberwiegend ackerbaulich intensiv genutzten Flachen anderen Nutzungen zugefihrt.
Betrachtet man sich die Ausflhrungen zur Schutzgutbewertung der Schutzguiter ,Fla-
che und Boden“ so zeigt sich, dass durch die Planung grof3flachige Versiegelungen
einhergehen werden.

Durch umfangreiche eingriffsminimierende Festsetzungsinhalte wird allerdings ge-
wahrleistet, dass die negativen Auswirkungen der Flachenversiegelung durch Maf3-
nahmen zur Wasserversickerung, der Ausweisung 6ffentlicher und privater Grinfla-
chen, der Dachbegrinung und der gesamten Durchgriinung und Bepflanzung des
Plangebietes eine Minimierung erfahren. Somit werden durch die Umnutzungen des
Gelandes keine erheblich negativen anlagenbedingte Auswirkungen vorbereitet. Auch
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2b

2.c

werden keine Auswirkungen auf angrenzende Schutzgebiete durch die hier vorlie-
gende Planung hervorgerufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen durch optische und akustische Stérreize kbnnen im
vorliegenden Fall ausgeschlossen werden. So wird durch die gesamten bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen gewabhrleistet, dass hier keine Nutzungen entstehen, die
im Bereich der betriebsbedingten Auswirkungen zu erheblich negativen Auswirkun-
gen fuihren. Durch die getroffenen Regelungen innerhalb der Gebietsstrukturen und
den immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen wird gewahrleistet, dass keine er-
heblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen vorberei-
tet werden.

Die im Bodengutachten des Biuros Umwelt- und Landschaftsplanung. Andrea Bren-
ker, Darmstadt ermittelten Bodenfunktionswerteinheiten — welche trotz eingriffsmini-
mierender und ausgleichender MaBnahmen innerhalb des Plangebietes des Teilpla-
nes A verbleiben, werden analog zu den sonstigen Eingriffen in Natur und Landschaft
fast vollstdndig kompensiert.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Wie den vorangegangenen Ausflhrungen zur schutzgutorientierten Betrachtung zu
entnehmen ist, werden durch Ausweisung und Umsetzung der Planung Eingriffe in
Natur und Landschaft bzw. in die erdrterten Schutzglter vorbereitet. Durch entspre-
chende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaB3nahmen werden die prog-
nostizierten Auswirkungen z. T. minimiert bzw. naturschutzfachlich nahezu vollstandig
ausgeglichen. Somit wird der Zielsetzung des § 18 BNatSchG i.V.m. den Regelungen
des § 1a BauGB Rechnung getragen.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist zu erwarten, dass die derzeit intensiv ge-
nutzte landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flachen auf dem Uberwiegenden Teil
des Areals weitergefihrt wirde.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

GemanB der landschaftsplanerischen Zielsetzung zur Minimierung des Eingriffs in Na-
tur und Landschaft, zur Bertcksichtigung schutzbedurftiger Nutzungen, zur Einbin-
dung der geplanten Baulichkeiten in das Ortsbild, zum Schutz der artenschutzrecht-
lich relevanten Tierarten und den damit einhergehenden MaBBnahmen, zur Minimie-
rung der Bodenversiegelungen und der Auswirkungen auf das Grundwasser, zur Mi-
nimierung klimatischer Auswirkungen werden im Bebauungsplanentwurf weitrei-
chende Regelungen und Festsetzungen getroffen, um die in § 1a BauGB aufgeliste-
ten Vorschriften zum Umweltschutz umzusetzen.

Seite 80 von 89



Anlage 6

Stadt Rlsselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese* Umweltbericht

In der nachfolgenden Auflistung erfolgt eine Verknupfung der wesentlichen Festset-
zungsinhalte im Verhéltnis zu den Schutzgitern und der angestrebten Minimierung,
Vermeidung oder dem Ausgleich.

Schutzgut: Mensch

Die Festsetzungen zur Larmkontingentierung im Gewerbegebiet — resultierend
aus der schalltechnischen Untersuchung — vermeiden gesundheitsschadigende
Larmbelastungen auf angrenzende schutzbedurftige Nutzungen.

Der Ausschluss bestimmter Nutzungen innerhalb der festgesetzten Gebiets-
strukturen erfolgt auch z.T. unter der Pramisse der Stérungsfreiheit. So werden
hier stérungsintensive und verkehrserzeugende Nutzungen nicht zugelassen.

Schutzgut: Fldche / Boden / Wasser / Klima

Die planungsrechtlich zulassige Grundflachenzahl gewéahrleistet, dass innerhalb
der festgesetzten Gebietsstrukturen unterschiedlich zuldssige Versiegelungsan-
teile ermdglicht werden. Durch diese MaBnahme wird die Bodenversiegelung mi-
nimiert und der damit verbundene Eingriff auf ein nutzungsspezifisches Maf3 an-
gepasst bzw. begrenzt. So gewahrleisten unversiegelte Flachen innerhalb des
Baugrundstiicks weiterhin eine Wasserversickerung und einen positiven Beitrag
zur Minimierung der Flachenaufheizung.

Schutzgut: Landschaftsbild -Ortsbild

Durch die Festsetzungen zur Gebaudehdhe innerhalb der Gewerbegebiete und
der Urbanen Gebiete erfolgt eine ortsangepasste Héhenentwicklung. So wird hier-
durch gewahrleistet, dass keine Uberhohen Gebaude entstehen und ein harmoni-
scher Ubergang zur vorhandenen Bebauung und zur angrenzenden offenen
Landschaft gewahrleistet wird.

Schutzgut: Fldche / Boden / Wasser / Klima / Mensch

Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen zu Stellplatzen und Garagen
resultieren aus dem Mobilitdtskonzept und der Zielsetzung den Verkehr innerhalb
des Gebietes deutlich zu senken.

Schutzgut: Fldche / Boden / Wasser / Klima / Ortsbild / Mensch

Durch die festgesetzten StraBenbegleitgriinflachen werden Bodenversiegelun-
gen minimiert, die Wasserversickerung bleibt erhalten und durch zusatzliche An-
pflanzungen erfolgt eine teilweise Beschattung der StraBenflache.

Auch gewébhrleisten unversiegelte begrinte Flachen im Siedlungsraum eine Mini-
mierung des Rickstrahlungspotentials bzw. der Aufheizung. Durch Evaporation
(Verdunstung von Wasser) wird zusatzlich eine positive Wirkung auf das oértliche
Klima gewahrleistet.
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StraBenbaume tragen erweiternd zur Ortsbildgestaltung und somit zur Entwick-
lung von strukturierten und lebenswerten Wohnquartieren bei.

Schutzgut: Landschaftsbild -Ortsbild / Fldche / Boden / Wasser / Klima / Vegeta-
tion-Fauna / Mensch - Kulturgditer

- Die festgesetzte Ortsrandeingriinung gewéahrleistet primér eine Einbindung der
entstehenden Baulichkeiten bzw. die Schaffung einer strukturierten Ubergangs-
zone zwischen geplanter Bebauung und angrenzender freien Landschatft.

Da es sich bei diesem Flachenanteil um unversiegelte Grinflachen mit Vegeta-
tionsentwicklung handelt, ergeben sich ebenfalls positive Auswirkungen auf alle
sonstigen aufgelisteten Schutzgtter.

Schutzgut: Fldche / Boden / Wasser / Klima / Vegetation-Fauna / Landschaftsbild -
Ortsbild / Mensch - Kulturgditer

- Die Festsetzungen zu den éffentlichen und privaten Griinflachen gewahrleis-
ten fUr alle zu beurteilenden Schutzgiter positive Auswirkungen. Durch die An-
lage dieser Griinflachen erfolgt eine Minimierung der Flachenversiegelung, eine
Bereitstellung von innerértlichen Griinzonen mit Erhéhung der Aufenthaltsqualitat
fir die zukinftigen Bewohner der Quartiere, die Schaffung von Kaltluftentste-
hungsflachen und Durchliftungsschneisen sowie das Einbringen von einheimi-
scher und standortgerechter Vegetation.

Die Festsetzung zur ausschlieBlichen Verwendung von einheimischer und stand-
ortgerechter Vegetation und die vorgeschriebene flachenhafte Anlage von Blih-
wiesen erhoht die 6kologische Wertigkeit und Biodiversitat auf diesen Flachen.
Ebenfalls noch zu erwahnen sind die positiven Effekte im Bereich der Versicke-
rung von anfallendem Niederschlagswasser.

Schutzgut:  Fldche / Boden / Wasser / Klima / Vegetation-Fauna / Ortsbild /
Mensch

- Die Festsetzung zur ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — Sanddiine“ dient vorwiegend dem Erhalt, dem
Schutz und der Entwicklung dieser wertvollen Biotopstruktur. Zudem ist eine Er-
weiterung nach Osten hin vorgesehen.

Zusammenfassend gesehen, ergeben sich durch den Schutz und die festgesetzte
Erweiterung des Areals positive Effekte fur alle aufgelisteten Schutzgiter.

Die getroffenen Regelungen zur Einzdunung gewahrleisten ebenfalls den o.g.
Schutz dieser Flachen.
Schutzgut: Fldche / Boden / Wasser / Klima / Vegetation-Fauna / Ortsbild /

Mensch

- Analog zur beschriebenen Sanddiine erfolgt durch die festgesetzte “Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft —
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Suksession® ebenfalls ein Erhalt und die Sicherung der dort vorhandenen Vege-

tationsbesténde.

Ergénzend ist festgelegt, dass die innerhalb dieser Flache bestehenden Versiege-
lungsflachen (abgeplante StraBenflachen zur Anbindung an die L 3482) einer Ent-
siegelung zuzufiihren sind.

Durch diese Entsiegelung werden die 0.g. Schutzguter positiv berlicksichtigt. Ge-

rade im Bereich der klimatischen Betrachtung gewéahrleisten erhaltene Baum- und
Strauchbestande sowie Entsiegelungsflachen einen Beitrag zur Verbesserung der
Ortlichen Klimasituation.

Schutzgut: Boden / Wasser / Klima / Vegetation-Fauna / Landschaftsbild-Ortsbild /
Mensch

- Durch die im Bebauungsplanentwurf getroffenen Festsetzungen zur Anpflanzung
von Baumen und Strauchern, Obstbaumen, StraBenbaumen sowie die Er-
satzpflanzungen geschutzter Baume entstehen umfangreiche Aspekte auf die
zu betrachtenden Schutzguter. Die in Vorschlagslisten aufgefiihrten Baume,
Straucher sowie Rank- und Kletterpflanzen besitzen neben ihrer standortgerech-
ten und biodkologischen Zuordnung auch eine Stadtklimavertraglichkeit.

So sichern diese Anpflanzungen bzw. das Einbringen von Vegetation folgen As-
pekte:

o Strukturierung bzw. Durchgriinung von Siedlungsflachen mit gleichzeitiger Er-
héhung der Aufenthaltsqualitat.

o Beschattung von versiegelten Flachen, Wasserhaltung im Boden und damit
einhergehende positive Wirkungen zum Schutzgut Klima.

o Zusatzlicher Lebensraum flr unterschiedlichste Tierarten u.v.m.

Schutzgut: Fauna

- Die festgesetzte MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — AuBenbeleuchtung dient primar dem Schutz-
gut ,Fauna“. So ist ausschlieBlich eine Installation von insektenfreundlichen Frei-
flachenbeleuchtungen zum Schutz dieser Tierarten zulassig.

Schutzgut: Klima

- Die getroffenen Regelungen zur Verwendung heller Beldge bewirken eine Re-
duzierung der Aufheizung von Flachen und eine damit einhergehende Reduzie-
rung des Ruckstrahlungspotentials. Somit bezieht sich diese MaBnahme aus-
schlieBlich auf das Schutzgut ,Klima®“.

Schutzgut: Fauna

- Die festgesetzte MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft — Vogelschutz (Regelungen fur Glasflachen und
Glasfassaden mit einer GroBe von mehr als 3 m?) dient im Besonderen dem
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LZArtenschutz".

- Die festgesetzte MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft - Nisthilfen und kinstliche Quartiere zur Bereitstellung
und Anbringung von Nisthilfen fir Végel und Fledermause innerhalb des allgemei-
nen Wohngebietes, des Urbanen Gebietes, des Gewerbegebietes und den FI&-
chen fir Gemeinbedarf sowie innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen und der
MaBnahmenflache - Sanddine erfolgt ausschlieBlich unter artenschutzrechtlichen
Gesichtspunkten. So wird hierdurch gewahrleistet, dass ausreichend Nistmdglich-
keiten fir Végel und Fledermause bereitgestellt werden.

Schutzgut: Boden /Wasser / Klima

- Durch die Festsetzung zur Oberflachenbefestigung erfolgt eine Minimierung
der Versiegelung. Durch die vorgeschriebene Anlage von wasserdurchlassigen
Flachenbefestigungen innerhalb aller Baugrundstiicksflachen ergeben sich somit
positive Auswirkungen bzw. Minimierungseffekte auf 0.g. Schutzguter.

Schutzgut: Wasser/ Klima / Vegetation-Fauna / Mensch

- Die getroffenen Festsetzungen zur Dachbegriinung in den festgesetzten Ge-
bietsstrukturen gewahrleisten erheblich positive Auswirkungen im Bereich der
Rickhaltung von Niederschlagswasser, der Verdunstung sowie der Schaffung
von zusatzlichen Grinflachen bzw. Lebensrdumen fir spezielle Insektenarten.
Auch im Bereich der Klimawirkung erfolgt somit ein erheblicher Beitrag zur Mini-
mierung der Aufheizung und der Schaffung bioklimatischer Ausgleichsrdume.

Schutzgut: Klima / Vegetation-Fauna / Ortsbild / Mensch

- Analog zur Dachbegriinung sind die Festsetzungen zur Fassadenbegriinung
einzuordnen. Durch die Festsetzung dieser MaBnahme zur Gebaudebegriinung
ergeben sich zusatzliche vertikale Griinstrukturen, die gerade im Bereich der kli-
matischen Ausgleichswirkung eine Verbesserung des 6rtlichen Klimas bewirken.
Auch erfolgt durch die Begriinung von Teilen des Gebaudes ein Beitrag zum
Schutzgut ,Ortsbild*.

Schutzgut: Fldche / Boden / Wasser / Klima / Vegetation-Fauna / Ortsbild /
Mensch

- Durch die Festsetzung zur Grundstiicksfreiflaichenbegriinung in allen ausge-
wiesenen Gebietsstrukturen wird sichergestellt, dass eine weitgehende Begri-
nung dieser Flachen erfolgt und somit eine Minimierung der Flachenversiegelung,
das Einbringen von einheimischer und standortgerechter Vegetation, die Durch-
grinung der Bauflachen und den damit sich ergebenden positiven Auswirkungen,
gerade im Bereich des Klimas, einhergehen. Gesamtheitlich gesehen, werden
durch diese Grundstlicksfreiflachenbegrinungen alle genannten Schutzgiter po-
sitiv beeinflusst.
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2d

Teilplan B
Schutzgut: Fldche / Boden / Wasser / Klima / Vegetation und Fauna / Mensch

- Durch die Einbeziehung der Flachen innerhalb des Teilplanes B wird primar der
naturschutzrechtliche Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert. So werden die
einbezogenen Waldflachen als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft - natlirliche Sukzession festgesetzt. Durch diese
Festsetzung wird die forstwirtschaftliche Nutzung der Bestande aufgehoben und
die natlrliche Sukzession festgeschrieben. Neben dem rechnerisch ermittelten na-
turschutzrechtlichen Ausgleich gewahrleisten diese Sukzessionsflachen allerdings
weitere positive Effekte bezlglich der 0.g. Schutzgiter. So erhéht sich die Diversi-
tat der Bestédnde und eine damit einhergehende Wertsteigerung fir Flora und
Fauna. Auch durch die Nichtnutzung der Flachen durch Befahrung bei der Holz-
ernte ergeben sich positive Effekte im Bereich Boden und Wasserversickerung.
Die positiven Effekte von Waldflachen im Bereich Klimaschutz und damit auch
zum Schutzgut Mensch sind ohnehin gegeben.

Teilplan C
Schutzgut: Fauna /Boden / Klima

- Die Einbeziehung der Flachen des Teilplanes C werden durch die Ergebnisse der
artenschutzrechtlichen Prifung bedingt. So werden die Flachen im Teilplan C als
.Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft” gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB planungsrechtlich festgesetzt. Bezlglich
ihrer zukinftigen Entwicklung und Ausgestaltung differenzieren sich diese Flachen
in finf verschiedene Zweckbestimmungen bzw. EntwicklungsmaBnahmen.

- Vernetzungsstruktur, Krautstreifen, Laichgewasser, Obstwiese, Habitatsstrukturen
Zauneidechse

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Berilicksich-
tigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Die hier vorliegende Planungsflache unterliegt seit Jahrzehnten der Zielsetzung zur
Entwicklung einer rAumlichen Planung als Neubaugebiet. Bezlglich der hier zu be-
trachtenden anderweitigen Planungsmdglichkeit unter Berticksichtigung der Ziele und
des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bleibt auszufiihren, dass
durch den vorliegenden Bebauungsplan eine geringfligig andere Planung als im Regi-
onalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 vorgesehen, vorgenom-
men wurde. Deshalb bedurfte es eines Zielabweichungsverfahrens, welches unter
Pkt. 1.b des Umweltberichtes sowie in der Begrindung zum Bebauungsplan be-
schrieben und begrindet wird.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ist das Ergebnis eines stadtebaulichen Wett-
bewerbes, den das Biro Studio Wessendorf, Berlin gewonnen hat und nun die
Grundlage fir die weitere stadtebauliche Entwicklung des Bereichs ,Eselswiese® im
Stadtteil Bauschheim darstellt.
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2.e Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach diesem Bebauungsplan fur
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, sind im vorliegenden Fall nicht
erkennbar, sodass dieser Aspekt keiner weiteren Betrachtung bedarf.

Die Regelungen bzw. Vorkehrungen zur RGumung von Kampfmitteln im Rahmen der
Baufeldvorbereitungen sind zwingend einzuhalten.

3 Zusatzliche Angaben

3.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind.

Die Umweltprifung dieses Planverfahrens kann auf den Regionalplan Siidhessen-
Regionaler Flachennutzungsplan 2010, den Landschaftsplan der Stadt Risselsheim
2003 eine ortlich erhobene Bestandsaufnahme und Informationen bzw. Kartenmate-
rial des NaturegViewers zurlckgreifen.

Wie unter Pkt. 1 aufgelistet, wurden im Rahmen des Planverfahrens umfangreiche
Gutachten bzw. Stellungnahmen erarbeitet, deren Inhalte in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes und die Bewertung der Auswirkungen auf Ebene des Umweltbe-
richtes eingeflossen sind.

Angesichts des klar umrissenen Planungsziels, der Ubergeordneten Planungsebenen
und der erarbeiteten Gutachten wird die Zusammenstellung der Unterlagen als aus-
reichend angesehen. Besondere Schwierigkeiten sind insofern nicht zu benennen.

3.b  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

Die Kontrolle der Durchflihrung der festgesetzten MaBnahmen unterliegt der zustan-
digen Bauaufsichtsbehérde. Diese kann sich zur Durchsetzung von Festsetzungen
der bauordnungs- und bauplanungsrechtlichen Instrumentarien bedienen und im
Falle von Verst6Ben bei Vorliegen der weiteren gesetzlichen Voraussetzungen bei-
spielsweise Nutzungsuntersagung, Abrissgebote und Pflanzgebote verflgen.

Hinsichtlich der planungsrechtlichen Festsetzungen zum Artenschutz ist zu empfeh-
len, dass bei beginnenden Bauarbeiten durch eine Umweltbaubegleitung die Einhal-
tung der Festsetzungen zum Artenschutz durch fachlich geeignetes Personal zu be-
gleiten ist.

Auch erfolgt eine Empfehlung zur bodenkundlichen Baubegleitung. Im Gutachten zur
Kompensation des Schutzgutes ,Boden” wird darauf hingewiesen.

Auch enthalt der Bebauungsplan eine Regelung nach § 9 Abs. 2 BauGB. Hier wird
festgesetzt, dass die ErschlieBung bzw. die éffentlichen Verkehrsflachen im Teil-
plan A einschlieBlich der innerhalb dieser Flachen erforderlichen ErschlieBungsanla-
gen erst dann errichtet werden dirfen, wenn die im Teilplan A und C des
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Bebauungsplanes festgesetzten MalBnahmen realisiert sind. Als realisiert in diesem
Sinne gilt, dass die im Teilplan A und C festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Sanddiine, Vernetzungs-
struktur, Krautstreifen, Laichgewéasser, Obstwiese sowie Habitatstrukruren fr die
Zauneidechse funktionsfahig hergestellt sind.

3.c  Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Ziel der hier vorliegenden Planung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Entwicklung eines neuen Quartiers von ca. 66 ha, innerhalb des-
sen neue Wohn- und Gewerbegebiete sowie Urbane Gebiete entwickelt werden sol-
len. Dardber hinaus sind eine Schule und zwei Kindertagesstatten planerisch vorge-
sehen. Zur Gliederung bzw. Strukturierung der neuen Bauflachen beinhaltet der Plan-
entwurf umfangreiche private und 6ffentliche Griinflachen. Die hier vorliegende Pla-
nungszielsetzung ist seit mehreren Jahrzehnten Gegenstand von raumlichen Planun-
gen auf Ebene der Ubergeordneten Planungen.

Geman § 2a BauGB hat der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung des
Bebauungsplanes die Aufgabe, die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die in-
haltliche Gliederung des Umweltberichts ergibt sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB. Strukturiert nach Schutzgitern wird der vorhandene Zustand aufgezeigt
und die sich derzeit abzeichnenden Umweltauswirkungen des Vorhabens dargelegt
und bewertet.

Gleichzeitig erfolgt eine Gegeniberstellung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
und der auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzten Minimierungs- und Aus-
gleichsmafBnahmen.

Ziel des Umweltschutzes sind die Vermeidung, die Minimierung sowie der Ausgleich
der Beeintrachtigungen durch das Vorhaben, der sparsame und schonende Umgang
mit Grund und Boden, die Sanierung von Bodenbelastungen, die Vermeidung von
Verunreinigungen oder von nachteiligen Veranderungen des Grundwassers, die Be-
achtung des Wasserschutzes sowie die Vermeidung von schadlichen Umweltauswir-
kungen durch Luftschadstoffe und Larmemissionen.

In nachfolgender Ubersichtstabelle wird nochmals die Bedeutung des betrachteten
Schutzgutes — bezogen auf die értliche Situation, im Verhaltnis zur vorbereiteten Be-
eintrachtigung / Auswirkung durch die Planung (Teilplan A) zusammenfassend dar-
gestellt.
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Abb. 28: Gesamtdarstellung der Schutzgutbewertung

Schutzgut Bedeutung des | Beeintrachtigung/Auswirkungen
Schutzgutes auf das Schutzgut durch die Pla-
nung
Flache mittel hoch
Boden mittel hoch
Wasser mittel hoch
Klima hoch mittel
Vegetation und Fauna mittel mittel
Landschaftsbild /Ortsbild gering mittel
Mensch / Kulturgtter mittel mittel

Quelle: Eigene Darstellung

Bei Betrachtung dieser Gesamtdarstellung zeigt sich, dass die Beeintrachtigungen
bzw. Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flache, Boden und Wasser* einer ,hohen® Be-
eintréchtigung zugerechnet werden. Diese Prognose resultiert in erster Linie aus der
GréBe des Gesamtgebietes mit ca. 66 ha, wodurch trotz anthropogener Vorbelastun-
gen des Gebietes durch die intensive Landwirtschaft ein hohes Flachenversiege-
lungspotential entsteht und der damit einhergehende Flachenentzug die beschriebe-
nen Auswirkungen auf die genannten Schutzguter nach sich zieht.

Die Schutzgutbetrachtung zu den Themen ,Klima*®, ,Vegetation und Fauna®, ,Land-
schaftsbild“ sowie ,Mensch und Kulturgiter® werden allesamt einer mittleren Auswir-
kungsstufe zugerechnet. Hier werden durch die Planung zwar Eingriffe vorbereitet,
deren Auswirkungen werden allerdings durch MaBnahmen innerhalb des Gebietes
(Teilplan A) sowie durch die Einbeziehung der Teilplane B und C minimiert und aus-
geglichen. So wird fir diese Schutzglter nur eine mittlere Beeintrachtigungskategorie
prognostiziert.

Durch die Einbeziehung des Teilplanes B kann der naturschutzrechtlich ermittelte
Eingriff in Natur und Landschaft fast vollstandig kompensiert werden. So wurden un-
ter dem Gesichtspunkt keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen fir den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich heranzuziehen, seitens des Satzungsgebers beschlos-
sen, den Uberwiegenden Ausgleich lber bereits gutgeschriebene Biotopwertpunkte
der Stadt Risselsheim am Main zu kompensieren. Hierbei handelt es sich um Wald-
flachen, die aus der dauerhaften forstwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen wur-
den und damit einhergehend eine naturschutzfachliche und ékologische Wertsteige-
rung erhielten. Somit konnte der Zielsetzung, keine weiteren landwirtschaftlichen Fla-
chen fir naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen in Anspruch zu nehmen, weit-
gehend entsprochen werden.
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Neben dem Teilplan B bedurfte es weiterer Flachen fir den artenschutzrechtlichen
Ausgleich. GemaB der artenschutzrechtlichen Prifung hinsichtlich der Betroffenheit
geschitzter Arten geman § 44 BNatSchG ergab sich die Notwendigkeit, weitere Fla-
chen flr artenschutzrechtliche MaBnahmen bzw. fir die Schaffung von Biotopstruktu-
ren fUr spezielle Tierarten bereitzustellen. Diese Flachenstrukturen und MaBnahmen
werden im Teilplan C des Bebauungsplanes festgesetzt. So wird seitens der arten-
schutzrechtlichen Prifung attestiert, dass eine Verletzung oder Tétung besonders ge-
schitzten Arten (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) unter Bertcksichtigung
der VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen bzw. das Tétungsrisiko nicht signifi-
kant erhéht ist. Auch bau- oder betriebsbedingte Stérungen (bezogen auf § 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG) sind unerheblich bzw. verschlechtern nicht den Erhaltungszustand
der lokalen Populationen. Eine stérungsbedingte Reduzierung der Habitateignung
wird durch geeignete MaBnahmen kompensiert.

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (bezogen
auf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG@) ist fur die Arten - unter BerUcksichtigung von Ver-
meidungsmaBnahmen - ausgeschlossen bzw. die 6kologische Funktion der von Ein-
griffen betroffenen Lebensstatten durch Umsetzung vorgezogener Ausgleichsmaf3-
nahmen (CEF-MaBnahmen) im rdumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt.

3.d Referenzliste der Quellen

Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010
Regierungsprasidium Darmstadt, Regionalverband FrankfurtRheinMain

Geoportal Hessen

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz sowie

Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie

Bodenkarte von Hessen
Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie

Hydrologisches Kartenwerk — Hessische Mainebene — Grundwasserflurabstand
Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie

Standortkarte von Hessen — Hydrologische Karte
Hessisches Ministerium fir Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz

Hessische Kompensationsverordnung 2018 (KV)
Hessisches Ministerium fir Umwelt, lIdndlicher Raum und Verbraucherschutz

Topographische Karte 1:25000
Hessisches Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation

sowie die unter Punkt Nr.1 aufgelisteten Planbestandteile und Gutachten.
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