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Bauleitplanung der Stadt Riisselsheim am Main im Landkreis GroB-Gerau
Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese‘ im Stadtteil Bauschheim

hier: Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 1
BauGB

lhre E-Mail vom 30. Juni 2022

Sehr geehrte Frau |

mit o.g. E-Mail haben Sie uns den Rahmenplan Eselswiese nebst
Erlauterungsbericht sowie erganzende Unterlagen Ubersandt. Die Planunterlagen
sind unmalstablich und entsprechen u.E. nicht den Anforderungen des
§ 9 Baugesetzbuches, der Baunutzungs- und der Planzeichenverordnung. Ferner
sind die Begrenzung der Verkehrsflachen der L 3482 sowie die an diesen gelegenen
Uberbaubaren Grundstlcksflachen nicht enthalten (§ 23 Abs. 7 Hessisches
StraRengesetz-HStrG). Von einer Mitwirkung im Sinne des § 23 Abs. 7 HStrG kann
daher nicht ausgegangen werden.

Die Rahmenplanung bildet u.E. die Grundlage fur die noch zu erstellende
verbindliche Bauleitplanung.

Zum Rahmenplan Eselswiese nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Gesicherte duBere ErschlieBung im Kfz-Verkehr / Leistungsfahigkeit des
StraBennetzes (§§ 32, 47 HStrG)

Die Verkehrsuntersuchungen vom 06.09.2021 und vom 08.12.2021 (Betrachtung
alternative ErschlieBung) basieren auf dem Verkehrsmodell fir die Stadt
Russelsheim am Main. Dieses wurde mit den erhobenen Verkehrsmengen
aktualisiert und bis ins Prognosejahr 2030 fortgeschrieben. Fir den Prognose-
Nullfall wurde im Verkehrsmodell das konkrete Projekt Quartier am Ostpark mit ca.
1.000 zusétzlichen Einwohnern und deren Verkehr berlcksichtigt. Dariber hinaus
wurde ein Verkehrszuwachs von 5 Prozent bis zum Prognosehorizont

Hessen Mobil Telefon: (06151) 3306 0 Landesbank Hessen-Thuringen Kto. Nr.: 1000 512
GroR-Gerauer Weg 4 Fax: (06151) 3306 3150 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
64295 Darmstadt USt-I1dNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547
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berlcksichtigt. Weitere absehbare bauliche Entwicklungen, wie die Nachnutzung
von Uber 120 Hektar Opel-Werksflachen (Rahmenkonzept Risselsheim West),
wurden nicht explizit erwahnt. Fir Veranderungen am StralRennetz des
Uberdrtlichen Verkehrs ist der Prognosehorizont 2035 zugrunde zu legen. Ferner
fehlen die geplanten MaRnahmen am StraRennetz des Uberértlichen Verkehrs. Fur
die A 60 und die anschlieRende A 67 (zwischen dem Mainspitzdreieck und dem
Risselsheimer Dreieck) ist im Bedarfsplan fir die Bundesfernstralen (Ifd. Nr. 547
der Anlage zu § 1 Abs. 1 Satz 2 des Gesetzes Uber den Ausbau der
Bundesfernstraflen Anlage zum Fernstraflenausbaugesetz — FStrAbG) ein Ausbau
auf sechs Fahrstreifen mit der Dringlichkeit ,vordringlicher Bedarf -
Engpassbeseitigung” festgelegt. Der Ausbau ist daher als indisponible MaRnahme
in den Prognosefall 2035 des Verkehrsgutachtens aufzunehmen. Bei der
Uberarbeitung der Verkehrsuntersuchung sind die Auswirkungen der o.g. weiteren
baulichen Entwicklung mit einzubeziehen bzw. darzulegen, dass diese mit der
angenommenen prozentualen Steigerung des Verkehrsaufkommens zum
Prognosehorizont abgedeckt ist. Die Auswirkungen des Ausbaus auf das
Verkehrsaufkommen im nachgeordneten Netz sind bei den
Leistungsfahigkeitsbetrachtungen zu bericksichtigen.

2. Darstellung der Inhalte des Bebauungsplans (Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV))

¢ Die Grenzen des Geltungsbereichs, und somit der Flachen fiir welche die
Stadt Baurecht schafft, sind nicht ersichtlich. U.a. die Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzungsgebiete, das Mal} der baulichen Nutzung und
Elemente wie beispielsweise die Bauverbotszone (§ 23 HStrG) sind nicht in
den Planunterlagen enthalten und somit derzeit seitens Hessen Mobil nicht
prufbar.
In der Verkehrsuntersuchung vom 06.09.2021 wird von 14 ha
Gewerbeflache und 1.500 Beschaftigten, einem 5 ha groRen Mischgebiet
mit ca. 400 Beschéaftigten und ca. 600 Bewohnern sowie von einem 31 ha
grolen Wohngebiet mit 3.100 Bewohnern zur Ermittlung der
Verkehrserzeugung ausgegangen und den weiteren Untersuchungen
zugrunde gelegt. Im kinftigen B-Plan sind u.a. Art und Mal} der baulichen
Nutzung, Vorgaben zu Stellplatzen u.dgl. so festzusetzen, dass die v.g.
Annahmen gesichert und nicht Uberschritten werden.

¢ Im Stadium vor der Erarbeitung des o. g Bebauungsplans, u.a. wahrend des
Stadtebaulichen Wettbewerbs, gab es mehrere Abstimmungen zwischen
der Stadt Russelsheim und Hessen Mobil bzgl. der dufieren Erschliefung
des Bebauungsplangebietes.
Die vorliegenden Verkehrsuntersuchungen zeigen auf, dass das Plangebiet
grundséatzlich auch ohne Anschluss an die L 3482 leistungsfahig im MIV
erschliel3bar ist.
Ein neuer Knotenpunkt an der L 3482 kann aus Grunden der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht als Vollknoten ausgebildet werden. Alternativ
ware eine Verlegung der sudlichen Anschlussrampe des Knotenpunkts
Bauschheimer Weg in Richtung Osten, als Halbanschluss (,rechts-rein-
rechts-raus“-Regelung) denkbar. Eine abschlieRende Stellungnahme kann
erst nach Vorlage des aktualisierten Verkehrsgutachtens erfolgen. Sofern
eine ,Rechts-rein, Rechts-raus” Losung zum Tragen kommt, muss von der
Stadt Russelsheim nachgewiesen werden, dass sich aufgrund der inneren
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ErschlieBung, insbesondere innerhalb des Rampenohrs, kein Riickstau bis
zur Landesstralle bildet (Leistungsfahigkeitsnachweis).

Die technische Planung hierzu ist friihzeitig mit Hessen Mobil abzustimmen.
Die fir eine Anbindung erforderlichen Flachen sind Uber den
Geltungsbereich des Bebauungsplans zu sichern.

o Direkte Zufahrten vom Plangebiet zur L 3482 und deren Rampen kénnen
aus Grunden der Verkehrssicherheit nicht zugelassen werden.

e Entlang der L 3482 plant das Land Hessen zwischen der K 159 und der AS
Bischofsheim der BAB A 60 bzw. der Einmiindung der Gemeindestralie ,Am
Schindberg” einen Radweg. Die Planung ist im weiteren Verfahren zu
beachten.

o Gegen die StralBenbaulasttrager der das Plangebiet tangierenden Strallen
des Uberortlichen Verkehrs bestehen keine Anspriiche auf Durchfihrung
von Schutzmafinahmen aufgrund des BImSchG.

Aufgrund des frihen Planungsstadiums bleiben weitere Einwendungen,
Anregungen und Hinweise vorbehalten.

Bei angedachter Veréffentlichung dieses Schreibens widerspricht Hessen Mobil
ausdriicklich der Herausgabe personenbezogener Daten.

Mit freundlichen Griif3en
im Auftrag

gez. NN
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30.06.2022, PC10017-P Hil/wit AVN-AR1, K

Bauleitplanung der Stadt Riisselsheim am Main
Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese” im Stadtteil Bauschheim
hier: Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu o.a. Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Das in Frage stehende Bebauungsgebiet liegt zum gréRten Teil innerhalb der Bau-
héhenbeschrankung des Bauschutzbereiches gemall § 12 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) und auferhalb des Hindernisinformationsbereiches (HIB) gemalt § 18b
LuftvVG.

Das Gebiet liegt zum grofiten Teil innerhalb der Anflugsektoren 07C und 07R im
Umkreis von 10 Kilometern bis 15 Kilometern Halbmesser um die
Startbahnbezugspunkte 1 und 2. Die zuldssige Hohe betrdgt 100 Meter (HOhe
bezogen auf die Startbahnbezugspunkte 1 und 2 der Start- und Landebahnflachen
von 100 muNN, § 12 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2b) LuftVG). Die Zustimmung der
Luftfahrbehorde ist erforderlich, wenn die Bauwerke die genannte Begrenzung
Uberschreiten sollen.

Sofern die zulassigen HOhen nicht (berschritten werden, bestehen gegen die
angestrebte Nutzung hinsichtlich der uneingeschrankten Anfliegbarkeit und der
Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt/Main keine Bedenken.

Gaport

Aviation

Datum

06.07.2022

fraport AG

Frankfurt Airport

Services Worldwide
60547 Frankfurt/Main
Telefon +49 69 690-0
Telefax +49 69 690-70081
info@fraport.de
www.frapart.de

Sitz der Gesellschaft:
Frankfurt/Main
Amtsgericht Frankfurt/Main
HRB 7042

USt-IdNr.: DE 114150623
Vorsitzender des Aufsichtsrates:

Hess. Minister der Finanzen a.D.

Vorstand:

Commerzbank AG:

S.W.I.FT-Code COBADEFF

BLZ 50040000, Kto. 588942300 EUR
IBAN DE67 500400000588 9423 00
Deutsche Bank AG:

S.W.I.FT-Code DEUTDEFF

BLZ 50070010, Kto. 2008407 EUR
BLZ 500700 10, Kto. 2008407 USD
IBAN DE44 5007 00100200 8407 00

Dresdner Bank AG:

S.W.I.ET-Code DRESDEFF

BLZ 50080000, Kto. 330000600 EUR
IBAN DE34 50080000 03300006 00
BLZ 50080000, Kto. 330000602 USD
IBAN DE77 5008 000003300006 02
Frankfurter Sparkasse:

S.W.L.ET-Code FRASDEFF

BLZ 50050201, Kto. 36814

IBAN DE05 50050201 00000368 14

Landesbank Hessen-Thiiringen:
S.W.I.ET-Code HELADEFF

BLZ 50050000, Kto. 14690002 EUR
IBAN DE09 500500000014 690002
BLZ 50050000, Kto. 964333603 USD
IBAN DE24 50050000 0964 3336 03



Datum

06.07.2022

Seite

2

Im Ubrigen liegt das Plangebiet auRerhalb des Larmschutzbereichs, der gemaR § 4
Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm durch die Verordnung tber
die Festsetzung des Larmschutzbereichs fiir den Verkehrsflughafen Frankfurt Main
vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438) festgesetzt wurde.

Das Plangebiet liegt schlieRlich auch aufierhalb des im Regionalen
Flachennutzungsplan vom 17.10.2011 (StAnz 2011, 1311) ausgewiesenen, den
Verkehrsflughafen Frankfurt Main umgebenden Siedlungsbeschrankungsgebiets, in
dem die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Mischgebiete im Rahmen der
Bauleitplanung nicht zulassig ist.

Mit freundlichem Gruf}

Fraport AG
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Kopie an Stadt Riisselsheim an [IEEEIEIGNGGEGEGEGEGGGE

Bauleitplanung der Stadt Riisselsheim
Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese* im Stadtteil Bauschheim
Hier: Stellungnahme zu Bauleitpldnen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau I,

sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fiir die Moglichkeit zur Stellungnahme zum vorliegenden Be-
bauungsplanverfahren, die wir gemeinsam und in Abstimmung mit der Kreis-
handwerkerschaft Gro3-Gerau abgeben.

Die Planungen betreffen Flachen am &stlichen Rand der Bebauung in Rissels-
heim-Bauschheim. Dort soll auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen ein
Wohn-, Misch- und Gewerbequartier entstehen. In den gewerblich nutzbaren
Flichen sollen Teilbereiche explizit fir Handwerkbetriebe vorgesehen werden,
insbesondere durch ein ,Innovationszentrums Handwerk / Handwerkerhof*.

Aus Sicht der Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main und der Kreishandwer-
kerschaft GroR-Gerau sind die Planungen sehr zu begriften. Neben Flachen fir
bezahlbaren Wohnraum werden in Risselsheim und der Metropolregion insge-
samt auch Flachen flr gewerbliche Nutzungen dringend benétigt. Dafir leiten
die vorliegenden Planungen nach unserer Einschatzung einen wertvollen Bei-

trag.

Bei einem von der Stadt Russelsheim zu der genaueren Ausgestaltung und
Vergabe der Gewerbeflachen veranstalteten Workshop waren die Kreishand-
werkerschaft GroR-Gerau und die Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main ein-
gebunden. Wir hatten dabei auf notwenige Kleinteiligkeit und Bezahlbarkeit von
Flachen fiir Handwerksbetriebe, auch unterschieden nach verschiedenen Ge-
werben aus dem Handwerk und deren spezifischen typischen Bedarfen hinsicht-
lich Produktions-, Lager- und Biiroflache und Stellplatze etc., hingewiesen, und
lhnen dazu bereits eine entsprechende Studie der Handwerkorganisation zu-
kommen lassen. Ebenso hatten wir Sie auf eine Studie zu Handwerkerhdfen in

Weiterbildung im Handwerk?
Informieren Sie sich auf www.rhein-main-campus.de.
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der Stadt Frankfurt am Main hingewiesen, die wir mit der Wirtschaftsférderung

der Stadt sowie der IHK Frankfurt durchgefiihrt haben und die sich u.a. an dem
erfolgreichen Konzept und langfristigen Vorgehen der Stadt Miinchen hinsicht-
lich der dortigen Handwerker- und Gewerbehdfe orientiert.

Wir wiirden uns freuen, wenn die Ergebnisse dieser Studien in den Planungen
von und fiir Riisselheim nutzenstiftend einflieBen wiirden. Ansonsten bieten wir
fiir die weitere Entwicklung des Gebietes gerne unsere Unterstiitzung und Mitar-
beit an.

it freundlichen GriiRen

Geschaftsflihrer Recht und Beratung Abteilungsleiter Wirtschattspoliti
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Darmstadt
/ Rhein Main Neckar

IHK Darmstadt | Postfach 10 07 05 | 64207 Darmstadt
GBB-RO lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
Planungsbdiro fiir Stadtebau

Goringer_Hofmann_Bauer Ihre Ansprechpartnerin: I
Im rauhen See 1 Telefon: 06151
64846 Grofl3-Zimmern Telefax: 06151

E-Mail:

Datum: 04.08.2022

Bauleitplanung der Stadt Riisselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
e Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese“
Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank, dass wir zu dem Bauleitplan Stellung nehmen kénnen,

Wir haben keine Bedenken oder Anregungen zum Bebauungsplan. Wir begrilen die
vorliegende Planung, da sowohl Wohn- als auch Gewerbeflachen dringend benétigt werden.

Wir schlielen nicht aus, dass kammerzugehérige Unternehmen Einwénde haben kénnen, die
uns nicht bekannt sind.

Freundliche Grifie

Geschéftsbereich Unternehmen und Standort

Industrie- und Handelskammer Darmstadt Telefon: E-Mail: Stadt- und Kreis-Sparkasse
Rhein Main Neckar 06151 871-0 info@darmstadt.ink.de Darmstadt
Rheinstrake 89 Telefax: Internet: Konto: 55 44 64

64295 Darmstadt 06151 871-101 http:/fiwww.darmstadt.ink.de BLZ: 508 501 50
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Datum
04.08.2022

Bauleitplanung der Stadt Riisselsheim — Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese“ in Bauschheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

der folgenden Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises Grol3-Gerau liegen die Einschatzungen
der Fachdienste Regionalentwicklung und Mobilitat, Bauaufsicht, Untere Naturschutzbehdrde, Untere
Wasser- und Bodenschutzbehdorde, Immissionsschutz, Gefahrenabwehr, Soziale Sicherung, Jugend und
Schule, Bildung und Schule, Wirtschaft und Klima zugrunde. Die Stellungnahme vom Fachgebiet
Landwirtschaft des Landkreises Darmstadt-Dieburg, welches im Kreis Gro3-Gerau die Belange der
Landwirtschaft und Feldflur vertritt, figen wir als Anlage bei.

Der Fachdienst Regionalentwicklung und Mobilitat nimmt wie folgt Stellung:

Zur Verringerung klima- und umweltschadlicher Auswirkungen des MIV im Stadtquartier Eselswiese
regen wir an, Flachen flr alternative Mobilititsangebote, d.h. Sharing-Angebote (z.B. Carsharing, Bike-
/Lastenradsharing) im B-Plan festzusetzen. Wir weisen an dieser Stelle auf das Carsharinggesetz — kurz
CsgG — und das Landesgesetz Hessen (HStrG 2021, § 16a) hin. Mit diesen beiden Gesetzen werden
MaRnahmen zur Bevorrechtigung des Carsharing ermdglicht.

Im Zuge der geplanten OPNV-Anbindung (Bushaltestellen) im Quartier, regen wir zwecks Verkniipfung
mit anderen Verkehrsmitteln, die Errichtung von sog. Mobilitatsstationen, d.h. die Bundelung von OPNV,
(E-)Carsharing sowie von Fahrradabstellanlagen und —verleihsystemen an mehreren Standorten im
Plangebiet an.

Wie weisen auf das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz — kurz GEIG — hin, das dem Ausbau
der Leitungs- und Ladeinfrastruktur fir die Elektromobilitat im Gebaudebereich dient und am 25.03.2021
in Kraft getreten ist. Das GEIG sieht vor, dass bei Neubau von Wohngeb&uden mit mehr als 5 Stellplatzen
jeder Stellplatz mit Schutz-/Lehrrohren fir Elektrokabel ausgestattet werden muss. Bei Neubau von
Nicht-Wohngebauden mit mehr als 6 Stellplatzen, muss mindestens jeder dritte Stellplatz mit
Leitungsinfrastruktur (Schutz-/Lehrrohren) ausgestattet und zuséatzlich ein Ladepunkt errichtet werden.

Postanschrift: Offnungszeiten: Bankverbindung: (2/3)
Wilhelm-Seipp-Str. 4 Montag, Dienstag, Kreissparkasse GroRR-Gerau

64521 Grol3-Gerau Donnerstag und Freitag: IBAN: DE67 5085 2553 0000 0000 18
Bushaltestellen: ,Landratsamt”, 8:00 Uhr — 12:00 Uhr BIC: HELADEF1GRG

,Hallenbad" und ,Kreisklinik“ Mittwoch: 14:00 Uhr — 18:00 Uhr www.kreisgg.de

und Termine nach Vereinbarung



Anlage 8 - Teil 1

Zudem regen wir an, auch beim Neubau von Wohngeb&uden mit weniger als 5 Stellplatzen, z.B. bei
Einfamilien-, Doppel- oder Reihenh&usern, Kfz-Stellplatze zum Laden fur E-Fahrzeuge festzuschreiben,
dort wo sinnvoll. Wir weisen an dieser Stelle auch besonders auf § 12 des GEIG hin. Hier wurde eine
Quartierslésung mitaufgenommen. Demnach kdnnen fir Gebaude, die in rAumlichem Zusammenhang
stehen, Vereinbarungen lber eine gemeinsame Ausstattung von Stellplatzen mit Leitungsinfrastruktur
oder Ladepunkten getroffen werden.

Aus Sicht des Radverkehrs ist folgendes anzumerken:

Wir begruf3en es, dass sowohl im Wettbewerb als auch in der Rahmenplanung den Anforderungen an
eine neue Mobilitdt (Vorrang Fuf3- und Radverkehr, Férderung OPNV, Carsharing und E-Mobilitét)
nachgekommen wird.

Das Plangebiet sollte mit dem Fahrrad schnell und sicher erreicht werden kénnen und zeitliche Vorteile
gegenuber der Nutzung mit dem Pkw besitzen. Eine entsprechende Fahrrad-Vorrangroute mit Anschluss
an die L3482 ist bereits Bestandteil des Rahmenplanes. Diese sollte an den von Hessen Mobil geplanten
Radweg entlang der LandesstralRe angebunden werden. Je nachdem auf welcher Seite dieser verlauft,
ist auch eine Querungsstelle gem. Musterldsungen des Landes Hessen zu schaffen. Um den Radweg
baurechtlich zu sichern, regen wir an, den spateren Geltungsbereich des Bebauungsplanes um die
L3482 inkl. Radweg und Querungsstelle zu erweitern.

Zur Forderung der Fahrradnutzung und im Sinne des Klimaschutzes ist ein ausreichendes und gut
sichtbares, Uberdachtes Stellplatzangebot fiir Fahrrader (Fahrradbiigel mit ADFC-Prifsiegel) in
Eingangsnéahe zu schaffen, an denen der Rahmen des Fahrrades sicher angeschlossen werden kann.
Noch besser wére ein abschlielbarer Raum, der fir Bewohner*innen barrierefrei erreichbar ist, da
verstarkt auch teurere Fahrrdder angeschafft und abgestellt werden. Fur die Planung der Anlagen
verweisen wir auf den Leitfaden Fahrradabstellanlagen des Landes Hessen: https://www.nahmobil-

hessen.de/wp-
content/uploads/2020/05/200504 Leitfaden Fahrradabstellanlagen RZ web Einzelseiten.pdf

Die Untere Wasserbehdérde- und Bodenschutzbehdrde nimmt zu dem Erlauterungsbericht
~Grobkonzept der Entwasserungsplanung” folgendermalfen Stellung:

General gilt der Hinweis, dass alle Versickerung eine wasserrechtliche Erlaubnis benétigen und zu
beantragen sind. Daruber hinaus wird auf Seite 18 Versickerung tber sickerféahiges Pflaster grundsétzlich
ausgeschlossen. Dies kann nicht allgemein so festgestellt werden, sondern ist fir jedes Grundstiick
einzeln zu prufen. Dasselbe gilt fur die Versickerung von Stellplatzen/Hofflachen Uber
Rasengittersteinen. Auf Seite 28/29 wird auf die Mdglichkeit der Schachtversickerung hingewiesen. Dies
sind nur nach den aktuellen Regeln der DWA A-138 genehmigungsfahig. Auf Seite 38 wird die Wartung
von Regenwasserbehandlungen auf privaten Grundstiicken als negativ dargestellt. Dies ist gangige
Praxis und kein Ausschlusskriterium um eine Versickerung nicht durchzufiihren.

Der Bebauungsplan liegt in einem Gebiet mit signifikantem Hochwasserrisiko geméan § 73 Abs. 1 WHG.
Der Trager der Bauleitplanung hat daher die in § 78 b WHG genannten Vorgaben angemessen zu
bertcksichtigen. Auf das DWA-Regelwerk M-553 (hochwasserangepasstes Planen und Bauen) wird
hingewiesen. In diesem Zusammenhang wird empfohlen, die Errichtung von Wohnrdumen, insbesondere
Schlafraumen, in Kellergeschossen auszuschliel3en.

Im Hinblick auf die spatere Bauausfilhrung wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung neuer
Heizélverbraucheranlangen in Risikogebieten nach 878 ¢ Abs. 2 WHG, vorbehaltlich der dort genannten
Ausnahmen, verboten ist. Ein entsprechender Hinweis in den textlichen Festsetzungen wére
wiinschenswert.

2/13)
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Der vorliegende Bebauungsplan wurde im Rahmen unserer Zustandigkeit gemanR der Verordnung tber
Zustandigkeiten nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (ImSchZuV) gepriift. Gegen seine
Aufstellung bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken, sofern der derzeit
vorhandene landwirtschaftliche Betrieb (Sonnenhof) bzw. andere landwirtschaftliche Nutzungen bis zur
Umsetzung der Planung innerhalb des Plangebietes nicht mehr vorhanden sind. Andernfalls bedarf ein
einer Immissionsprognose, damit es durch die heranrickende Wohnbebauung zu keinen
Einschrankungen des/r Landwirtschaftsbetriebs/e kommt.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass der Kreisausschuss mit Ausnahme der gem. § 4 Abs. 1 a) bis d)
ImSchzZuV aufgelisteten Anlagen fir sonstige Anlagen, die gewerblichen Zwecken dienen bzw. im
Rahmen wirtschaftlicher Unternehmen Verwendung finden, nicht zustandig ist.

Des Weiteren empfehlen wir fir die neben dem Allgemeinen Wohngebiet geplante Spiel- und Sportflache
eine Immissionsprognose erstellen zu lassen. Zuséatzlich ist zu berlcksichtigen, dass ggf. bei
unsachgemalem Betrieb Einfriedungen zum Schutz der direkten Anwohner vor Larm erforderlich sein
kénnten.

Die Wirtschaftsforderung begrifdt, dass mit der Entwicklung der Eselswiese in Russelsheim-
Bauschheim neue Gewerbe- und Mischbauflachen entstehen sollen. Das Gewerbeflachenmonitoring fiir
den Kreis GroRR-Gerau zeigt, dass es aktuell einen Mangel an freien Gewerbeflachen im Kreisgebiet gibt.
Viele Anfragen ansiedlungswilliger Unternehmen und Erweiterungswiinsche des Bestandsgewerbes
konnen nicht bedient werden. Die Entwicklung der Eselswiese eroffnet hier neue Moglichkeiten und starkt
den Wirtschaftsstandort Riisselsheim sowie den gesamten Kreis Gro3-Gerau.

Der Fachdienst Klima hat folgende Anmerkungen:

Allgemein und besonders fur Pkt. 9.1. Warmeversorgungsvarianten aus Nutzersicht gilt:

Aufgrund von der aktuellen Gaskrise ist eine Warmeversorgung fir die Zukunft mit Gas nicht zu
empfehlen. Erstens sind die kalkulierte Preise nicht mehr aktuell (Kosten und Tarife von September 2021)
und die Verfugbarkeit ist fur die Zukunft fraglich. Diese Frage muss transparent und intensiv mit den
kunftigen Quartierbewohner*innen diskutiert werden. Daflr soll schnell ein Dialog in der Stadt
angestolRen werden.

Wir begriiRen das Konzept mit den Erneuerbaren Energien — Gebietszentrale Nahwarmeversorgung mit
Holz-Heizkraftwerk. Weiterhin begrif3en wir die Einfihrung der Solarpflicht, am besten verbunden mit
einer Dachbegrinung.

Mit freundlichen GriuRen
Im Auftrag

Anlage
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Kreisausschuss des
Landkreises Darmstadt-Dieburg

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, 64276 Darmstadt

Kreisausschuss des Kreises GroB-Gerau
Regionalentwicklung und Mobilitat
Wilhelm-Seipp-StraBe 4

64521 GroB3-Gerau

Stadt Riisselsheim, Stadtteil Bauschheim
Bebauungsplan Nr. 147 "Eselswiese”
Stellungnahme gemiB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaft zu wahrenden 6ffentlichen
Belange der Landwirtschaft / Feldflur fir den Kreis GroB-Gerau bestehen zu
0.g. Bebauungsplan ,Eselswiese” grundséatzliche Bedenken, da hier ca. 60 ha
Landwirtschaftsflache unwiderruflich versiegelt werden sollen.

Wir tragen nachfolgende Griinde sowie politischen Ziele zur Reduzierung von
Flachenverbrauch vor:

1. Landesentwicklungsplan Hessen 2000 (LEP)
Die landesweite Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme auf
2,5 ha/Tag ist in der 3. Anderung des LEP 2000, basierend auf der
Nachhaltigkeitsstrategie Hessen, festgelegt worden. Ebenso weist der LEP
die Planungsflache als ,Agrarischen Vorzugsraum” aus. Die landes-
planerischen Grundsétze und Ziele sind angemessen zu bertcksichtigen.

2. Landwirtschaftsgesetz des Bundes
Nach § 1 Landwirtschaftsgesetz des Bundes hat die Landwirtschaft ,der
Bevolkerung die bestmdgliche Versorgung mit Erndhrungsgitern” zu
sichern. Um das zu gewahrleisten, ist aus unserer Sicht der Erhalt dieses
Agrarischen Vorzugsraumes notwendig.

3. Baugesetzbuch
Nach § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch ist mit Grund und Boden sparsam
umzugehen und landwirtschaftliche Flachen sind zu schonen.

4. Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie, Weiterentwicklung 2021
Die Bundesregierung hat am 10.03.2021 die umfassende Weiter-
entwicklung der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie beschlossen. Hier
wird u.a. das Ziel definiert, Flachen nachhaltig zu nutzen und die Flachen-
inanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrsflachen bis 2030 auf
durchschnittlich < 30 ha/Tag zu senken. Um das Ziel zu erreichen, sind

weiter auf Seite 2
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deshalb konsequent die planerischen, rechtlichen und 6konomischen Méglichkeiten zum
Flachensparen umzusetzen.

5. Hessische Nachhaltigkeitsstrategie
Die Landesregierung hat sich zum Ziel gesetzt, die Flacheninanspruchnahme (oder den Flachen-
verbrauch) in Hessen auf maximal 2,5 ha/Tag zu begrenzen.

6. Integriertes Umweltprogramm 2030 des BMU — Ziel beim Flachenverbrauch 20 ha/Tag bis 2030
mit Ubergang zur Flachenkreislaufwirtschaft (Siedlungs- und Verkehrsflache | Umweltbundesamt).

7. Flachenkreislaufwirtschaft (Netto-Null-Ziel)
der Bundesregierung bis 2050 in Ubereinstimmung mit dem Fahrplan fiir ein ressourcen-
schonendes Europa der Européischen Kommission.

8. Landwirtschaftlicher Fachplan Siidhessen (LFS), Aktualisierung 2021
Der LFS dient als fachliche Basis zur Wahrnehmung landwirtschaftlicher Belange bei raum-
beanspruchenden Planungen. Die Planungsflache weist hier die hdchste Einstufung (1a = rot) auf
(HALM-Viewer (hessen.de) ). Bei den betroffenen Ackerflaichen handelt es sich Gberwiegend um
Boden mit hohem Ertragspotenzial (BodenViewer Hessen ). Sie sind beregnungsfahig und duBerst
effizient aufgrund der Agrarstruktur zu bewirtschaften.

9. Der fortwahrende Verlust von Agrarflaichen und dem damit verbundenen, zum Teil drastischen
Anstieg der Kauf- und Pachtpreise erschwert es den regionalen Landwirtschaftsbetrieben zu-
nehmend, die fir eine Existenz- und Zukunftssicherung notwendigen Flachen zu halten oder zu
erwerben (BMEL - Flachennutzung + Bodenmarkt - Verdnderungen am Bodenmarkt, 2022).

10. Boden sind nicht erneuerbar noch vermehrbar. Sie sind die Grundlage fiir die Produktion von
Nahrungs- und Futtermitteln sowie nachwachsenden Rohstoffen. Landwirtschaftsflachen werden
dringend fir die Ernahrungssicherung benétigt. Deshalb gilt es hier, die landwirtschaftliche
Nutzung auch kiinftig zu sichern. Deren Vorrang muss erhalten bleiben und ist aus unserer Sicht
Uber .die Schaffung von Arbeitsplatzen zu stellen.

Aktuell werden in Deutschland taglich 54 Hektar fir ,Siedlung und Verkehr” umgewidmet.
Aufgrund der zusatzlichen KompensationsmaBnahmen sind die Landwirtschaftsflachen zusatzlich
vom Flachenverlust betroffen. Insgesamt gehen in Deutschland 126 ha/d fiir die Nahrungsmittel-
produktion verloren. Dieser Flachenverlust ist dringend zu reduzieren (Deutsche Nachhaltigkeits-
strategie, EU-Bodenstragie).

Im nachsten Verfahrensschritt sind bei dieser Planung u.a. nachfolgende Punkte zu beriicksichtigen:

1. Landwirtschaftliche Betroffenheitsanalyse
Es ist ein Landwirtschaftlicher Fachbeitrag sowie eine Landwirtschaftliche Betroffenheits-
/Existenzgefahrdungsanalyse zu erstellen. Mit der Erstellung der Gutachten sind vom
Regierungsprésidiums Kassel 6ffentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige im Agrar-
bereich (Sachverstandigenverzeichnisse | Regierungsprasidium Kassel (hessen.de)) zu
beauftragen.

2. Brunnen
Die Beregnungsfahigkeit der verbleibenden Landwirtschaftsflachen ist zu gewahrleisten. Hier
besteht zwingend Abstimmungsbedarf mit dem zustandigen Beregnungsverband.

3.  Wirtschaftsweg (Bauschheim, Flur 4, Flurstlicke 90/2, 90/3, 90/4, 79)
Der Hauptweg zur L 3482 ist zu erhalten sowie spatestens nach Beendigung der Bautétigkeiten
zu ertlichtigen. Ebenso ist die Auffahrt nach links (Richtung Mainz) sowie die Querung zu den
nordlich liegenden Ackerflachen zu erhalten. Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass aufgrund

weiter auf Seite 3
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der modernen Landtechnik eine Mindestbreite von 3,50 m notwendig ist. Dieser Wirtschafts-
weg ist weiterhin notwendig, um alle nérdlich, éstlich und stdlich angrenzenden Landwirt-
schaftsflachen zur Bewirtschaftung erreichen zu kdnnen bzw. um die Abfuhr der Ernteprodukte
zu gewabhrleisten. So kdnnen Ortsdurchfahrten auf einem Minimum gehalten werden.

4. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Fur samtliche notwendig werdende KompensationsmaBnahmen sind keine weiteren ,Vorrang-
noch Vorbehaltsgebiete flr Landwirtschaft” zu beanspruchen. Wir verweisen hier auf die
Ausfiihrungen unter § 1, Abs. 2 sowie § 2 Abs. 7 der Kompensationsverordnung — KV vom
26.10.2018. Ausnahmslos ist dabei auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen.

5. CEF-MaBnahmen, Streuobstwiese-Ausgleich
Fur alle gesetzlich festgelegten AusgleichsmaBnahmen und deren Bewirtschaftungsauflagen
auf landwirtschaftlichen Flachen regen wird an, dass bei der MaBnahmen- und Standortwahl
neben der zustandigen Naturschutzbehorde frithzeitig der Ortslandwirt und die Bewirtschafter
zu beteiligen sind.

6. Festsetzungen
Zum Punkt Immissionsschutz ist folgendes aufzunehmen:
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Mit deren Bewirtschaftung verbunden
sind Immissionen u.a. durch Geruch, Staub, Larm, Erschiitterung, Beregnung und Steinschlag.
Diese missen entschadigungslos hingenommen werden.
Zum Punkt Einfriedungen/Begriinung/Bepflanzung ist folgendes aufzunehmen:
Es sind die Ausfiihrungen im Hessischen Nachbarrecht und insbesondere die doppelten Ab-
stande zu landwirtschaftlichen Flachen und Wegen zu beriicksichtigen.

7. Klare Abgrenzung des Wohngebietes zu angrenzenden Ackerflachen sowie Wirtschafts-
wegen
Um Konflikte zwischen Anwohnern, Erholungssuchenden sowie Hundehaltern zu vermeiden,
sehen wir es als notwendig an, dass hier eine klare Abgrenzung zwischen dem Wohngebiet
und den angrenzenden Landwirtschaftsflachen sowie Wirtschaftswegen durch entsprechende
Planungselemente im Bebauungsplan vorgenommen wird.

Aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaft zu wahrenden 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft /
Feldflur wird aufgrund o.g. Ausfiihrungen der Bebauungsplan in dem Flachenumfang grundsétzlich
abgelehnt.

Diese Planung fiihrt im erheblichen Mal3 zum Totalverlust des fir die Landwirtschaft existenziellen
Produktionsfaktors Boden. Unser Boden stellt den entscheidenden, unvermehrbaren und unverzicht-
baren Produktionsfaktor flr die Landwirtschaft dar. Insoweit ist es auch unmdglich, ausgleichende und
schadensmindernde MaBnahmen im Sinne der Landwirtschaft bei der Umsetzung der Planung vorzu-
nehmen.

Bei Fortflihrung der Planung sollte die Nutzung der Landwirtschaftsflachen so lange wie méglich
beibehalten werden.

Die Erndhrungs- und Versorgungsfunktion unserer Landwirtschaft (siehe nachfolgende Abbildungen
vom Bundesinformationszentrum Landwirtschaft) ist als elementar anzusehen und wiirde in diesem
Planungsgebiet vollstandig verloren gehen. Die ansassigen Landwirtschaftsbetriebe sind auf dem
Russelsheimer Markt vertreten und tragen zur regionalen Versorgung der Bevdlkerung bei. Somit ist

weiter auf Seite 4
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dieser Flachenverlust zwingend zu verhindern, da er auch dem Flachenverlust von einem Landwirt-
schaftsbetrieb entsprechen wirde.

Nach den Erhebungen zur Landwirtschaftszahlung 2020 vom Hessischen Statistischen Landesamt
ergibt sich eine durchschnittliche BetriebsgréBe von ca. 64 ha. Die landwirtschaftlich genutzte Flache
des Kreises GroB-Gerau umfasst insgesamt 15.781 ha, hier sind 247 Landwirtschaftsbetrieben tatig.

Wir weisen darauf hin, das die hier aufgefiihrten Punkte noch keine abschlieBende Stellungnahme
darstellen, da in den vorgelegten Antragsunterlagen die betroffenen Belange der Landwirtschaft
bislang nicht umfassend beriicksichtigt werden.

Wir bitten um Zusendung der Abwéagungsergebnisse.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. N
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Landesamt fur Denkmalpflege Hessen | Berliner Allee 58 | 64295 Darmstadt

Aktenzeichen A 111.3 Da 144-2022

Planungsbiiro fiir Stadtebau Bearbeiter/in - N
Im Rauhen See 1 Durchwahl (06151) I
Fax (06151) I
64846 Grol-Zimmern E-Mail I - ¢ (d-hessen.de
lhr Zeichen PC10017-P
lhre Nachricht ~ 30.06.2022
Datum 03.08.2022

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Riisselsheim, OT Bauschheim
Bebauungsplan Nr. 147 , Eselswiese“

Behordenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie, im
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die offentlichen Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend
berlcksichtigt werden. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich verschiedene
Bodendenkmaler (Bauschheim 10, 24, 28, 32, 44, 52, 56, 57, 58).

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.

Im Vorfeld zur Bebauungsplanoffenlage wurde bereits eine geomagnetische Prospektion als
archaologisches Gutachten umgesetzt. Dieses zeigt eine Prazisierung in der Lage verschiedener
Bodendenkmaler, erlaubt jedoch keine Aussage zur Erhaltung der nachgewiesenen Denkmaler.
Zum Teil ergeben sich auch Diskrepanzen zwischen den beim Denkmalfachamt vorliegenden
Informationen und den Nachweisen aus dem Gutachten. Klar erkennbar sind in jedem Fall die
Spuren der Flakstellung aus dem 2. Weltkrieg, die ebenfalls als Bodendenkmal geschiitzt sind.

Um Qualitdt und Quantitdt der archdologischen Befunde zu Uberprifen und um spater zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist ein archaologisches
Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemaR § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG
erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen sind.

Das Gutachten sollte methodisch in zwei Teile gegliedert sein, da auf dieser Grundlage
unterschiedliche Fragen zum Umgang mit der Denkmalsubstanz geklart werden sollen:

1) Archivrecherche Flakstellung: Da Teile der ehemaligen Flakstellung aus der historischen
Uberlieferung bekannt sind, ist im Rahmen des Gutachtens durch Recherche in entsprechenden

Landesamt fir Denkmalpflege poststelle.archaeologie.da@|fd-hessen.de
Hessen https://Ifd.hessen.de

Auflenstelle Darmstadt T +49 6151 397783-0

Berliner Allee 58, 64295 Darmstadt F +49 6151 9574539
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Archiven die Identifikation der sichtbaren Spuren zu klaren, um eine Abschichtung der im Vorfeld
der Zerstorung archdologisch zu untersuchenden Bereiche zu klaren.

2) Anlage von Suchschnitten: Die Erhaltungsqualitat und die aufgeflihrten Lagedifferenzen sind
im Rahmen von Suchschnitten im Gelande zu priifen.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird vom
Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113 Bonn
geflhrt.

Unter http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie den Link zu
der pdf-Liste der Archaologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen sind.

Art, Umfang und Detaillierung des Gutachtens sind im Vorfeld mit der AuRenstelle Darmstadt der
hessenArchéologie im Landesamt fir Denkmalpflege Hessen abzustimmen.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehérde bei der Stadt
Russelsheim zur Kenntnis.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den 6ffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behilt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Bezirksarchaologe

Seite 2 von 2
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Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstands, \

Planungsbiiro fur Stadtebau Ihr Zeichen: PC10017-P N
Goringer, Hoffmann, Bauer Ihre Nachrisht;. 30.06.2022"

Im Rauhen See 1 Unser Zeichen: ka

64846 GroR-Zimmern Ansprechpartnerin: _

Abteilung: Planung
Telefon: +49 69 -
Telefax: +49 69

Il @ region-frankfurt.de

5. August 2022

Riisselsheim 5/22/Bp
Bebauungsplan Nr. 147 "Eselswiese" in Riisselsheim im Stadtteil Bauschheim,
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Russelsheim am Main plant ostlich des Stadtteiles Bauschheim im Bereich ,Esels-
wiese" die Entwicklung eines ca. 60 ha gro3en Baugebietes.

Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Fidchennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
dieser Bereich bereits zur Entwicklung vorgesehen und umfasst folgende Darstellungen:

Ca. 26 ha ,Wohnbauflache, geplant’, ca. 3 ha ,Gemischte Baufliche, geplant®, ca. 13 ha
,Gewerbliche Bauflache, geplant®, ca. 7 ha ,Sondergebiet fiir den groflachigen Einzelhandel
- Einkaufszentrum 7 (Auflistung der zulassigen grof3flachigen Sortimente), geplant® sowie
ca. 10 ha ,Grinflache — Parkanlage®.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Wettbewerbes wurde die Planung konkretisiert und im
Anschluss eine Rahmenplanung entwickelt, die wiederum als Grundlage fiir das Bebauungs-
planverfahren dient.

In Abstimmung mit dem Regionalverband FrankfurtRheinMain und dem Regierungsprésidium
Darmstadt wurde eine vom RPS/RegFNP 2010 abweichende Nutzungsverteilung der
jeweiligen Gebietskategorien mit dem génzlichen Verzicht auf eine Sonderbauflache
beschlossen. Die Stadt Risselsheim am Main beabsichtigt statt der Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches eine Anderung der
Gebietskategorie in diesem Bereich zu Gunsten von Griunflachen, Gewerbeflachen,
gemischten Baufléchen sowie Flachen fur den Gemeinbedarf.

Wie bereits in unserer Stellungnahme zur Landesplanerischen Anfrage vom 18.12.2020 be-
statigt, bestehen zu dem dadurch verénderten Zuschnitt der Baufldchen im Entwicklungsge-
biet seitens des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain keine Bedenken.

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
Poststralle 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF 1822
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Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das neue Baugebiet zu schaffen, ist neben
dem Abweichungsverfahren von den Zielen der Raumordnung auch ein RPS/RegFNP 2010-
Anderungsverfahren notwendig. Nach einem positiven Zielabweichungsbescheid und der
Vorlage eines Antrages der Stadt Riisselsheim am Main auf Einleitung eines Anderungsver-
fahrens des RPS/RegFNP 2010, wird ein entsprechender Aufstellungsbeschiuss der Ver-
bandskammer zur Beschiussfassung vorgelegt.

Aus verkehrlicher Sicht bestehen keine grundséatzlichen Bedenken, wir weisen jedoch auf
folgendes hin:

Die beiliegenden Verkehrsuntersuchungen enthalten verschiedene ErschlieBungsvarianten,
die auf ihre Machbarkeit untersucht wurden. Aus den Unterlagen ist abzuleiten, dass unter
Voraussetzung verschiedener Aus- und Umbaumafnahmen im Straennetz das Quartier
,Eselswiese* erschlossen werden kann. Fir die OPNV-ErschlieRung ist eine Anbindung mit
Buslinien mdglich. Das ErschlieBungskonzept ist in den nachfolgenden Planungsstufen
abschliefend zu konkretisieren. Dies gilt insbesondere in Hinblick auf das noch ausstehende
Anderungsverfahren vom RPS/RegFNP 2010.

Des weiteren méchten wir darauf aufmerksam machen, dass der éstliche Rand des Plange-
bietes im 400 m-Abstandsbereich einer Hochspannungsfreileitung liegt. Da der Rahmenplan
in diesem Bereich eine gewerbliche Nutzung und Griinflachen vorsieht, gehen wir davon aus,
dass dies auf die vorliegende Planung keinen Einfluss hat.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltpriifung (SUP) zu o.g. Vorhaben zur Verfigung. Bei dem zur
Priifung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla-
nungsvorhaben auf bestimmte Schutzgiter und ausgewéhlte Umweltthemen Uberprift. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene moglicherweise weiter zu differenzieren.

Mit freundlichen Grafien
Im Auftrag

Gebietsreferentin
Abteilung Planung
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Polizeiprasidium Sudhessen

Eisenstralle 60
65428 Risselsheim
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Polizeiprasidium Stuidhessen,
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info@planung-ghb.de Telefon: +49 I
Fax: +49
Datum: 27.07.2022

Stellungnahme zum Bebauungsplan N4. 147 ,Eselswiese" im Stadtteil Bauschheim

Der vorgesehenen Vollanschluss K11 (Planfall 5plus) an die L3482 erscheint aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit als sicherste Variante.

Beim Planfall 5plus kann der Schwerverkehr aus der geplanten rein gewerblichen Flache in alle
gewlinschten Richtungen - vor allem die AS Bischofsheim - leistungsfahig abflieBen, ohne den Ver-
kehr innerhalb des Gewerbegebiets und am Knoten L3482/BrunnenstraBBe GUbermaBig zusatzlich zu
belasten.

Durch den Wegfall des direkten Anschlusses der BrunnenstraBe tber K1 an die L3482 sollte in dem
gewerblichen Gebiet keine zusatzliche Belastung entstehen, da die Verkehrsmengen auf diesem Teil
des Knotens zu vernachlassigen sind.

Die Herstellung einer Radfahrverbindung am geplanten Knotenpunkt K11 an die Nordseite der L3482
wird begri3t, da Hessen Mobil eine straBenbegleitende Radverbindung in diesem Bereich bereits
lant.

Die Radverbindung in Richtung Risselsheim(-Béllenseesiedlung) wird auch bei Anbindung des Ent-
wicklungsgebietes weiterhin entlang der Oppenheimer StraBe fihren.

Daher sind im Rahmen der Planungen die Belange der Radfahrenden zu bericksichtigen, um den
Radverkehr zukiinftig sicher und attraktiv durch den Knotenpunkt L3482 / BrunnenstraBe zu fihren,
da dies die Hauptradverkehrsverbindung zwischen Bauschheim / der Eselswiese und der Béllensee-
siedlung bleiben wird.

Durch den Vollanschluss K11 wird die Leichtigkeit des Verkehrs auf der L3482 zwischen Bischofs-
heim und Nauheim zwangslaufig leiden und sich - wie in der Verkehrsuntersuchung festgestellt -
splrbar verschlechtern. Bei Nichtherstellung dieses Anschlusses wird jedoch der Verkehr auf der
BrunnenstraBe so erheblich beeintrachtigt, so dass eine weitere Zu- bzw. Ausfahrt aus der Esels-
wiese unumganglich sein wird.

Die Herstellung des Vollanschlusses K11 ist zwingend erforderlich, um den Anschluss K3 an die
BrunnenstraBe - bei entsprechendem Ausbau - leistungsfahig zu gestalten.

Dazu ist es jedoch erforderlich auf der StraBe Am Steinmarkt eine Rechtsabbiegerspur einzurichten,
um den Verkehr in Richtung Ortsmitte abflieBen zu lassen. Bereits heute kommt es in diesem Be-
reich zu Staubildung.

Kopfbogen_HE_001 Seite 1 von 2
1272020
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Aus der Verkehrsuntersuchung geht nicht hervor, wie der Anschluss an die bereits bestehende Be-
bauung im Westen der Eselswiese geplant ist. Es sollte jedoch zumindest eine Verbindung zur StraBBe
"Im Grundsee" geben, um eine schnelle Anfahrt der Feuerwehr, die sich an der BrunnenstraBe Ecke
Im Grundsee befindet, in das neue Baugebiet zu gewahrleisten. Denkbar ware ebenso ein Anschluss
an die LengfeldstraBe im Bereich des Friedhofs, um eine Verbindung zum alten Bauschheimer Orts-
kern herzustellen.

Bei Stoérungen oder Sperrungen im Bereich den Knotens K3 sollten Ausweichstrecken flir das Ent-
wicklungsgebiet ,Eselswiese™ zur Verfligung stehen.

Die Hauptzufahrt des MIV in die Wohnbereiche der Eselswiese soll iber den Knotenpunkt K3 und
den sogenannten Entreeplatz erfolgen. Auch wenn die Eselswiese als autoarmes Quartier ausgebaut
werden soll, so ist besonders in diesem Bereich auf die Anlage entsprechender StraBen zu achten,
die es ermdglichen den Verkehr schnell abflieBen zu lassen. Zudem sollten im Bereich des Entree-
platzes bzw. der gemischten Bauflache Parkmaéglichkeiten geplant werden, die nicht ausschlieBlich
fir Bewohner vorgesehen sind, um auch "auswartigen Besuchern" der Eselswiese die Méglichkeit zu
geben, dort einzukaufen und Familie oder Freunde zu besuchen.

Die Anzahl der Sammelstellplatze in den Wohnbereichen sollte mindestens 1,5 Stellplétze pro
Wohneinheit betragen. Nur so kann verhindert werden, dass die umliegenden Bereiche im "alten"
Bauschheim von Fahrzeugen, die eigentlich in die Eselswiese gehéren, zugeparkt werden.

Auf die Verkehrsfiihrung innerhalb des Baugebietes wird in der Verkehrsuntersuchung nicht einge-
gangen. Diese sollte jedoch ebenso gut durchdacht sein und vor Baubeginn abgestimmt werden,
um von vornherein schon Verkehrsstrome zu erkennen und lenken zu kénnen. Hiermit kann ein
maBgeblicher Grundstein fur die Funktionalitat und die gleichmaBige Belastung des umliegenden
StraBennetzes gelegt werden.

Kopfbogen_HE_001 Seite 2 von 2
1272020
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt

Unser Zeichen: RPDA - Dez. 11l 31.2-61 d 02.07/9-2022/1
Dokument-Nr.: 2022/1074559

Magistrat der Stadt Riisselsheim Ihr Zeichen:
lhre Nachricht vom: 30.06.2022

Marktplatz 4 lhr Ansprechpartner: ]

.. . . Zimmernummer: ]

65428 Risselsheim am Main Telefon/ Fax: 06151 EE—
E-Mail: I © rpda.hessen.de
Datum: 16. August 2022

Bauleitplanung der Stadt Risselsheim am Main im Landkreis Grol3-Gerau
Bebauungsplanentwurf Nr. 147 ,,Eselswiese” im Stadtteil Bauschheim

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Stadt Risselsheim a.M. beabsichtigt, eine Bauleitplanung fiir eine Baulandentwicklung
im Bereich ,Eselswiese® im 6stlichen bzw. norddstlichen Bereich des Stadtteiles Bausch-
heim einzuleiten. Der Geltungsbereich umfasst rund 60 ha flur Gewerbe, Wohnen und
Grunflache. Die o. g. Planung kann gemafR § 1 Abs. 4 BauGB derzeit nicht als an die Zie-
le der Raumordnung angepasst gelten. Es handelt sich vorliegend um Zielverstélie in ei-
nem Umfang von ca. 8,3 ha.

Es bedarf bei einem Widerspruch dieser GréRenordnung vom aktuell guiltigen Regional-
plan Sidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) eines
Zielabweichungsverfahrens, welches auch schon im Juli 2022 beantragt wurde. Der An-
trag auf Zielabweichung befindet sich aktuell in der Beteiligung. Gegenstand des vorlie-
genden Antrages sind die Zielabweichungen, die sich aus der abweichenden Bau- und
Grunflachenverteilung sowie dem Verzicht auf die ,Sonderbauflache” ergeben.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Wilhelminenstrale 1-3, Wilhelminenhaus ~ Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

https://rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-
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Tab. 1: Umstrukturlerung der Flidchen Innerhalb des RPS / RegFNP 2010 (Fldchen In m?)

RPS / Rahmenplan Entwurf Mai 2020
RegFNP
2010 zu zu zu zu zu zu
Gewerbe- Misch- Waohn- Griin- Flachen fir | dkologisch
gebiet gebiet Gebiet Flachen | Gemeinbe- | bedeutsamer
darf Flachennut-
zung
Sonderbau- 75.700 44,900 17.400 11,193 2.207
flache |
Gewerbliche 136.700 98.600 8.700 19.628 9772
Bauflache
Gemischte 29,200 15.700 13.500
Bauflache
Wohnbau- 261.200 208.600 41.600 9.200
flache 11.000
Grunflache 102.000 28.700 43.100 8.016 13.984
8.200
Summe 604.800 143.500 61.800 293.100 80.437 25.963 9.200
in ha 60,48 14,35 6,18 29,31 8,04 2,60 0,92

Quelle: Ergdnzt nach Nassauische Heimstatte mit dem Rahmenplan mit Stand Mai 2020

Die in der Tabelle 1 rot markierten Bereiche (Auszug aus dem Zielabweichungsantrag
der Stadt Russelsheim vom 26. Juli 2022) stellen die fir das Zielabweichungsverfahren
relevante Flachen dar.

Die Beschlussvorlage wird voraussichtlich im Oktober der Regionalversammlung zur
Entscheidung vorgelegt. Da die 0. g. Planung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB derzeit nicht als
an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten kann und somit aus regionalplaneri-
scher Sicht aktuell Bedenken bestehen, kann eine positive Stellungnahme erst nach er-
folgreich abgeschlossenem Zielabweichungsverfahren erfolgen.

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich darauf hin, dass der Bauleitplanung noch textli-
che Festsetzungen beizufligen sind und in der vorgelegten Begriindung eine Auseinan-
dersetzung mit den Ubergeordneten Planungsebenen stattfinden sollte. Im Rahmen des-
sen sollten Aussagen zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung
gemal 8 1 Abs. 4 BauGB getroffen werden und im Sinne des 8 8 Abs. 2 BauGB noch
begrindet werden, ob der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt
angesehen werden kann.

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planung und Verfahren) nehme ich wie folgt Stel-
lung:

Das Plangebiet umfasst einen Bereich von rund 60 ha fiir Gewerbe und Wohnen, der ak-
tuell landwirtschaftlich genutzt wird. Im RegFNP2010 sind die Flachen als bauliche Zu-
wachsflachen und Griinflache dargestellt. Aufgrund der Uberschreitung der Siedlungsfla-
chenkontingente und der geénderten Verteilung von Grin- und Bebauungsflache wird
parallel ein Zielabweichungsverfahren durchgefihrt. Zu dem Bebauungsplan nehme ich
aus Sicht des Naturschutzes wie folgt Stellung.
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Das Vorhaben beruhrt keine Schutzgebiete und liegt in ausreichender Entfernung zum
nachsten Natura 2000-Gebiet. Es Uberplant zwei nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) gesetzlich geschutzte Biotope (sudlich vom Rosenhof Grinland frischer
Standorte, extensiv genutzt und Sandtrockenrasen dstlich von Bauschheim), die weder
zerstort noch beeintrachtigt werden dirfen. Dieses Verbot unterliegt nicht der Abwéagung
in der Bauleitplanung. Eine Ausnahme von dem Verbot kann gemall § 30 Abs. 3
BNatSchG fir den Bebauungsplan in Aussicht gestellt werden, sofern der Ausgleich der
Beeintrachtigung gewéhrleistet ist. Dieses geht aus den Unterlagen aktuell nicht hervor
und ist im weiteren Verfahren darzulegen.

Es ist sicherzustellen, dass dem Vorhaben keine uniberwindbaren Hindernisse durch
den besonderen Artenschutz i. S. d. § 44 BNatSchG entgegenstehen. Die Unterlagen
sind durch eine faunistische Kartierung im Bereich der geplanten Bebauung samt an-
grenzender Flachen sowie durch eine artenschutzrechtliche Prifung zu ergénzen. Hier
sind die artenschutzrechtlichen Folgen fur besonders und streng geschitzte Arten zu
ermitteln und die notwendigen Mal3nahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich verbind-
lich festzulegen.

Es ist besonderes Augenmerk auf gefahrdete Offenlandarten wie z.B. Feldlerche oder
Rebhuhn zu legen, da der Bebauungsplan 60 ha landwirtschaftlich genutzte Flachen
Uberplant, die als freie Feldflur einen wertvollen potenziellen Lebensraum fir gefahrdete
Offenlandarten darstellen. Gerade Feldvogelarten der offenen Agrarflache hatten in den
letzten Jahrzehnten einen erheblichen Bestandsverlust zu verzeichnen. Vorhandene
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind daher gemaR § 44 BNatSchG vorrangig zu erhal-
ten und - sofern dies in begrtindeten Fallen nicht mdglich ist - 6kologisch-funktional aus-
zugleichen.

Im weiteren Verfahren sind Aussagen zu treffen, wie Eingriffe vermieden, minimiert oder
ausgeglichen werden sollen.

Eine abschlieRende Stellungnahme bleibt der Vervollstandigung der Unterlagen vorbe-
halten.

Zum o.a. Bebauungsplan nehme ich aus Sicht der Abteilung Umwelt Darmstadt wie
folgt Stellung:

Wasserversorgung/Grundwasserschutz

Deckungsnachweis

Bitte legen Sie die Sicherstellung der Wasserversorgung fur das Baugebiet dar. Der ge-
samte Wasserbedarf (Trink-, Betriebswasser) ist zu ermitteln (Jahresmenge und Spit-
zenbedarf). Bei der Bedarfsermittlung ist bereits auf eine sparsame, rationelle Wasser-
verwendung zu achten. Der Nachweis, dass der gesamte Wasserbedarf durch den
zustandigen Wasserversorger gedeckt werden kann, ist zu erbringen.
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Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet

Das Vorhaben befindet sich in einem Wasserschutzgebiet der Zone 1l1A, (Gewinnungs-
anlagen des Wasserwerks Hof Schonau der Stadtwerke Mainz). Die entsprechende Ver-
ordnung vom 10. August 1984 (StAnz. 36/1984 S. 1745) ist zu beachten. Die fur die je-
weiligen Schutzzonen geltenden Verbote sind einzuhalten. Ich bitte Sie dies als Hinweis
in den Textteil des zukiinftigen Bebauungsplans aufzunehmen.

In unmittelbarer Nahe zu den Trinkwassergewinnungsanlagen ist eine gewerbliche Bau-
flache geplant. Nach aktuellen Vorgaben ware das Errichten und Betreiben von gewerbli-
chen Betrieben, in welchen mit wassergefahrdenden Stoffen im Sinne des Wasserhaus-
haltsgesetzes und den dazu ergangenen Rechtsverordnungen zum unmittelbaren
Betriebszweck umgegangen wird, z. B. Tankstellen, in der Wasserschutzgebietszone IlI1A
verboten.

Versickerung von Niederschlagswasser

Bei der geplanten Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser
ist eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch diese auszuschlielRen. Das
Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser“ sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser” sind zu Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen.

Die endgultige Klarung der Zul&ssigkeit einer Versickerung von Niederschlagswassers
kann erst im erforderlichen Genehmigungsverfahren erfolgen.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplans

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungs-
plans Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und veréffentlicht im
Staatsanzeiger fur das Land Hessen ,21 / 1999 S. 1659“ in der Fassung vom 17. Juli
2006 veroffentlicht im Staatsanzeiger 31 / 2006 S. 1704, zu beachten. Ich bitte Sie einen
entsprechenden Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden

In dem Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstanden (Grundwasserflurabstande 1-
3 m, Quelle: Grundwasserflurabstandskarten des Hessischen Landesamts fiir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie) zu rechnen. Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw.
Vernassungsschaden sind in der Bauleitplanung grundsatzlich die minimalen und maxi-
malen Grundwasserflurabstande zu bericksichtigen. In kritischen Gebieten (Grundwas-
serflurabstédnde zwischen 0 und 3,00 m, stark schwankende Grundwasserstande, Gebie-
te, in den bereits Setzrisse bzw. Vernassungen an Gebduden aufgetreten sind)/ In
diesem Fall sollte bereits im Rahmen der Bauleitplanung eine kleinrAumige detaillierte
Untersuchung der gegenwartigen und der zu erwartenden Grundwassersituation in Form
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eines hydrogeologischen Gutachtens durchgefihrt werden und die daraus folgenden Er-
gebnisse sollten in zwingend notwendigen baulichen Vorkehrungen einbezogen werden.

Die erforderlichen baulichen Vorkehrungen — z.B. Vorgaben zur maximalen Einbindetiefe
von Gebauden oder spezielle GrindungsmalRnahmen — sollten in dem Bebauungsplan
festgesetzt werden, damit die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr der Vernassung reali-
sierbar ist.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (0 bis 3,00 m Flurabstand) sind geméaR § 9
Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan als vernassungsgeféhrdete Gebiete zu kennzeichnen.

Bitte nehmen Sie die entsprechenden Untersuchungen, Festsetzungen sowie die Kenn-
zeichnung vor.

UVvP

In der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerkmal Grundwasser
angemessen einzugehen: Beschreibung und Bewertung des Bestands (z.B. Grundwas-
serflurabstéande, Grundwasserneubildung, Verschmutzungsempfindlichkeit, Bedeutung
des Grundwasservorkommens), Darstellung der bau-, anlage- und nutzungsbedingten
Auswirkungen (qualitativ und quantitativ) der Planung auf das Grundwasser (z.B. Ver-
minderung der Grundwasserneubildung, mégliche Stoffeintradge ins Grundwasser, Versi-
ckerung von Niederschlagswasser), Beschreibung der MaRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung der Auswirkungen.

Oberflachengewasser

Hinweis:

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplans fir den Rhein
wurden gem. § 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundlage aktueller digitaler
Gelandemodellierungen Gefahrenkarten fir den Rhein erstellt. In den Gefahrenkarten
sind verschiedene Hochwasserszenarien abgebildet. Nach den aktuellen vorliegenden
Gefahrenkarten ist davon auszugehen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans
bei einem Extremhochwasser oder im Falle des Versagens der Hochwasserschutzein-
richtungen, z.B. einem Dammbruch Gberschwemmt werden kann.

Das Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt somit nach § 78 b Wasserhaushaltsge-
setz in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Vorsorgeman-
nahmen gegen Uberschwemmungen sind auf Grund dieser Sachlage auf jeden Fall an-
gebracht.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erfor-
derlich, bautechnische MalRhahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrde-
ten Stoffen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern. Grundsétzlich empfiehlt
es sich auch, weitere elementare VorsorgemalRnahmen beim Bau, bei der Erweiterung
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und der Sanierung zu treffen, um das SchadensmaR bei Uberschwemmungen moglichst
gering zu halten.

Informationen hierzu sind auch Uber das Regierungsprasidium Darmstadt (https://rp-
darmstadt.hessen.de) zu erhalten. Auf die zu diesem Thema vorliegenden Handlungsan-
leitungen fir Bauherrschaft, Architekten und Planer wird hingewiesen. Insbesondere wird
zum Thema Hochwasserschutz und risikoangepasstes Bauen auf die ,Hochwasser-
schutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge“ des Bundesministeriums des Innern,
fur Bau und Heimat verwiesen.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erfor-
derlich, bautechnische MaRRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergeféhrde-
ten Stoffen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern. Grundsatzlich empfiehlt
es sich auch, weitere elementare Vorsorgemaflinahmen beim Bau, bei der Erweiterung
und der Sanierung zu treffen, um das Schadensmaf bei Uberschwemmungen mdglichst
gering zu halten.

Informationen hierzu sind auch Uber das Regierungsprasidium Darmstadt (https://rp-
darmstadt.hessen.de) zu erhalten. Auf die zu diesem Thema vorliegenden Handlungsan-
leitungen fir Bauherrschaft, Architekten und Planer wird hingewiesen. Insbesondere wird
zum Thema Hochwasserschutz und risikoangepasstes Bauen auf die ,Hochwasser-
schutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge“ des Bundesministeriums des Innern,
fur Bau und Heimat verwiesen.

Abwasser

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Bauschheim der Stadt Risselsheim. Die Ent-
wasserung des Stadtteils erfolgt Uber die Klaranlage Risselsheim/Bauschheim die vom
Abwasserverband Russelsheim-Raunheim betrieben wird.

Die Zustandigkeit fur die Klaranlage und fiir das Einzugsgebiet liegt bei der Wasserbe-
horde des Kreisausschuss Gro3-Gerau.

Bodenschutz
Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:
1. Nachsorgender Bodenschutz

Die Altablagerung ,Steglache® mit der ALTIS-Nr.: 433.012.060-000.016 ist in der Auslo-
bung fur den stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerb »Entwick-
lungsgebiet Riusselsheim Eselswiese« beschrieben unter Ziffer B.09 Topographie und
Geologie.

Die Altlablagerung war ein ehemaliger Gemeindemdillplatz der bis ca. 1974 von der da-
mals eigenstandigen Gemeinde Bauschheim betrieben wurde. Abgelagert wurden
Hausmdill und hausmiullahnliche Gewerbeabfélle. Die Abfélle liegen direkt in der Senke
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eines Teilstiicks eines ehem. Main-Altarms und erreicht eine Machtigkeit von ca. 4 m Ab-
lagerungen. Zwischen 1991 und 2007 erfolgte eine Erkundung der Deponie sowie regel-
mafige Grundwasseruntersuchungen im Umfeld. Diese belegten einen eindeutigen Ein-
fluss der Altablagerung auf die Grundwasserqualitat durch Aufsalzung. Umfang bzw. die
Fracht der emittierenden Stoffe war aber so gering, dass eine Gefahrdung des Grund-
wassers nicht zu erwarten war und ein Sanierungsbedarf fiir die Deponie nicht bestand.

Wie im Text zur Auslobung richtig dargestellt wurde, darf diese Flache nicht mit einer
wohnbaulichen Folgenutzung Uberplant werden, da sie eine Abfallanlage ist. Auch ande-
re Nutzungen, wie ein Park mit Flusslandschaft stehen im Konflikt mit der Altablagerung
und sind nicht umsetzbar, da dies zu einer Gefahr fur die Umwelt fihren wirde!

2. Vorsorgender Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, § la Abs. 2
Baugesetzbuch. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner na-
turlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie mdglich vermieden werden, 8§ 1 Satz 3 Bundes-Bodenschutzgesetz.

Die Behandlung des Schutzguts Boden gliedert sich in Anlehnung an Anlage 1 BauGB in
folgende Punkte, auf die im Umweltbericht einzugehen ist:

1. Bodenziele

o] Beschreibung der Ziele und Bodenschutzklausel im Umweltbericht

2. Bestandsaufnahme Boden und Bodenfunktionen

o] Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktionen (z. B. auf der Grundlage der

Bodenfunktionsbewertung des Bodenviewers http://bodenviewer.hessen.de/viewer.htm)

3. Vorbelastungen Boden

o] Prifung des Planbereiches auf bekannte Bodenverunreinigungen (nachsorgender
Bodenschutz)

4. Zusammenfassende Bewertung Boden

o] Darlegung der Schlussfolgerung aus Bestandsaufnahme und Vorbelastungen

5. Boden und Erheblichkeit des Eingriffes

o] Ableitung der Erheblichkeit im Umweltbericht aus Flachengrol3e, Tiefe des Ein-
griffs, dem bestehenden Funktionserfillungsgrad und der zu erwartenden Funktionsmin-
derung

6. Auswirkungsprognose Boden bei Nichtdurchfiihrung der Planung

o] Entspricht i.d.R. dem Ist-Zustand
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7. Auswirkungsprognose Boden bei Durchfiihrung der Planung

o] Gegenuberstellung der Durchfihrung und Nicht-Durchfiihrung

o] Erarbeitung einer Bilanzierung

o] Ableitung des Kompensationsbedarfs

8. Vermeidung und Verringerung des Bodeneingriffes

o] Beschreibung von MafRnahmen zur Reduzierung des Flachenverbrauchs

o] Vorrangige Inanspruchnahme von Béden mit geringerem Funktionserfiillungsgrad
9. Bodenausgleichsmalinahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen, die von der Planung ausgehen,
sollten durch geeignete Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden. Dazu kann
auf Boden, auf denen die Kompensationsmaflihahmen durchgefihrt werden, der Erfll-
lungsgrad der betroffenen Bodenfunktionen erhdht werden.

Ziel muss es sein eine bzw. mehrere Bodenfunktionen zu verbessern und aufzuwerten.
Beispiele:

- Entsiegelung,

- Rekultivierung von Abbaustéten, Altablagerungen usw.,

- Uberdeckung von schwer zu beseitigenden Anlagen,

- Abtrag von Aufschittungen, Verfillungen usw., wenn diese keine bzw. nur ge-
ringwertige Bodenfunktionen besitzen,

- Oberbodenauftrag,

- Bodenlockerung,

- Nutzungsextensivierung,

- Wiedervernassung von ehemals nassen und feuchten Standorten,

- Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, ggf. Unterbinden der entsprechenden
Wirkungspfade,

- erosionsmindernde MalRnahmen.

,Die ausschlieldliche Anwendung der Kompensationsverordnung von 2005 oder die Be-
schrankung auf eine arten- und biotopbezogene Kompensation ist nicht ausreichend. Die
Grundlagen fur die Bewertung und Berechnung planungsbedingter Bodenbeeintrachti-
gungen, moglicher Minderungsmaf3inahmen und zur Ermittlung des resultierenden Kom-
pensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden sind der Arbeitshilfe ,Kompensation des
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Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland Pfalz“ des
Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) und dem
Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz zu entnehmen.

Dieses Regelwerk ist abrufbar unter

https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/arbeithilfe_kompensatio
n_boden_bauleitplan_2.pdf“.

Die neue hessische Kompensationsverordnung vom 24.10.2018 fordert ebenfalls eine
solche weitergehende Berticksichtigung des Schutzgutes Boden.

10. Planungsalternativen Boden

Die Angaben im Umweltbericht missen erkennen, inwieweit die beabsichtigte zusatzli-
che Inanspruchnahme der bisher nicht baulich genutzten Flachen durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRBhahmen zur Innenentwicklung
vermieden oder vermindert werden kann (Planungsalternativen).

11. Monitoring Boden

o] Darstellung der Wirksamkeit der getroffenen Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichmalRhahmen

12.  Allgemeine Zusammenfassung Boden

Details zur Durchfiihrung der Umweltprifung aus Sicht des Schutzguts Boden finden sich
in der im Auftrag des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz erstellten ,Arbeitshilfe zur Bericksichtigung von Bodenschutzbelan-
gen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen®. Diese Arbeitshilfe
ist nebst kommentierten Prifkatalogen und Auswertungskarten auf der Internetseite des
Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie einsehbar:

http://www.hlug.de/start/boden/planung.html

Immissionsschutz

Gegen die vorgelegte Planung bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine grund-
satzlichen Bedenken.

Fur die Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB ist hinsichtlich meines Aufgabengebie-
tes folgendes zu beachten:

-10-
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Es sind im Bericht Angaben zu machen, ob und welche Auswirkungen die Planung auf
benachbarte Flachen haben kann oder ob die Planung selbst Auswirkungen von ent-
sprechend genutzten bzw. geplanten Flachen ausgesetzt sein kann.

Erganzend sind je nach drtlichen Gegebenheiten Angaben zu Gerauschen (Gewerbe-
und Verkehrslarm), Lufthygiene (Geruch, Staub), Erschitterungen, Licht, Strahlung,
Elektrosmog und Klima zu machen.

Beim Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung in diesem Verfahren ist fir den
Bereich ,Gerausche” eine Schallimmissionsprognose u. a. fur den Gewerbe-, Freizeit-
und Verkehrslarm erforderlich.

Ansonsten genigt eine allgemeine, zusammenfassende (qualitative) Form (Textform).

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Stdhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus:
- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
- in der Datenbank vorliegende Informationen,
- Kurziubersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friiheren Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht ste-
henden Betriebe im Planbereich und dessen nédherer Umgebung. Das Gebiet wird von je
einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen sowie von Erdwarme, So-
le und Lithium Uberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintrachti-
genden Aufsuchungsaktivitaten bekannt.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.

-11-
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Den KampfmittelrAumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mog-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen KampfmittelrAumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampf-
mittelrAumdienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler KampfmittelrAumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de .

Mit freundlichen Gri3en
Im Auftrag

gez. I

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprisidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-

Elektronische Post R 2546-2022
Ihr Zeichen: Herr NG

Planungsbﬂro fur Stadtebau |lhre Nachricht vom: 03.02.2022

Géringer Hoffmann Bauer Ihr Ansprechpartner: —

Im Rauhen S 1 Zimmernummer: 0.23

auhen >ee Telefon/ Fax: 06151 I

64846 GroB-Zimmern E-Mail: N @ = hessen.de
Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 21.02.2022

Riisselsheim, Stadtteil Bauschheim, "Eselswiese"
Bauleitplanung; Bebauungsplan Nr. 147

Az.: PC10017-P

Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in ihrem Lageplan nédher bezeichnete Geldnde in einem Bombenabwurfgebiet
und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen
werden.

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der ge-
planten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicks-
flachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll
grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrdum-
arbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist
ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist
das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fiur die Dokumentation der RGumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des
Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfur ist es erforderlich, dass die tUberpriften und gerdumten Flachen ortlich mit den
Gaul3/Kriiger Koordinaten eingemessen werden.

Regierungsprésidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-
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Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelrdumdienst)

Die Kosten fir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentimer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fur die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdumung werden die ortlichen
GauB/Krliger-Koordinaten bendtigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufugen.

Als Anlage Ubersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdu-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsdchlichem Aufwand fiir unumgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten

Ubernehmen.

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

gez. NN
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Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.

RMR Aktenzeichen: n.b.-20220701-0254

Bebauungsplan Nr. 147 "Eselswiese" im Stadtteil Bauschheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der vorgenannten Mallnahme werden weder unsere vorhandenen Anlagen noch
laufende bzw. vorhersehbare Planungen unseres Hauses betroffen.

Falls fur lhre Malnahme ein Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft
gefordert wird, muss sichergestellt sein, dass dieser nicht im Schutzstreifen unserer
Leitungen stattfindet.

Sollten diese Ausgleichsmallnahmen vorgenommen werden, bitten wir um erneute
Beteiligung.

Mit freundlichen Grii3en

RMR - Abteilung Wegerecht

kkkkkkkkhkkkhkkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhhrkhrhkhkhhkdhrkhrhkhkhhxdrkdihhx

Abteilung TW - Wegerechte / Leitungsiiberwachung
Godorfer Hauptstralle 186
50997 Koln

Telefon: 02236 / 8913
Telefax: 02236 / 8913
E-Mail: _@rmr-qmbh.de

B s T e e e e T e T s 2 s

Fiur Anfragen zur Leitungsauskunft nutzen Sie bitte ab sofort nur noch die
kostenfreie BIL Leitungsauskunft https./portal.bil-leitungsauskunft.de !

Rhein-Main-Rohrleitungs- Telefon: 022 36 /89 13 -0 Sitz: Kéln, HRB 2918 Geschéftsfuhrer: Commerzbank (BLZ 370 800 40)
transportgesellschaft m.b.H. Telefax: 0 22 36 /89 13 -3269 Amtsgericht Kéin Konto 8 830 538

Godorfer Hauptstrale 186 e-mail: info@rmr-gmbh.de

50997 KéIn (Godorf)

Postfach 50 17 61

50977 Koln



Amprion GmbH, Robert-Schuman-Stralle 7, 44263 Dortmund

Goringer Hoffmann Bauer
Im Rauen See 1
64846 Grol3-Zimmern

Ihr Zeichen
Ihre Nachricht
Unsere Zeichen

Name
Telefon
Telefax

E-Mail

Dortmund, 19. Juli 2022

Scopingverfahren Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese" im
Stadtteil Bauschheim in Riusselsheim
380-kV-Hochstpannungsfreileitung Bischofsheim — Pkt. Gries-
heim, Bl. 4134 (Maste 7 bis 8)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ostlich des Planungsbereichs, wie er in der o. g. BIL-Anfrage mar-
kiert wurde, verlauft die im Betreff genannte Héchstspannungsfrei-
leitung der Amprion GmbH.

Die Leitungsfihrung entnehmen Sie bitte dem beigefligten Lage-
plan, wobei wir darauf hinweisen, dass sich die tatsachliche Lage
der Leitungsachse und somit auch das Leitungsrecht allein aus der
Ortlichkeit ergeben.

Westlich und parallel zu unserer Héchstspannungsfreileitung ver-
lauft dartiber hinaus eine weitere Hochspannungsfreileitung der
Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG (KMW). Wir bitten Sie diesbeziig-
lich, die KMW ebenfalls zu beteiligen.

Beziglich unserer im Betreff genannten Héchstspannungsfreileitung
mdochten wir auf folgendes Hinweisen:

Die 3. Anderung des Landesentwicklungsplans Hessen vom 27.03.2017,

inkraftgetreten am 11. September 2018, sieht unter dem Punkt 5.3.4-7
(2) als Ziel der Raumordnung vor, dass bei der bauplanungsrechtlichen

St220719.e01 Goringer Hoffmann Bauer, Bl. 4134.docx
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Asset Management

BIL-Meldung Nr, 20220701-0254
01.07.2022
A-BB/4134/St/166.559/
166.462/NWi

|

+49 221 [

+40 221 [
_@amprion.net
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Amprion GmbH

Robert-Schuman-Stral3e 7
44263 Dortmund
Germany

T +49 231
F +49 231
www.amprion.net

www.twitter.com/Amprion

Aufsichtsratsvorsitzender

Geschéftsfihrung:

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund

Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.
HRB 15940

Bankverbindung:
Commerzbank AG Dortmund
IBAN:

DE27 4404 0037 0352 0087 00
BIC: COBADEFFXXX
USt.-IdNr. DE 8137 61 356

Lobbyregister-Nr.:
R002477

EU-Transparenzregister-Nr.:
426344123116-68
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Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen
Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die dem Wohnen dienen, oder in
denen Gebaude vergleichbarer Sensibilitéat, insbesondere Schulen, Kin-
dertagesstatten, Krankenh&user, Pflegeeinrichtungen zulassig sind nach
Moglichkeit ein Abstand von mindestens 400 m zu rechtlich gesicherten
Trassen von Hochstspannungsfreileitungen (220-kV oder mehr) einge-
halten werden soll.

Ausweislich der Festsetzungen des LEP soll dadurch insbesondere dem
in 8 1 Raumordnungsgesetz (ROG) festgelegten Vorsorgeprinzip Rech-
nung getragen werden.

Wir bitten Sie, den demnach aus dem Vorsorgeprinzip abgeleiteten Auf-
trag zum Interessenausgleich und zur Konfliktminimierung zwischen
Siedlungsstruktur, Infrastruktur und Freiraumschutz im Verfahren zu be-
rucksichtigen.

Der geplante Bereich, der fir eine Wohnbebauung vorgesehen ist,
befindet sich gemaf der Darstellung im beigefligten Rahmenplan in
einem Abstand von mehr als 400 m zur Leitungsmittellinie der im
Betreff genannten Héchstspannungsfreileitung.

Dagegen bestehen unsererseits keine Bedenken.

Der ndrdliche Bereich des Planes ist fir eine gewerbliche Nutzung
vorgesehen. Dieser Bereich befindet sich in einem Abstand von ca.
230 m zur Leitungsmittellinie unserer Héchstspannungsfreileitung.
Dagegen bestehen unsererseits ebenfalls keine Bedenken.

Wir bitten um weitere Beteiligung in diesem Bauleitplanverfahren.
Fur weitere Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grif3en

Amprion GmbH

Anlage:
Lageplan

Verteiler:

K-E
Bl. 4134

St220719.e01 Goringer Hoffmann Bauer, Bl. 4134.docx
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NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH « Postfach 20 02 42 » D-60606 Frankfurt am Main NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Solmsstr. 38
60486 Frankfurt am Main
Planungsburo fir Stadtebau Telefon 069 I
goringer_hoffmann_bauer Internet www.nrm-netzdienste.de
Im Rauhen See 1 .
R Fax, E-Mail
64846 GrolR3-Zimmern
069 213 -

leitungsauskunft-gu@nrm-netzdienste.de

w=TSM D o TSM D
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lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen Telefon Datum
PC10017-P Hil/wit, 12479 - Hei 069213 - | 30.06.2022
30.06.2022

Diese Stellungnahme erfolgt in Vertretung fur die terranets bw GmbH

Bauleitplanung der Stadt Risselsheim, Bebauungsplan Nr. 147 "Eselswiese" im Stadtteil
Bauschheim

Gashochdruckleitung Nr. 9500, DN 500 DP 64, Ltg.-km ca. 50,55

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bestatigen den Erhalt der oben genannten Anfrage tber das BIL Portal.

Nach Einsichtnahme in die Unterlagen konnten wir feststellen, dass die Interessen der terranets
bw GmbH (ehemals Gas-Union Transport GmbH) von ihrer Anfrage nicht betroffen sind. Somit
bestehen unsererseits keine Bedenken gegen die oben genannte Mallhahme geman
eingereichter Unterlagen. Im Anderungsfall ist eine Neuanzeige zwingend erforderlich.

KompensationsmalRnahmen sind hier nicht einbezogen. Diese sind, wenn ausgewiesen,
gesondert anzuzeigen.

Die Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir das von uns
betreute Netz Nord der terranets (ehemals Netz der Gas-Union Transport GmbH), so dass
ggf. noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen
weitere Auskinfte einzuholen sind.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH ¢ Solmsstral3e 38 ¢ D-60486 Frankfurt am Main
Geschaftsfiihrer: Torsten Jedzini, Mirko Maier
Sitz der Gesellschaft: Frankfurt am Main * Amtsgericht Frankfurt HRB 74832 « USt-ID-Nr. DE 814437976
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Seite 2

Freundliche Grif3e
In Vertretung fur die terranets bw GmbH

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Technisches Bliro (N1 — RT1-3)

,Dieses Dokument wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.”
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Hessische
Gesellschaft fiir
Ornithologie und
Naturschutz e.V.

Anerkannter Naturschutzverband nach Bundesnaturschutzgesetz

Heon, TN

Rathaus

Fachbereich Stadt- und Griinplanung
2 H. I

Marktplatz 4

65428 Risselsheim am Main

Stellungnahme zur Rahmenplanung Eselswiese von | (HGON
Mitglied), stellvertretender Vorsitzender des Naturschutzbeirates

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Neubauprojekt Eselswiese ist aus Sicht des Verfassers in Gdnze abzulehnen.
Folgende Punkte und deren Folgen werden nur unzureichend oder gar nicht
betrachtet und haben erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt, zukiinftige
Generationen sowie die Artenvielfalt.

1. Massive Versiegelung wertvoller Ackerbdden

Das Neubaugebiet wird ausschlieRlich auf zurzeit landwirtschaftlich genutzten
Flachen, die {iberwiegend zur regionalen Nahrungsmittelproduktion genutzt
werden, entstehen. Der aktuelle Krieg in der Ukraine zeigt, wie wichtig die
regionale Nahrungsmittelproduktion ist. Wertvolle und fruchtbare Flachen fir
Baugebiete zu opfern ist nicht mehr zeitgemaR. Wahrend man dariber diskutiert
fur den Naturschutz stillgelegte Flachen wieder fiir den Nahrungsanbau
freizugeben aufgrund von Lebensmittelknappheit kann man nicht ernsthaft
wollen, dass bestehende Flichen mit Beton versiegelt werden. Einmal versiegelte
Flachen sind fir zukiinftigen Ackerbau unwiderruflich zerstort.

2. Auswirkung auf den Wasserhaushalt / Grundwasserneubildung

Der Klimawandel hat bereits jetzt massive Auswirkungen auf unsere Region. Den
extrem trockenen Jahren 2018 - 2020 folgt nun ein weiteres Dlirrejahr 2022. Der
Wasserverbrauch im Rhein-Main-Gebiet ist jetzt schon zu hoch mit erheblichen
Auswirkungen auf das Umland. Die Versiegelung der Eselswiese wird die
Grundwasserneubildung rund um dieses Gebiet weiter einschranken, was
erhebliche Konsequenzen flir die umliegenden Gegenden hat, besonders den
schon stark unter der Dirre leidenden Wald.

Die Auswirkungen auf die Brunnen der noch umliegenden Landwirte ist ebenfalls
nicht ausreichend geklart.

Datum
28.08.2022

Aktenzeichen
/2022/01

Absender
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HGON-
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3. Berticksichtigung neuer Entwicklungen

Durch die Aufgabe bereits versiegelter Flachen der Firma Stellantis (Opel) kann der Anforderung
nach zusatzlich benétigtem Wohnraum sehr gut begegnet werden. Das Argument die Eselswiese
bebauen zu missen aufgrund von Wohnungsnot greift hier nicht mehr. Fiir die Eselswiese sollen
60 Ha neu versiegelt werden, von denen ca. 31 Ha fir Wohnraum genutzt werden sollen.
Stellantis stellt 102 Ha bereits versiegelte Flachen zur Verfigung.

Die Nachbar Kommune Mérfelden-Walldorf hat gezeigt, dass auch Kommunen auf sich
verindernde Randbedingungen reagieren kénnen. Dort wurde das Baugebiet Walldorf-Siidost,
immerhin auch 37 Ha, nach einer Umweltpriifung aufgegeben.

Warum kann Riisselsheim nicht so flexibel handeln?

4. Wichtiger Lebensraum fiir bedrohte und seltene Arten

Durch die Bebauung der Eselswiese geht wertvoller Lebensraum fiir teilweise erheblich gefahrdete
Arten wie Kreuzkrdte, Knoblauchkréte, Wechselkréte, Rebhuhn, Feldlerche, Grauammer, Wiesen-
Schafstelze, Feldsperling, Mehlschwalben, verschiedene Greifvogel und Fledermause, um nur einige
zu nennen, verloren. Da es ohnehin immer weniger Riickzugsorte fiir gefdhrdete Arten im
dichtbesiedelten Rhein-Main-Gebiet gibt und bisher auch keine entsprechenden
KompensationsmaRnahmen in Aussicht gestellt wurden, schmerzt der Verlust dieses Lebensraumes
umso mehr und wird zum voélligen Verschwinden vieler Arten beitragen.

AuRerdem wird durch die zusatzliche Versiegelung die Vernetzung zwischen einzelnen Biotopen und
Lebensrdaumen weiter unterbunden und die Verinselung gefordert.

Das Gegenteil sollte aber der Fall sein, um den genetischen Austausch der Arten zu férdern.

5. Verkehrssituation

Die neuen Bewohner und Gewerbetreibenden werden zu einem erheblichen Mehraufkommen an
Verkehr und trotz zunehmender Elektromobilitit mehr Schadstoffemissionen in diesem Gebiet
fiihren. Dieses Problem mit einigen neuen Busverbindungen |6sen zu wollen oder darauf zu setzen,
dass die neuen Bewohner auf persénliche Bequemlichkeiten verzichten und in autofreien Zonen
wohnen mochten, ist realitatsfern. Wo sollen die Fahrzeuge dann alle abgestellt werden?

Falls die bereits angedeutete Bahnanbindung an die Strecke zwischen Nauheim und Bischofsheim
tatsdchlich erfolgen sollte, treffen die Punkte 1 - 4 ebenfalls zu und der Verkehr wird noch mehr
zunehmen. AuBerdem wird weiterer Parkraum benétigt.

6. Sanddiine
Trotz aller geplanten Schutzmafnahmen und teilweisen Erweiterungen der Sanddiine ist von einer
Verschlechterung fiir das Gebiet auszugehen. Der Druck durch die Bevdlkerung und die fehlende

Sensibilisierung der neuzugezogenen Bewohner wird stark zunehmen. Die Belastung durch
unbefugtes Betreten, spielende Kinder, Hunde, Katzen und andere Haustiere, Miillablagerungen,
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Abgase und Larm wird diesen sensiblen Lebensraum fiir die dort ansassige Flora und Fauna extrem
gefihrden. Das Artenschutzgutachten belegt welch enormen Wert dieses kleine Gebiet hat und wie
schiitzenswert es ist.

Statt das Gebiet um die Diine herum zuzubauen, miisste eher das Gegenteil der Fall sein und Gber
einen besseren Schutz bzw. natiirliche Verbreiterung sowie Forderung nachgedacht werden.

Als Stadt Riisselsheim von den neuen Eselswiesen Bewohnern zu verlangen, dass ALLE ohne
Ausnahme dieses Gebiet schitzen und schiitzen, wahrend man gleichzeitig als glanzendes Vorbild
rundherum 60 Ha Fliche versiegelt, ist, um es noch vorsichtig zu formulieren, absolut blaudugig und
vollkommen realititsfern. Die erwihnte Aufklarung Uber das Gebiet wird dieses Problem nicht
auflosen.

Am Ende bleibt mir noch die Erwahnung der FFH-Richtlinie, die ein Verschlechterungsgebot bzw.
Besserungsgebot fir die Lebensrdume geschiitzter Arten vorschreibt. Wo wird diese Richtlinie bei
der Entwicklung der Eselswiese befolgt?

Ebenso wird das Grundgesetz in Form des Artikels GG 20a Erhalt von natirlichen Lebensgrundlagen
missachtet.

Die Eselswiese ist ein Paradebeispiel dafiir, dass auf dem Papier der Klimanotstand ausgerufen wird,
aber genau gegensatzlich gehandelt wird.

Mit freundlichen GriiRen

Seite 3
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An den

Magistrat der Stadt Riisselsheim am Main
Fachbereich Stadt- und Griinplanung
Marktplatz 4

65428 Risselsheim am Main

05.08.2022

Stellungnahme zur Rahmenplanung / Bauleitplanung ,Eselswiese” — Stadt Riisselsheim

1. Vorwort

a. Nachhaltige Wohnraumnutzung
Seit Beginn der Industrialisierung breiten sich menschliche Siedlungen exorbitant aus. Hauser, die
seit mehreren hunderten Jahre bewohnt und noch lange bewohnbar waren bei entsprechenden
fortwdhrenden Sanierungen und Renovierungen, reichen nicht aus, jede Generation braucht und
baut ihr eigenes Haus, da die Hauser der Eltern und GroReltern meistens nicht zur passenden
Lebensphase ,frei werden”, Mehrgenerationenwohnen ist groRtenteils nicht mehr zeitgemal und
durch den fortschreitenden Hang und Zwang zur Mobilitat ist das Verbleiben am ,Kindheitsort” mit
Zugriff auf das Elternhaus nicht moglich. Dieses nicht nachhaltige und generationengerechte
Wohnungs- und Grundstiicksnutzungs-verhalten fiihrt zu einem immer gréRer werdenden
Flachenverbrauch, obwohl in vielleicht 10-20 Jahren wieder sehr viele Hauser frei werden und dann
auch oft leer stehen werden, vor allem in den alten Ortskernen (sog. Donut-Effekt), wie es in vielen
landlichen und 6stlichen Regionen bereits der Fall ist. In 10 Jahren, wenn die Eselswiese
baufertiggestellt ist, werden etliche Hauser der 70er und 80er Jahre als glinstigere Alternative zur
Verflgung stehen, dies gilt es bei der stadtischen Wohnraumplanung und Bevoélkerungsentwicklung
zu bedenken, es kénnte in diesem Zeitraum schnell ein Uberangebot an Wohnraum entstehen, zumal
sich die Lebensbedingungen im Ballungsraum Rhein-Main zunehmend verschlechtern —
Wasserknappheit, fehlende Erholungsflachen, Dichtestress, Lairm- und Umweltbelastungen,
Wirtschaftskrisen kénnten das Rhein-Main-Gebiet als Wohn- und Lebensregion zunehmend
unattraktiver machen.

b. GG 20a Erhalt der natlirlichen Lebensgrundlagen
Der Staat, in diesem Sinne die 6ffentliche Hand, also die Verwaltung, sind laut Grundgesetz Artikel
20a verpflichtet, den Schutz der natirlichen Lebensgrundlangen (Wasser, Nahrung, Luft,
Naturhaushalt) sicher zu stellen. Die geplanten Bautatigkeiten auf der sog. Eselswiese und
Flachenversiegelungen stehen diesem Ziel entgegen (s. Kapitel 2).
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c. EU-FFH-Richtlinie
GemaR der europdischen Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie gilt ein Verschlechterungsverbot bzw.
Besserungsgebot fiir die Lebensrdume geschiitzter Arten. Ebenso sind die Arten in einem ,,guten”
Erhaltungszustand zu halten, d.h. es muss das Uberleben von geniigend Nachkommen fiir einen
genetisch vielfdltigen Bestand gesichert werden. Die Bebauung der landwirtschaftlich genutzten
Flachen der Eselswiese sowie ihrer Feldrandbereiche gefahrdet in hohem Male das Vorkommen von
Kreuzkrote, Knoblauchkréte und Wechselkréte und zerstort ihren Lebensraum (s. Kapitel 4), ohne
ihnen einen Ersatzlebensraum bieten zu kénnen.

2. Flachenversiegelung

a. Unwiederbringlicher Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen zur regionalen

Versorgung in Zeiten globaler Lieferkettenkrisen

Mit der Bebauung der Eselswiese verschwinden fast 60 ha Ackerland. Dieses dient vor allem dem
Gemiseanbau und insbesondere der regionalen Lebensmittelversorgung (Hofladen, Wochenmarkte,
lokale Supermarkte, ohne weite Transportwege). Ein ha Acker hat statistisch gesehen ca. 40 t
Kartoffeln Ertrag (www.bmel-statistik.de/ernaehrung-fischerei/Versorgungsbilanzen/kartoffeln).
Diese 40.000 kg erndhren bei einem jahrlichen Durchschnittsverbrauch von 60 kg pro Kopf
(www.bmel-statistik.de/ernaehrung-fischerei/Versorgungsbilanzen/kartoffeln) 666 Personen, also
die 60 ha decken fiir ca. 40.000 Personen den jahrlichen Bedarf an Kartoffeln (natiirlich
angenommen, es wiirden nur Kartoffeln angebaut) — dies entspricht allein 2/3 der Riisselsheimer
Bevolkerung, die hier fast autark mit Kartoffeln versorgt werden kénnte. Welche Flachen sollen diese
40.000 Menschen erndhren, wenn sie entfallen? Die Anbauflachen der Eselswiese verschwinden
unwiederbringlich, denn einmal mit Beton, Asphalt, Schotter und Pflaster versiegeltes Ackerland ist
fur den Anbau von Nutzpflanzen verloren. Der Ackerboden hat bis dahin jedes Bodenleben
eingebift, die Mikroorganismen sterben ab, es gibt keine Humusneubildung, der Garant fiir
Bodenleben. Eine Wiederbelebung / Entsiegelung des Bodens dirfte Milliarden kosten, bis der Boden
wieder Ackerbauqualitat hat, also wird es nicht passieren.

{Exkurs: Vielleicht gibt es dafiir in Zukunft eine technologische Lésung wie kiinstliche Nahrlésungen
(,Essen aus der Retorte”). Noch gibt es diese Losung nicht, also muss importiert werden — aktuell
wird die Kartoffel fir den Anbau in Afrika ins Visier genommen - und das umso mehr in dem Mal3e, in
dem immer weniger Ackerflache zur Eigenversorgung zur Verfligung steht und die heimische
Landwirtschaft ,,zu teuer” wird. Hier gibt es auch eine Verantwortung fir die eigene Erndhrung und
die Erndhrung der Welt — nie gab es mehr hungernde Menschen wie 2022. Wir bauen, der globale
Siden baut an — fiur die Erndahrung des reichen Nordens, der seine guten Ackerflachen lieber fir
lukratives Bauland hergibt.}

Und aktuell in diesem Jahr sehen wir zugespitzt, wie schnell globale Lieferketten durch Krieg, Krisen
oder Naturkatastrophen zusammenbrechen kénnen. Gerade aus diesem Grunde dirfen qualitativ
sehr gute Ackerflachen im Ballungsraum nicht weiter zunehmend der Bebauung zum Opfer fallen,
sondern missen fiir die unmittelbare Erndhrung der Menschen der Umgebung verfiigbar bleiben.
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b. Klimawandel / Wasserversorgung / Ressourcenverbrauch — wir graben uns selbst
das Wasser ab
Nicht nur die Erndahrungsressourcen im eigenen Umkreis nehmen ab und kreieren Abhangigkeiten
und neue Probleme (Zunahme des Transports und des Verkehrs, Konflikte um Land in
Entwicklungslandern), auch die Wasserressourcen in unserer Region sind mehr denn je am Limit. Dies
ist weithin an und in sdmtlichen Waldern der hessischen Untermain- und Oberheinebene zu sehen.

Das Baugebiet , Eselswiese” liegt in einem ehemaligen Feuchtgebiet (Lache) und wiirde eigentlich ein
zu schiitzendes Niedermoor bilden, waren nicht die EntwdsserungsmalRnahmen des friihen 20.
Jahrhunderts unternommen worden, um mehr Ackerbauflache zu gewinnen. Wiinschenswert fir den
Wasserhaushalt der Region und fiir die Artenvielfalt waren daher eher eine Vernassung und
Renaturierung des Gebietes anstelle einer Uberbauung und damit einer Versiegelung der Flachen
und damit einhergehender Unterbindung der Grundwasserneubildung. Zudem wirken sich Baukorper
negativ auf den Flurabstand aus. Das Abpumpen und Abfiihren von ,Bauwasser” in die Kanalisation
aus diesem Gebiet mit noch hohem Grundwasserspiegel wird die Umgebung weiter austrocknen.

3. Private Ortsrandeingriinung

Komplett abgelehnt wird unsererseits das Vorhaben, die siidwestliche Ortsrandeingriinung in private
Hande zu legen, also die Grundstiicksflachen, die die Ortsrandeingriinung bilden sollen, privaten
Anrainern zu libergeben. Die Ortsrandeingriinung muss in stadtischer Hand bleiben und von
Fachpersonal gepflegt werden. Dies gehoért zu den Verpflichtungen der 6ffentlichen Hand gegeniiber
dem Naturerhalt. Eine Auferlegung zur Verpflichtung zum Erhalt von ,6ffentlich genutzten” (Vogel,
Igel, Hundebesitzerlnnen, ...) Griinflachen in privaten Besitz ist den privaten Eigentlimerinnen schwer
einsichtlich, wie man am Fall ,Hessenring” im Nachbarort Bischofsheim merkte, in dem Trampoline,
Zaune, Gemise in die Ausgleichsflache ,,Ortsrandbegriinung” (in Form einer Vogelschutzhecke)
eingebracht wurden. Mit illegalen Griinabschnitten ist leider immer zu rechnen in solchen
Randzonen, die damit auch schnell an 6kologischen Wert verlieren.

4. Naturschutz

Die zur Zeit gréRte Bedrohung der heimischen Flora und Fauna besteht im Verlust des natirlichen
Lebensraumes, sei es durch Zerstorung desselben (z.B. durch Bebauung oder Rohstoffabbau) oder
durch eine Degradation (z.B. durch Uberdiingung, Herbizid- und Pestizideinsatz), die die dkologische
Zusammensetzung der Pflanzenwelt oder das Verhaltnis von Pradator / Beute, Parasit -
Krankheitserreger / Opfer durcheinanderbringt, kurz, das nattrliche Gleichgewicht verandert. Dem
gegenliber sind die Gefahrdung einer Art durch Nachstellung / Bejagung oder durch starke
Umweltgifte in den Hintergrund getreten. Der Artenverlust tritt zunehmend schleichend und
unbemerkt auf. Die Individuenzahlen sinken, die Artenvielfalt wachst in manchen Regionen, gerade
in den Ubergangszonen des Klimawandels, wie dem Rhein-Main-Gebiet, paradoxerweise.
Warmeliebende Arten sind (wieder) auf dem Vormarsch, die nicht an Hitze angepassten Arten
wandern nérdlich ab. Und dann gibt es noch die Arten, die nicht abwandern kénnen. Zu diesen
gehoren die folgenden:
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a. Unwiederbringlicher Verlust von Lebensraum fir Feldflurarten sowie Pionierarten
i. Kreuz-, Knoblauch und Wechselkrote

Diese auf der Eselswiese laut Umweltbericht recht haufig nachgewiesenen Amphibien finden ihren
Lebensraum und ihre Laichplatze in den das landwirtschaftliche Beregnungswasser auffangenden
sandigen Ackerfurchen. Da das Gebiet tonig durchzogen ist, besitzt der Boden eine gute
Wasserhaltefahigkeit. Mit dem Einstellen der landwirtschaftlichen Tatigkeit und dem Vernichten der
Ackerflachen finden die Amphibien keine Laichpldtze und keinen sandigen Pionierlebensraum mehr.
Nachstellungen durch Beutegreifer und Haustiere, Kaputtfahren durch Baufahrzeuge werden die
Ubrig gebliebenen erwachsenen Exemplare dezimieren. Es gibt neben dem Standort Eselswiese nur
noch westlich Konigstadten in den Ackerflachen Kreuzkréte und Co. In der Mainspitze gibt es keine
weiteren groBeren Vorkommen der Kreuz- und Wechselkréten. Somit wird ein komplettes
Laichgebiet vernichtet. Dies ist nicht akzeptabel. Insbesondere unter Betrachtung der Tatsache, dass
es keine gleichartig gestalteten Ausweich-/ Umsiedelungsflachen in der Gemarkung Russelsheim gibt.
In der Mersheimer Lache ist bereits ein bekanntes Kreuzkrotenbiotop durch die Aktivitdaten eines
Landwirtes (Anlegen eines Pferdehofes) untergegangen.

ii. Brutvogel: Rebhuhn, Feldlerche, Grauammer, Wiesen-Schafstelze,
Feldsperling u.a.:

Die vorgenannten nachgewiesenen Brutvogel (Grauammer-Sichtung durch ein Mitglied des NVB)
werden ihre angestammten Brutplatze unwiederbringlich verlieren. Durch immer weiteren
Flachenverlust, Verdrangung und Vergramung durch stérendes menschliches Verhalten. Man kann
davon ausgehen, dass z.B. das Revier einer Feldlerche fast einen Hektar umfasst. Ballen sich die
Reviere in den Restflachen, kann mit Abzug, mangelndem Bruterfolg etc. gerechnet werden. So
werden die potentiellen Lebensrdaume immer kleiner, die Individuenzahl immer geringer, bis
letztendlich kein ,,nennenswerter” Bestand mehr vorhanden ist. Dies ist bei der Eselswiese bereits
der Fall, durch die vorgegebene landwirtschaftliche Nutzung (vormals extensives Grin-/Weideland,
nun intensiver Ackerbau). Dies widerspricht der FFH-Richtlinie. Die Feldflurarten (Feldlerche,
Rebhuhn, Grauammer) kénnten allerdings durch einfache, bewahrte MaBnahmen in den weiteren
umliegenden Brutgebieten weiter und besser geférdert werden, vorausgesetzt es gibt genug
Insekten- und dann Kérner-Nahrung — und es ist der Wille da, Mallnahmen wie Feldlerchenfenster,
Bluhflachenanlage, Griinlandextensivierung, offene, lockere Anbauweise bei Getreide mit
Ackerfloraanteil oder Anlegen von Feldgehdlzen umzusetzen. Hier ware mit der ortlichen
Landwirtschaft zu diskutieren, ob diese ob des groRen Ertragsflachenverlustes liberhaupt bereit
ware, noch bis zu 5-10 % Prozent ihrer verbliebenen Flachen an die ,,Natur” abzutreten. Interessant
war in der Unterlage , Landschaftsplanerische Sondierung” zu lesen, dass im Landschaftsplan der
Stadt genau solche Vorhaben 2003 bereits vorgeschlagen, aber nie umgesetzt wurden, vielleicht weil
sie zu ,,zu viel” Artenreichtum gefiihrt hatten. Hoffen wir, dass auf den verbleibenden Rest- und
Randflachen nun solche Vorhaben fachgerecht ausgefiihrt werden.

I”

iii. , Gastvoge
Es scheint so, dass in Umweltberichten sog. Gastvogel keinen besonderen Hinderungsgrund fir ein
Baugebiet darstellen und lapidar abgetan werden. Dies ist m.E. ein komplett falscher Ansatz: Auch
wenn der gesichtete Rotmilan im ,,Wisten Forst” (wie bekannt) seinen Horst hat, benétigt er zur
erfolgreichen Aufzucht seiner Jungen ein entsprechend groRes Jagdrevier (das in der Mainspitze
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geschitzte 2 km? umfasst). Das Jagen auf freien Feldflachen ist fiir diesen Vogel also
Uberlebenswichtig. Dies gilt auch fiir alle anderen Gastvogel, die sich auf dem Weiterflug ins
eigentliche Brutgebiet befinden und sich auf der Zwischenrast erholen und erndhren missen. Fallt
dieser Ort aus und kann sich der Vogel nicht schnell genug umorientieren, ist es um ihn und um seine
Nachkommen geschehen. Es ist also sehr kurzsichtig und ignorant, diese Vogelarten als nicht durch
das Bauvorhaben betroffen anzusehen.

iv. ,Nicht (mehr) nachgewiesene Vorkommen*“ (insbesondere Feldhamster)
Auch hier wird ignoriert, dass das erloschene Vorkommen des Hamsters nicht auf dessen freiwilligen
Verschwinden beruht, sondern eine Folge der libernutzten Umgebung ist (nicht zuletzt nicht nur der
intensiven Landwirtschaft zuzuschreiben, sondern auch an Feldrandern buddelnden Hunden,
Befahrung durch Fahrrader, kurz durch allerhand stérende menschliche Einflisse). Potentiell und bei
den richtigen MaBnahmen (auch Auswilderungsprojekte, richtige Fruchtwahl,
Bewirtschaftungsmethode) waren die landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir den Feldhamster
angestammte und bestens geeignete Habitate, die allerdings durch das Bauvorhaben fiir immer
verloren sind.

b. Zu schaffendes NSG Sanddiine — ein gesetzlich geschiitztes Biotop
Laut Umweltbericht weist die Sanddiline ,,Rosenhof” eine hohe Artenvielfalt hinsichtlich Rote Liste-
Flora und -Fauna auf. Im Einvernehmen und auf Empfehlung des Naturschutzbeirates wird eine
groRere Pufferzone (vgl. Empfehlung aus oben genannter ,Landschaftsplanerische Sondierung” zu
einer Pufferzone von 25 m rund um die Sanddiine) im stidostlichen Teil der Sanddiine eingerichtet,
eine sandige Zone, die den vorkommenden warmeliebenden Kafern und Heuschrecken insbesondere
dienlich sein wird. Allerdings ist der Schutz dieser Zone sehr ernst zu betreiben, am besten mit einem
Maschendrahtzaun, dieser wird die Ausbreitung der Flora und Insekten- und Reptilienfauna nicht
behindern. Denn bei einem umgebenden Wohngebiet wird es nicht ausbleiben, dass diese - fur
unbedarfte Augen - ,Brachflache” ein Abenteuerland fiir Kinder und ein Gassigebiet fiir
Hundebesitzerinnen wird. Sehr schnell kann es zu einer Degradierung kommen, auch hinsichtlich
Abfall, der keine Grenzen kennt. Hier ist eine grof8 angelegte Sensibilisierung der zukiinftigen
Anwohnerinnen schon vor Baubeginn noétig. Was zu enge Bebauung und Bedrdangung an einem
bestehenden Naturschutzgebiet anrichten, kann sich aktuell am NSG Bauschheimer Kalkhiigel
ablesen lassen. Hier wurden Montainbike-Rampen eingebaut - bis ein solches Vor-/Vergehen
bemerkt wird, ist der Schaden durch die Beschadigung der Flora und Vergramung der Fauna schon
langst entstanden, oft unumkehrbar.

c. Fehlende KompensationsmalRnahmen
Ebenso kritisch muss gesehen werden, dass vermutlich keine weiteren KompensationsmaBnahmen
fiir die Eselswiese vorgesehen werden mussen, da nach Auskunft der UNB der gréRte Teil durch das
Okopunktekonto der Stadt Riisselsheim (vornehmlich iiber Waldstillegung) und im Gebiet selbst
(durch die Griinflachengestaltung) ausgeglichen werden kann. Leider liegt zur abschlieRenden
Beurteilung dieses Punktes noch keine Okobilanzierung vor.
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Insgesamt ist das Projekt Eselswiese — und insbesondere auch das mitgeplante Gewerbegebiet —
noch nicht genutzte / verkaufte, leerstehende und freiwerdende (-> Opel Gelande) Gewerbeflachen
gibt es in der Region und im Raum der Stadt Riisselsheim zur Geniige — hinsichtlich des Klima- und
Naturschutzes sowie des Ressourcenverbrauchs ein gut zu Gberdenkendes Projekt, das in seiner
tatsachlichen Ausfiihrung dann mindestens den hochsten Malstdben hinsichtlich Klimaschutz und
Artenschutz gerecht werden sollte.

Mit freundlichen GriiRen

NABU RUsselsheim Raunheim
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Dezernat lll Ruasselsheim am Main, 30. August 2022
I1l/68 UNB

An
lll/F 6.2

im Hause

Bebauupgsplan Nr. 147 ,Eselswiese“; Vorentwurf - Rahmenplan
Bezug; Offentliche Auslegung des Vorentwurfes; Anschreiben vom 30. Juni 2022
hier: naturschutzrechtliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihr Anschreiben vom 30. Juni 2022 und die 6ffentliche Auslegung
nehmen wir zu dem vorgelegten Vorentwurf bzw. Rahmenplan fur das geplante Baugebiet
Eselswiese wie folgt Stellung;:

A) Natur und Landschaft

A/0 Eingriff in Natur und Landschaft -
Vermeidungsgebot und Alternativenprifung § 13 und 15 BNatSchG

Die geplante Bebauung der 60 ha offenen landwirtschaftlichen Flachen stellt einen
erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft gemafd § 14 BNatSchG dar.

Die Gestalt und Nutzung der Grundflachen, die belebte Bodenschicht, der
Grundwasserspiegel, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild werden durch das geplante Baugebiet erheblich beeintrachtigt.

Nach § 13 und § 15 BNatSchG besteht zunachst ein Vermeidungsgebot fir diesen
erheblichen Eingriff. Zumutbare Alternativen sind zu prufen.

In diesem Zusammenhang weisen wir auf die zwischenzeitlich frei gewordenen 120 ha
Opelkonversionsflachen hin, auf denen moglicherweise die geplanten Wohn- und
Gewerbenutzungen der Eselswiese alternativ untergebracht werden kdnnen.

Die Neuversieglung von 60 ha wertvollem Ackerland in Bauschheim kdonnte somit
vermieden werden. Damit wirden auch die Vorgaben des Bodenschutzgesetzes erflllt.,
Wir bitten deshalb um eine grindliche Prufung des Vermeidungsgebotes und der
dargestellten Alternative.

Sofern die Planung fur die Bebauung der Eselsweise trotzdem - wie geplant -
weiterbetrieben werden sollte, ist auf der Ebene des B-Planes zu prifen, welche
Versiegelungen vermieden werden kdnnen.
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A/1 Gesetzlich geschiitzte Biotope - Bestandssicherung und Ausgleich

In dem vorgelegten Fachgutachten Flora/Fauna vom 20. Marz 2020 ist nur die Sanddune
Rosenhof als gesetzlich geschutztes Biotop beschrieben. Wir weisen darauf hin, dass im
Bereich des Rahmenplans Eselswiese noch zwei weitere gesetzliche Biotope zu
betrachten sind:

1. Allee an der L 3482
Die westlich Baumreihe der Spitzahornallee an der L 3482 ist in der Darstellung
des Rahmenplans enthalten. Bei ndherer Betrachtung ist der 6stliche Teil dieser
Baumreihe auch Teil des Geltungsbereiches des Rahmenplanes. Wir bitten
deshalb diese Allee als gesetzlich geschutztes Biotop gemafd § 30 BNatSchG i.V.
mit § 13 HAGBNatSchG in die vorliegende Planung mit aufzunehmen.
Da an der L 3482 eine Ein- und Ausfahrt in das Baugebiet geplant ist, wird es hier
auch zu einem Eingriff in den Baumbestand kommen. Daher sind zunachst
alternative ErschlieBungen zu prifen. Nur wenn solche Alternativen abschlieend
gepruft und verworfen sind, kommt eine Ausnahme oder Befreiung (§ 30 Abs. 4
BNatSchG) in Betracht Wir weisen fur diesen Fall darum, dass die Allee hier soweit
wie moglich erhalten werden muss. Die Baume, die im engeren Einfahrtsbereich
gefallt werden mussen, sind ortsnah wieder zu erganzen.

2. Streuobstbestédnde
Im Landschaftsplan der Stadt Russelsheim aus dem Jahre 2003 sind im
sudwestlichen Bereich der Eselswiese Streuobstbestande kartiert. Im
vorliegenden Gutachten sind hier Garten und einzeln Obstbdume kartiert worden.
Nach unserer Auffassung sind die im Landschaftsplan kartierten Streuobstreihen
immer noch vorhanden und stellen sich heute als verbuschtes Streuobst (Biotop
Nr. 03.132) dar. Sie unterliegen als Streuobstbestand dem gesetzlichen
Biotopschutz und sind dementsprechend im Falle einer Bebauung gleichartig zu
ersetzen.

Wir weisen darauf hin, dass fur einen Eingriff in ein gesetzlich geschutztes Biotop eine
Befreiung (§ 67 BNatSchG) oder eine Ausnahme (8 30 BNatSchG) bei der Unteren
Naturschutzbehodrde zu beantragen ist.

A/2 Flora und Fauna

Das vorgelegte Fachgutachten ,Flora-, Fauna- und Biotopkartierung ,Eselswiese*
vom Marz 2020 ist fachlich eine gute Arbeitsgrundlage. Wir bitten im Hinblick auf die
Fortschreibung und notwendige Aktualisierung der Bestandskartierung um folgende
Ergdnzungen:

1. Erganzung und Kartierung der beiden oben beschriebenen gesetzlich geschitzten
Biotope ,Allee an der L 3482 und der Streuobstbestande.

2. Fortlaufende Aktualisierung des Gutachtens (Nachkartierung der Grauammer
(Hinweis Frau Menges) und weiterer Arten bei neuen Erkenntnissen.

3. Zusatzliche Kartierung der Ackerflachen auf3erhalb des Geltungsbereiches fir
die geplanten CEF- und FCS-MaRnahmen; d.h. die Ackerflachen bis zur
Guldenlache und bis zum Flutgraben.

4. Zusatzliche Kartierung der Biotopstrukturen an der Auffahrt von der
Brunnenstrafie auf die L3482, die zu dem Gebiet dazu kommen sollen.
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5. Analyse des Einflusses der Bebauung und Freizeitnutzung auf die
umgebenden landwirtschaftlichen Flachen, sowie auf die verbleibende Fauna und
Flora (Thema Haustiere wie Katzen und Hunde)

Wir gehen davon aus, dass die Bestandskartierungen aktualisiert werden und bei
Offenlage des Bebauungsplanes nicht alter als 5 Jahre sind.

Aufbauend auf dem vorgelegten Fachgutachten sind nun die notwendigen Fachprifungen
und die artenschutzrechtlichen MaSnahmen zu planen:

1. Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)

2. Vereinfachte Prufung fUr seltene oder gefahrdete Arten (vaP)

3. Festlegung und Umsetzung der notwendigen artenschutzrechtlichen
MaBnahmen. Hier empfehlen wir die Einrichtung eines ,Runden Tisches
Artenschutz” mit dem Fachplaner und allen lokalen Akteuren aus den Bereichen
Landwirtschaft und Naturschutz.

4. Rechtliche Sicherung der geplanten artenschutzrechtlichen MaRnahmen

A/3 Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Grundsatzlich sind die vorgeschriebenen artenschutzrechtlichen Manahmen und die
AusgleichsmaRnahmen fir die gesetzlich geschiitzten Biotope abzuarbeiten.

Es ist zu prifen, welche Eingriffe im Baugebiet vermieden und minimiert werden kénnen.
Alternativen sind zu prufen.

Nachfolgend sind alle unten aufgefiihrten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen im
Geltungsbereich zu prufen, zu planen und auszuschépfen, um die Eingriffe bereits
innerhalb des Geltungsbereiches soweit wie moglich ausgleichen zu kénnen.

Neben dem reinen naturschutzrechtlichen Ausgleich sind diese MafSnahmen wichtige
Beitrage fur eine bessere Lebensqualitat und ein besseres Klima im Baugebiet.

Nach der vorzulegenden Biotopwertbilanzierung nach der Hessischen Kompensations-
y_erordnung wird es voraussichtlich zu einem Biotopwertdefizit kommen, das durch
Okopunkte der Stadt ausgeglichen werden kann.

Vorschlage fiir Ausgleichs - und Ersatzmainahmen und Festsetzungen im
Bebauungsplan:

a) flr den Naturhaushalt und das Klima, § 1 BNatSchG:

Wasser, § 1 Absatz 3 Nr. 3 BNatSchG:
1. Nachhaltiges Regenwassermanagement in den Eselswiesen (Ruckhalt,
Versickerung und Verdunstung)

a. Ruckhalt: Die Retention von Niederschlagen in sowohl unter- als
auch oberirdischen Speichern gilt als Uibliche Maflnahme, um
Spitzenabflisse zu reduzieren. Auch bei der konventionellen
Entwasserung von urbanen Gebieten werden als sogenannte End-
of-pipe-Lésung Regenrickhaltebecken gebaut. Um allerdings mit
einer Retention nicht nur die Gewasser, sondern auch die
Kanalisation zu entlasten, ist ein dezentraler Rickhalt direkt am Ort
des Niederschlagswasseranfalls erforderlich. Nur so ist eine
Risikominimierung bei Stark- und Extremereignissen maéglich.
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b. Versickerung im Gebiet selbst auf privaten Flachen und im
offentlichen Gran (Dachbegrinung, Retentionsdacher, Zisternen,
naturnahe Mulden, Brauchwassernutzung)

i. Beigeeigneten Untergrundverhaltnissen ist die Versickerung
von Niederschlagswasser eine einfache und zuverlassige
Variante der RWB. Gerade im Rahmen der
Grundstucksentwasserung sind Mulden und Rigolen seit
Jahrzehnten im Einsatz. Nach 1990 wurden auch vernetzte
Systeme, zum Beispiel Mulden-Rigolen-Systeme, zur
Abflussreduzierung bei schlecht durchlassigen Boden
eingesetzt. Im Stralenraum kdénnen auch Tiefbeete
verwendet werden. Durch eine geschickte
Gelandegestaltung lasst sich zudem noch ein héherer
Hochwasser- und Uberflutungsschutz herstellen, als bei
konventioneller Entwasserung.

c. Verdunstung: Der bekannteste Baustein zur Erh6hung der
Verdunstungsleistung eines Baugebiets ist vermutlich das
Grindach. Neben den extensiv und intensiv bewirtschafteten
Grindachern, von denen letzteres eine deutlich hohere
Verdunstungskomponente aufweisen kbnnen, bietet sich auch die
Aufstockung von Tiefgaragendachern mit Speicheraufbauten an.

d. Fassaden- und Dachbegriunungen als Regenruckhaltung und
Einleitung von Regenwasser in Zisternen, oder
Versickerungsanlagen auf Privatgrundstiicken, Uberschiissige
Mengen in Versickerungsbereiche innerhalb Grinanlagen

i. Oberflachenwasser im 6ffentlichen Bereich in Granflachen
(StraRenbegleitgriin) versickern lassen
ii. Mulden-Rigolen-Systeme
iii. Ausbau von Wegen in Grinanlagen mittels
versickerungsfahigen Belagen (z.B. Versickerungsfahige
Pflastervarianten. Aufgrund der Unterhaltungsintensitat nicht
mit wassergebundener Wegedecke

. Ableitung von Regenwasser, das nicht im Gebiet selbst versickert werden
kann, in benachbarte alte Mainlaufe durch Ausnutzung der Topographie
(zum Beispiel in die Erslache u.a.) = insbesondere bei
Starkregenereignissen

. Versorgungssicherheit mit Trinkwasser? (Klage RP Darmstadt)

. Speicherung und Wiederverwendung: Bewirtschaftung von Klar-, Grau- und
Schwarzwasser zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauches, der
Entnahme des Grundwassers

. Hochwasser/Uberschwemmungsgebiet

. Eventuell auch intensive Dachbegrinung zur Regenwasserversickerung an
Gebauden (z.B. Quartiersgaragen intensiv begrint und mit

Aufenthaltsqualitat) und gleichzeitig als zugangliche Freiflache fir
Bewohner*innen
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7. Regenruckhalt innerhalb der Grinzuge, unter Bertcksichtigung der
sicherheitstechnischen Anforderungen an Wasser- / Spiel- /
Aufenthaltsflachen

Boden, § 1 Absatz 3 Nr. 2 BNatSchG:
1. Bodenschutzgesetz: Sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Boden
(Wertvolle Ackerflachen (Erndhrungssicherheit)) = In die H6he und nicht in
die Flache bauen (Suffizientes Bauen)

2. Befestigte Flachen begrenzen und wasserdurchlassig gestalten
(Versickerungsfahige Pflastervarianten: Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine = ungern wassergebundene Wegedecke)

3. Keine Schottergarten (Wettbewerbsziel)

4. Altlasten (Steglache), die entsprechenden Behorden sind in den Prozess
miteinzubeziehen (Regierungsprasidium Darmstadt)

Flora, § 1 Absatz 3 Nr. 5 BNatSchG:
(tragt zur Verbesserung des Klimas, des Wasserhaushaltes bei und schafft
Lebensrdume fur Fauna):

1. Grunplanung im Geltungsbereich:

2. Baum- und Gehdlzpflanzungen im privaten und im 6ffentlichen Bereich
(standortgerecht (klimaangepasst), insekten- und vogelfreundlich)

3. Ortsrandeingrinung auf stadtischen Flachen

4. Fassadenbegrinung

5. Dachbegrinung (intensive und ggf. extensive Dachbegriinung, Beispiel
Parkhauser intensive Dachbegrinung als Begegnungsflache nutzbar

machen)

6. Naturnahes oOffentliches Grin, Parks extensiv (evtl. Festsetzung von
Flachenanteilen, um auch Freizeitnutzung einzubeziehen)

7. Mulltonnenplatze sind einzufrieden (Hecken, Dachbegrinung und / oder
Fassadenbegrinung)

8. (funktionaler Ausgleich durch Ortsrandeingrinung)

9. Ausbildung von sowohl extensiven als auch intensiveren Bereichen. Der
Anteil an extensiven Flachen, sollte nach Moéglichkeit Gberwiegen. Die
Begrinungsarten und Pflanzenauswahl ist standortgerecht und
zukunftsorientiert an das sich verandernde Klima anzupassen, sowie
artenreich und pflegeextensiv zu gestalten.
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10.StrafRenbegleitgriin

a. Zukunftstrachtige Baumquartiere (ausreichend Wurzelraum und als
Retentionsflache)

b. Okologisch hochwertige, standortangepasste und groften Teils
extensiv zu bewirtschaftende Begrinungen im Straflenraum inkl.
Berucksichtigung als Frischluftleitbahnen

c. Pflanzungen auch im Bereich der Wasserrickhalteflachen

11.Vorzonen sind griin zu gestalten, aufler notwendigen Zufahrten und
Zuwegungen.

12.Verbot von Kunstrasen.

Fauna, § 1 Absatz 3 Nr. 5 BNatSchG:
1. Nisthilfen an und in Gebauden (Vogel, Fledermause, Insekten)

2. Zusatzliche ArtenschutzmaRnahmen im Gebiet entwickeln um die
Biodiversitat zu erhalten und zu fordern: z.B. Wildbienennisthilfen,
Sandlinsen fir bodenbritende Wildbienenarten, Wasserflachen als
Tranken fur Insekten, Vogel und andere Tierarten anlegen, liegendes und
stehendes Totholz als Nahrungsquelle und Lebensraum, Benjeshecken als
Rlckzugsort

3. Zaune mit Durchlassen am Boden (Bodenfreiheit mind. 7cm) = Lieber
Heckenstrukturen und niedrige Zaune

4. Lichtverschmutzung vermeiden, § 41a BNatSchG Schutz von Tieren und
Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen; sowie § 54
Abs. 4d BNatSchG:

a. siehe bspw. Beleuchtungsrichtlinie Fulda
(Farbtemperatur, Beleuchtungsstarke, Asymmetrie, kein Abstrahlen
nach oben oder Umgebung, keine Bodenstrahler, kein Anstrahlen
von Begrinung, auf notwendige Zeiten beschranken)

b. technische Nachrustung einer zentralen Steuerung ist zu
gewahrleisten

5. Vogelschutz an Glasflachen

a. ZurVermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von
artenschutzrechtlich geschutzten Tierarten (§§ 39 und 44
BNatSchG) ist in den Fassadenteilen fir Glasflachen und- fassaden
mit einer Gro3e von mehr als 1,5 m2 (auf jeden Fall aber ab 3 m?2)
ausschlieRlich die Verwendung von Glasscheiben mit sichtbaren
Markierungen zulassig. Ebenso moglich ist das Anbringen von
Netzen oder Gittern

b. Nicht zulassig sind Glasscheiben mit UV- Markierung und
Greifvogelsilhouetten. Beim Bau groRRer Fensterfronten ist darauf zu
achten, dass das Kollisionsrisiko fur Vogel weitgehend gemindert
wird. Dies ist besonders in Hinblick auf sich in den Fensterscheiben
spiegelnde Bepflanzung entscheidend, da das Kollisionsrisiko und
dadurch das Totungsrisiko durch die Umgebung erhdht wird. Der
derzeit als Stand der Technik geltende Leitfaden ,Vogelfreundliches
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Bauen mit Glas und Licht” (H. Schmid, et al, 2012,
(http://www.vogelglas.info/public/voegel_glas_licht 2012.pdf) bzw.
seine jeweiligen Aktualisierungen ist zu beachten.

6. Private Vorzonen im Wohngebiet zum StraRenbereich offen gestalten, ohne
bauliche Anlagen wie Zaune 0.a. Hecken 0.a. kdnnen erlaubt werden. Die
Einfriedigungen von privat zu privat als lebende Einfriedigungen (z.B.
Hecke).

Luft/ Klima, § 1 Absatz 3 Nr. 4 BNatSchG:
1. Freihalten von Frischluftbahnen / Kaltluftentstehungsgebiete
berucksichtigen (Klimagutachten)

2. Méglichst hohe Begrunungsanteile und Wahl heller Farben flr Fassaden
(Schutz vor Hitze) als Klimaanpassungsmafnahme

3. Minimierung der Versiegelung, Verwendung von Rasengittersteinen o.a. auf
Oberflachenparkplatzen sowie versickerungsfahigen Oberflachen auf
Platzen

4. Regenwassermanagement: Rickhaltevorrichtungen (z.B. Zisternen) sollten
zur Bewasserung der Begrinung in Trockenperioden vernetzt werden.

5. Nutzung nachhaltiger Baustoffe und energetische Optimierung der
Bebauung. Hierzu zahlt insbesondere die Reduzierung des Anteils
freistehender Einfamilienhauser und eine Verdichtung der Bebauung unter
paralleler Erweiterung der zwischenliegenden Granflachen
(Energiekonzept)

6. Ausrichtung der Gebaude zwecks Solarnutzung optimieren. Insbesondere
die fur Grundstlicke im Besitz der Stadt geforderte Passivhausbauweise flr
EFH/ZFH erfordert eine SO/S/SW-Ausrichtung der Hauptfensterfront. Die
Orientierung zu Straflen oder Zugangswegen lasst eine solche nur teilweise
zu. (Energiekonzept).

7. Festsetzungen fur eine hohe Freiraumqualitat durch Bauleitplanung der
priv. Garten festlegen

8. Solar, Photovoltaik und Griindach in Kombination, so dass Strom und
Warme vor Ort produziert, Biodiversitat vor Ort geférdert wird und
Niederschlagswasser zuruckgehalten wird.

9. Mit dem Freiwerden von Flachen des Opel-Altwerks sind alternative
Gewerbeflachen verfugbar geworden. Es ist zu prufen, ob Teile des fur
Gewerbe vorgesehenen Gebietes zur ausgleichenden CO2-Bindung und zur
Senkung des Freizeitdrucks auf benachbarte Okosysteme z.B. fiir einen
Tiny Forest in Kombination mit Urban Gardening und einer Freizeitanlage
vorgesehen werden kdnnen (vgl. Grine Lunge Frankfurt). Auch zur
Kaltluftgenerierung flir den sonst in Sommernachten negativ
beeintrachtigten Ostteil von Bauschheim (Bereich Brunnenstrafle, siehe
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Klimagutachten) wére hierfur das ndrdliche Areal neben dem GLOBUS
geeignet.

10.Ubernahme der Empfehlungen aus dem Energiekonzept:

a. Erhdhung der stadtebaulichen Dichte
Durch verdichtetes Wohnen wird ein ressourcenschonender
Stadtebau erreicht mit weniger Landverbrauch, weniger
Energiebedarf und damit geringeren CO2-Emissionen. Freistehende
Einfamilienhduser sollten in Doppelhduser umgewandelt werden,
besser noch in Reihenhauser oder Mehrfamilienhauser. Um die
gleiche Personendichte zu erhalten, kdnnen mehr Erholungsflachen
oder auch eine PV-Freiflachenanlage realisiert werden.

b. Effizienzhaus-Standard als Mindeststandard
Mit der BEG-Forderung ist der Energiestandard EH40 wirtschaftlich
gunstiger als der gesetzliche Mindestenergiestandard GEG und als
der Energiestandard EH55, der seit Februar 2022 nicht mehr
gefordert wird. Der Energiestandard EH40Plus hat tendenziell
hohere jahrliche Kosten. Anmerkung: Fir den EH40Plus-Standard
wird eine Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung, PV-Anlage und
Batteriespeicher verlangt.

Empfehlungen:

- Stadtische Flachen - Mehrfamilienhduser: EH40

- Stadtische Flachen- Einfamilien-/Reihenhauser: EH40Plus

- Stadtische Flachen - Schule/Kitas: PH (ca. EG40 mit
Luftung mit WRG

- Gewerbe: voraussichtlich keine Festlegung maoglich,
moglichst hohe Standards durch entsprechende
Bauberatung

- Wohnungsbaugesellschaften: EH40

- private Flachen (Ruckkaufer): voraussichtlich keine
Festlegung moglich, moglichst hohe Standards durch
entsprechende Bauberatung

c. Zentrale Warmeversorgung mit Holz-Heizkraftwerk und
erganzendem kalten Nahwarmenetz
Die Nahwarmeversorgung mit einem Holz-Heizkraftwerk ist aus
Nutzersicht eine wirtschaftliche Variante mit geringen CO2-
Emissionen. Die Vorteile gegenuber einer dezentralen
Warmeversorgung sind:

- kein LKW-Verkehr im Gebiet fur Pelletlieferungen,

- keine Gerauschemissionen durch Pelletlieferungen / Luft-
Warmepumpen,

- Maéglichkeit, das Gebiet zentral auf einen
klimafreundlicheren/ ressourcenschonenderen
Warmetrager oder eine effizientere Warmetechnik
umzustellen, sobald diese verflgbar sind.
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Zur Schonung der Ressource Holz sollte diese Nahwarmevariante
gegebenenfalls erganzt werden durch
- kaltes Nahwarmenetz mit Quelle Grundwasser flr ein
Teilgebiet mit Uberwiegender RH-Bebauung
- Abwéarmenutzung aus GewerbekUhlung falls ausreichend
vorhanden und wirtschaftlich nutzbar
Fur die zentrale Warmeversorgung ist eine hohe Anschlussdichte
zwingend notwendig. Empfehlung: Anschluss- und
Benutzungszwang flr das Gesamtgebiet.

b) fir das Landschaftsbild, § 1 BNatSchG:
1. Ortsrandeingrinung

Die artenreiche Ortsrandeingrinung ist bereits im Rahmen der Auslobung fur den
Wettbewerb als wichtiges Ziel festgelegt worden. In unsere Stellungnahme vom
19. Juli 2021 hatten wir bereits unsere Vorstellungen fur die Ortsrandeingrinung
naher dargestellt:

Wir fordern deshalb erneut, fir das Baugebiet Eselswiese eine ordentliche
Eingrinung mit einer mehrreihigen Feldhecke aus einheimischen Gehdlzen, auch
mit Bdumen 2. Ordnung, wie Feldahorn oder Hainbuche, vorzusehen, die im
Hohenverhaltnis zur dahinterliegenden Bebauung steht. Die Breite des
Pflanzstreifens sollte 10 Meter betragen und bereits im Rahmen der ErschlieBung
auf offentlichen Eigentum angepflanzt werden, um die AusgleichsmafRnahe gemaf
Hess. KompensationsVO rechtlich zu sichern.

Ein gutes Beispiel fur eine gelungene Ortsrandeingrinung im Stadtteil
Bauschheim ist der Grunzug Keesgraben entlang der Baugebiete
,Birkenwaldchen, Bauschheim Nord-West und Bauschheim Sid-West*.

Bei der Ortsrandeingriinung handelt es sich um einen funktionalen Ausgleich flr
den Eingriff in das Landschaftsbild und damit um ein zentrales Planungselement
des Bebauungsplanes. Die Ortsrandeingrinung auf privaten Flachen lehnen wir
ab, da nach unserer Auffassung ihre Umsetzung und Pflege nicht gesichert ist.

Gemaf3 § 2 ,Durchfihrung von Kompensationsmafinahmen* sind nach Absatz 1
Kompensationsmafinahmen so anzulegen, ,dass sie ihre Funktion auf Dauer
erfullen kbénnen. Sie sind in dem fr die Funktionssicherung erforderlichen
Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern. In besonderen Fallen kann die
Naturschutzbehorde eine Sicherung durch Dienstbarkeit fordern. Die tatsachliche
Verfligbarkeit der Flachen fur die Kompensationsmainahme ist durch den
Vorhabentrager im Rahmen des Zulassungsverfahrens nachzuweisen.”

Ein Negativbeispiel ist die Ortsrandeingriinung flr das Baugebiet ,Am Hessenring”
in Bischofsheim, wo 6ffentlich hergestellte Gehdlzstrukturen an die privaten
Anlieger mit einer vertraglichen Pflegverpflichtung verkauft worden sind. Nun
werden die Gehdlzstrukturen von den Anliegern zweckentfremdet und sogar
zerstért, um mehr Gartenflache zu gewinnen. Dies lehnen wir nachdricklich ab.
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2. Anschluss an umgebende Feldwege
Wir bitten in der Rahmenplanung zu gewahrleisten, dass die Stralen und Wege,
die sich an die umgebenden Feldwege anschlieflen, so gestaltet sind, dass
Kraftfahrzeuge nicht auf die Feldwege fahren kdnnen; d.h. dass hier nur Fuf- und
Radverkehr moglich ist. Damit sollen ,Schleichverkehre” auf den Feldwegen und
in den Auflenbereich vermieden werden.

3. Umlaufender Radweg
Im Rahmenplan ist ein Radweg rundum die Eselsweise geplant, der sich allerdings
in groflen Teilen auierhalb des Geltungsbereichs befindet. Wir weisen darauf hin,
dass der vorhandene Weg parallel zur Steglache ein naturbelassener Feldweg ist.
Sollte geplant sein, diesen Feldweg zu befestigen, ist damit ein Eingriff in Natur
und Landschaft verbunden. Wir erwarten, dass dieser zusatzliche Eingriff dann
auch in die Biotopwertbilanzierung der Eselsweise einflieit, da er eine
StrukturmaBnahme fur das Gebiet darstellt.
Wir weisen vorsorglich auch darauf hin, dass es sich vorrangig um
Wirtschaftswege der Landwirtschaft handelt. Mégliche Konflikte bei einem
erhohten Fuf3- und Radverkehr sind nicht auszuschliefien.

4. Gebaudehdhen
Sudostlich der Sanddune bitten wir die Auswirkungen der Gebaudehdhen auf die
geschutzte Sanddune zu bericksichtigen, damit die sonnen- und warmebedurftige
Sanddune nicht beschattet wird.

5. Lichtverschmutzung in die ]randschaft verhindern
Wir bitten darum, dass im Ubergang zur freien Landschaft keine Leuchten
aufgestellt werden, die eine Lichtverschmutzung fur die Feldgemarkung bedeuten.

6. Biotopvernetzung zwischen Eselswiese und Erslache
Im vorgelegten Fachgutachten ,Flora-, Fauna- und Biotopkartierung , Eselswiese*
vom Marz 2020 wurde bereits der sudwestlich angrenzte Teil zwischen der
Eselswiese und der Erslache naher betrachtet. Auch im Wettbewerb wird bereits
eine Biotopvernetzung zwischen diesen beiden Landschaftsteilen vorgeschlagen,
die wir sehr begrifRen. Im Gutachten sind besonders die Leitstrukturen fir die
Fledermause dargestellt, die erhalten und entwickelt werden sollten.

Hinweise zur Planung der Elektromobilitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f.)

Es ist fraglich, ob flr das Baugebiet Eselswiese Uberhaupt so viele Stellplatze
berucksichtigt werden mussen, da grundsatzlich eine autoarmeren Mobilitat aus
klimatechnischer Sicht ratsamer ware. Es ist darauf zu achten die
Quartiersgaragen mit ausreichender Anschlussleistung inklusive der
Berucksichtigung von Gleichzeitigkeitsfaktoren flr die Ladeinfrastruktur zu
versehen. Es ist zwingend nétig Platz in und an Wanden, zwischen oder vor den
Parkplatzen fur Ladeinfrastruktur einzuplanen und bereits beim Errichten mit den
notigen Leerrohren flr Strom und im besten Falle auch Internet zu versehen.
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DC Ladestationen wurden bisher nicht bertcksichtigt. Dies ist gerade aufgrund der
Leistungsanforderungen nicht ratsam. Ladestationen an Supermarkten (meist 22
- 100 kW Leistung) wurden ebenfalls bisher nicht berlcksichtigt.

Auf Basis der bisherigen groben Planzeichnungen kann nicht entnommen werden,
dass fur den Fall des Offentlichen Parkens zusétzliche Flachen fur
Ladeinfrastruktur eingeplant wurde. Dies ist zwingend zu beachten, da die
bendtigten Flachen nicht zu Lasten des Umweltverbunds gehen sollten.

Energiebedarf:

Hinsichtlich des Energiebedarfs wurde eine Trend- und eine Sparvariante
erarbeitet. Die Sparvariante wird fur eine langfristige Abschatzung der
Energiemengen und den daraus resultierenden Leitungs- und
Leistungsanforderungen fur nicht plausibel gehalten. Es sollten alle Parameter
nach oben abgeschatzt werden, da es in der Zukunft sehr hohe Kosten
verursachen konnte, einen erneuten Netzausbau vorzunehmen, sollte doch mehr
Energie bzw. mehr Leistung bendtigt werden.

Quartiersladepunkte:

Beim Abschatzen der Energiemengen sind im Energiekonzept auf Seite 47 Daten
auf Basis nationalen Plattform Elektromobilitat 2018 tbernommen worden. Auf
dieser Basis wird davon ausgegangen, dass ca. 85% der Ladungen zuhause oder
beim Arbeitgeber stattfinden. Dies ist grundsatzlich, auf die Gesamtheit aller
Elektrofahrzeuge gesehen, eine richtige Annahme. Betrachtet man jedoch nur die
Gruppe der Fahrzeuge die entweder am Arbeitsplatz oder zuhause laden kbnnen
ist unsere Erfahrung, dass mehr als 85% der geladenen kWh an diesen beiden
Orten geladen werden. Die Gesamtannahme der NPM wird dadurch verfalscht,
dass es auch Fahrzeuge ohne einen sicheren Ladepunkt beim Arbeitgeber oder
zuhause gibt. Diese werden ausschlieflich 6ffentlich an AC oder DC
Ladeinfrastruktur geladen. Um eine Abschatzung nach oben zu treffen ist es daher
ratsam, die 15% anderweitigen Ladens zu ignorieren und die Energiebemessung
mit 100% der geladenen kWh beim Arbeitgeber oder am privaten Quartiers-
Stellplatz abzuschatzen.

Ladepunkte beim Arbeitgeber:

In einem weiteren Schritt wurde abgeschatzt, dass ca. 2/3 der geladenen
Energiemengen zuhause (Quartiersgarage) und 1/3 der geladenen
Energiemengen am Arbeitsplatz geladen wurden. Diese Annahme ist stark
vereinfacht. Um auch hier einen Puffer zu verwenden, da dort auch nicht nur
private, sondern teilweise auch gewerblich genutzte Fahrzeuge geladen werden
kénnen, sollte mit einer Ladeaufteilung von 50/50 (zuhause/Arbeitsplatz)
gerechnet werden.

Der grundsatzliche kWh-Bedarf eines Fahrzeugs ist mit 20 kWh/100 km richtig
nach oben abgeschatzt worden.

Anpassung der Rechnung:

Wird nun auf Basis der hier vorgeschlagenen Korrekturen neu gerechnet, so
ergeben sich folgende Zahlen fur den abgeschatzten Energiebedarf der
Elektromobilitat im Baugebiet Eselswiese:

11/12
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Eingangsparameter:
e 1.750 Stellplatze im Wohngebiet
zuzuglich
o Gewerbegebiet: 600 Arbeitnehmer mit Elektro-Pkw im Gewerbegebiet
e Km und Energiebedarf pro Pkw:
o Laufleistung: 37,3 km /PKW/Tag -> 13.615 km / Jahr
o Energiebedarf: 20 kWh / 100 km
e Ladeanteile:
o Quartiersstellplatze 100% der Energie
o Gewerbegebiet 50% der Energie eines Fahrzeugs

Rechnung:
Energiebedarf durch Quartiersstellplatze bei 100% Elektrifizierung

1750* 13.615km/100km * 20kWh= 4.765.250 kWh = 4.770 MWh/a

Energiebedarf durch 600 Arbeitnehmer mit E-Pkw bei Annahme Ladeanteil bei
Arbeitgeber (50 Prozent Ladeanteil)
600*13.615km/100km/2 * 20 kWh = 816.900 kWh = 820 MWh

Gesamtenergieabschéatzung Elektromobilitat
4.770 MWh + 820 MWh = 5.590-> 5.600 MWh

Entgegen der vorgeschlagenen Trendvariante (2.500 MWh) schatzen wir die
zukUnftig fur Elektromobilitat bendtigte Energie pro Jahr auf 5.600 MWh.

Es ist wichtig an dieser Stelle lieber eine Abschatzung nach oben zu treffen, da
erneuter Tiefbau fur den Netzausbau teuer ist und weiterhin von einer Zunahme
der Mobilitat auszugehen ist.

Mit freundlichen GrifRen
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lhr Zeichen: Unser Zeichen: FD 4-610.10/9-4.40 Nauheim, 19.07.2022

Bauleitplanung der Stadt Riisselsheim am Main
Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese” im Stadtteil Bauschheim
hier: Stellungnahme zu Bauleitpldnen gemdaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir die Zusendung der Planunterlagen zum o. g. Bebauungsplanverfahren.

Aus den Planunterlagen geht hervor, dass rund 1500 Wohneinheiten sowie eine
Gewerbeflache geschaffen werden sollen.

Folgende Bedenken tragen wir vor:

1. Aufgrund des mdglicherweise zu erwartenden Durchgangverkehrs (Auseinanderliegen
von Wohnort und Arbeitsstatte) kénnte es zu einem erhdhten Verkehrsauftkommen fir
Nauheim, insbesondere auf der L 3040 / L 3482 sowie der Russelsheimer StraBe,
Kénigstadter Strale und der Schillerstrae kommen.

2. An den Knotenpunkten L 3040 / L 3482 entstehen durch das Verkehrsaufkommen
bereits heute in der Morgen- und Abendspitze Wartezeiten und Riickstauldngen. Durch
den zu erwartenden Durchgangsverkehr der rund 1500 Wohneinheiten sowie der
Gewerbeflache kénnte an diesen Knotenpunkten sodann eine nur ausreichende
Verkehrsqualitdt entstehen, weiche zum einen das Streckennetz Uberlasten und somit
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gefdhrden wirde. Zum anderen wirden
erhebliche Larm- und Emissionsbelastigungen fir die Anwohner der angrenzenden
Wohnbebauung entstehen, bedingt u.a. durch die Wartezeit und Rickstauungen an der
sich dort befindenden Ampelanlagen.

3. AuBerdem mochten wir darauf hinweisen, dass zur ErschlieBung unseres
Gewerbeparks Nauheim Sdd in Abstimmung mit Hessen Mobil eine neue Ampelanlage
auf der Darmstadter LandstraRe (L3094) errichtet wird. Somit ist auch in diesem
Bereich durch den zuséatzlichen Durchgangsverkehr ein Rickstau zu erwarten.

Kreissparkasse GroB-Gerau + BLZ 508 525 53 - Kto. 8 000 275 - IBAN: DE03 5085 2553 0008 0002 75 - SWIFT-BIC: HELADEFIGRG
GroB-Gerauer Volksbank - BLZ 508 925 00 - Kto. 5 280 001 - 1BAN: DES5 5089 2500 0005 2800 01 - SWIFT-BIC: GENODE5S1GG1
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4 Des Weiteren halten wir den Grundzug der Planung fur nicht vereinbar mit den
Zielsetzungen des Landesentwicklungsplanes und des Baugesetzbuches, wonach ein
sparsamer und ressourcenschonender Flachenverbrauch zwingend ist. Gleiches gilt fur
die Einhaltung des Gebotes der Innen- vor AuBenentwicklung.

5. Durch die groBflachige Versiegelung und Bebauung der Flachen sehen wir uns auch
hinsichtlich der klimatischen Entwicklungen als beeintrachtigt. Aus unserer Sicht fehle
es an entsprechenden Grundlagen zur Bewertung der Auswirkungen auf
Luftstromschneisen und entsprechende Erwarmungsstrémungen  bei  sich
entsprechend anpassenden Klimaentwicklungen.

Die aktualisierte Verkehrsuntersuchung Bauschheim/Eselswiese vom 06. September 2021
geht auf den zu erwartenden Durchgangsverkehr fiir die Gemeinde Nauheim nicht ein. Es
sollte daher eine neue Berechnung der Verkehrsstrome erstellt werden, die insbesondere auf
den Knotenpunkt L 3040 / L 3482 sowie auf das zu erwartende erh6hte Verkehrsaufkommen
fur Nauheim, in der Riisselsheimer StraBe, Kénigstédter StraBe und der SchillerstraRBe eingeht.

Mit freu dlichem rul®

“

Jan Fischer
Blirgermeister
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GroB-Gerauer Volksbank - BLZ 508 925 00 - Kto. 5 280 001 - IBAN: DESS5 5083 2500 0005 2800 01 - SWIFT-BIC: GENODES1GG1
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Von Riisselsheim, Raunheim & Kelsterbach
Waldhof 3. 65428 Riisselsheim-Bauschheim. Mobil: || . Mail: [ o de

Magistrat der Stadt Riisselsheim am Main
Fachbereich Stadt- und Griinplanung
Marktplatz 4

65428 Riisselsheim am Main

Datum 03.08.2022

Betr.: Stellungnahme zum Baugebiet Eselswiese.
Sehr gechrte Damen und Herren.

in Absprache mit den betroffenen und verbleibenden Landwirten der Gemeinde Riisselsheim
am Main Ortsteil Bauschheim ist hier unsere Stellungnahme zum Baugebiet ..Bebauungsplan
Nr. 147 Eselswiese in Riisselsheim Stadtteil Bauschheim™.

Wir die Betroffenen Landwirte miissen leider teststellen. dass trotz aller Versprechungen der
Politik der Flichenverbrauch immer schneller und gefiihlt in gréBeren Schritten
voranschreitet. mit fast 60 Ha kommt da ein riesiges Baugebiet auf den Stadtteil zu. dessen
Folgen und GréBen fiir viel Mitbiirger nicht vorstellbar sind. Es entsteht ein Baugebiet genau
so groB} oder gréfer als unser Nachbarort Astheim ! Wir die Bauschheimer Landwirte haben
groBe Bedenken ob und wie wir in Zukunft auf unseren Flichen noch produzieren kénnen.
Eine regionale Versorgung der Bevilkerung wird immer schwieriger.

Aus unsere Sicht sollte:

= Der Flichenverbrauch auf ein Minimum reduziert werden.

- Alle Alternativen (Nachverdichtung, 120 Ha Opelgelinde usw.) gepriift und
bevorzugt werden.

- Die AusgleichsmaBnahmen fiir das Baugebiet sollten ausschlieBlich auf der Fliche
des Gebietes erfolgen.

- Essollte gepriift werden ob bei steigenden Zinsen und hohen Nebenkosten das
Baugebiet so grof3 sein muss.

- Erst einmal Gepriift werden ob es noch gentigend Wasser fiir Bewohner und Giirten
gibt?
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Das A und O fiir uns ist natiirlich mit Ihnen im Gespriich zu bleiben und Probl
besten schon in der Entstehung zu erdrtern und zu 16sen. Dafiir stehen meine
Berufskollegen und Ich gerne zu Verfligung.

eme am

Mit freundlichen Griien
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Beregnungs.- und Bodenverband Riisselsheim-Bauschheim
Waldhof
65428 Riisselsheim-Bauschheim

Tel.:06142
Fax: 06142

e-mail. (@ gmx.net

Magistrat der Stadt Riisselsheim am Main
Fachbereich Stadt- und Griinplanung
Marktplatz 4

65428 Riisselsheim am Main

Datum 03.08.2022

Bert.: Stellungnahme Neubaugebiet ..Eselswiese™ Bebauungsplan Nr. 147 in Riisselsheim am
Main Ortsteil Bauschheim aus Sicht des Beregnungs- und Bodenverband

Sehr geehrte Damen und Herren.

wir der Beregnungs- und Bodenverband Riisselsheim Bauschheim (BBV) kiimmern uns um
die Belange rund um die Beregnung in Bauschheim und Ginsheim. Landwirtschaftliche
Maschinen werden von uns fiir die Mitglieder in dem Verband angeschafft, verwaltet und
abgerechnet. Es sind Maschinen wie Mihdrescher usw. die sich fiir einzelne Betreibe nicht
rechnen und nur iiber die Fliche der Gemeinschaft Sinn ergeben. Der Druck auf die
beregnungsfihigen Béden nimmt auch immer mehr zu. grofie Betreibe die Rasen, Spargel und
Gemiise anbauen kénnen einfach mehr Pacht bieten und die gemischten bduerlichen Betreibe
mit vielen Kulturen haben bei knapper werdenden Fliichen oft das Nachsehen.

Leider miissen wir immer wieder feststellen. dass mit der Ressource Ackerland in unseren
Augen sehr groBziigig umgegangen wird. Da wird ein Hektar mal gebraucht. hier ein Parr
Biaume gepflanzt. da noch ein Radweg bendtigt. usw. und immer geht wertvolles Ackerland
unwiederbringlich verloren. In Anbetracht des Klimawandels und der derzeit politischen Lage
kann nach unserer Meinung so keine Eigenversorgung geschweige denn eine
Regionalversorgung sichergestellt werden. Bekenntnisse in diese Richtung laufen viel zu oft
ins lehre!

Der BBV Riisselsheim Bauschheim soll wieder ca. 60 Ha in seinem Verbandsgebiet verlieren.
dies ist die GréBe eines durchschnittlichen Landwirtschaftlichen Betriebs in unserer Region.
Fiir unsere Mitglieder bedeutet der Fliichenverluft nicht nur weniger Lebensgrundlage sonder
auch steigende Kosten. die Auslastung von Maschinen sinkt und dadurch steigen die Kosten,
der Verwaltungsaufwand vom BBV wird teuer ( Kosten werden auf die Hektar
bewirtschaftete Fliche umgelegt) um einiges zu nennen. Viele Brunnen die in dem Gebiet
liegen sind noch nicht lange erstellt worden und die 20 Jahre Abschreibungszeit sind noch
nicht vorbei und unsere Mitglieder bleiben auf 6000.- bis 8000.- Euro Erstellungskosten pro
Brunnen sitzen. Den Riickbau noch auBen vor gelassen.
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Fiir uns stellen sich noch folgende Fragen:

- Sind alle Alternativen zum Baugebiet gepriift und umgesetzt worden (Opelgeliinde.
Riickverdichtung usw.)?

- Wo geht das Regenwasser hin? Eine Versickerung im Gebiet ist fiir uns wichtig! Das
ablaufen in Griiben und dann in Fliissen ist keine Alternative. Wir brauchen das
Wasser!

- Woher kommt das Wasser fiir die Bewohner und Giirten, die Grundwasserstiinde sind
eh schon am Limit?

- Gibt es Pline oder Ideen. das Grundwasser wenn nétig aufzuspiegeln? Die konnte zum
Beispiel im Bauschheimer Wald geschehenen und mit Wasser aus der Kliranlage
gemacht werden. wenn es eine 4 Reinigunsstufe gibt.

- Wird auf Steingiirten verzichtet? Fiir viele Insekten sind Steingiirten wie eine Wiiste
und sie finden keine Nahrung, das Inscktensterben wird dann aber unserm Berufsstand
zugeschoben,

- Ist Lichtverschmutzung ein Thema in Thren Pliinen? Viel Insektenarten Reagieren sehr
stark darauf?

- Wer Trigt die Kosten fiir den Riickbau der Brunne, die gestiegen Maschinen und
Verwaltungskosten?

- Missen um Lihm und Eintriige in das Grundwasser zu vermeiden Brunnen neu
gebohrt werden?

- Wie wird gegen nennen wir es mal Wilde Brunnen vorgegangen die einfach zu
Bewiisserung in Girten gebohrt werden?

- Soll es Grundwasserabsenkungen oder Ahnliches werdend der Baupause geben?

- Gibt es Planungen fiir tiefer gehende Bauwerke. die den Grundwasserfluf3
beeintrichtigen kénnten?

Bei weiteren Fragen stehen wir fiir Gespriche gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griillen
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Von: I ©googlemail.com >
Gesendet: Sonntag, 17. Juli 2022 20:10

An: I @ ruesselsheim.de>

Betreff: Re: Eselswiese / Verkehrsplanung / Brunnenstrasse

Guten Abend I

die Unterlagen zur aktuellen Bauleitplanung sind ja nun 6ffentlich einsehbar und ich habe versucht mich
dort einzulesen. Nicht so einfach als "normaler” Birger...

Ich méchte nochmals dringlichst darauf hinweisen auch an die Alt-Bauschheimer zu denken!

Planfall 2 mit einer Umgehungsstrasse wurde verworfen, wenn ich das richtig verstanden habe. Was ist mit
der Idee einer Einbahnstrasse fiir die Brunnenstrasse? Hierliber habe ich nichts gefunden. Wieso fiihrt man
den Verkehr nicht einfach so wie die Buslinie lauft?

Das ware selbst fiir mich als Anwohner der Ortsmitte nicht sehr "bequem" aber dennoch erheblich besser als
der viele Verkehr!

Dafur musste man nicht mal warten bis der Bau der Eselswiese beginnt. Vielleicht wiirde es auch mal den
ein oder anderen Bewohner unseres Ortes mehr aufs Rad bringen, weil das dann einfacher wére als mit

dem Auto nur in eine Richtung zu fahren.

Durch eine Einbahnstrasse entlang der Brunnenstrasse/ Wolfinger Strasse wiirde sich, wie schon erwahnt,
auch relativ einfach ein Radweg integrieren lassen. Sollte dies auf gar keinen Fall infrage kommen, kénnten
Sie mir bitte erklaren warum?

In der Planung sind auch die Knotenpunke flr Radfahrer mit erhohtem Konfliktpotential ausgewiesen,
allerdings wurden hier nur Kreuzungen bedacht. Die Brunnenstrasse an fur sich ist also kein Konflikt?

I ich lade Sie nochmals gerne ein - kommen Sie mal Samstags vormittags zu mir, sehen Sie
sich den Verkehr an, versuchen Sie mit dem Rad ohne Angst Richtung Globus zu fahren.

Ich bitte Sie nochmals, eine autoarme Eselswiese mit Strassen flr spielende Kinder klingt toll, aber bitte
vergessen Sie nicht die "alten" Bewohner!

Herzlichen Dank fiirs Lesen!

Mit freundlichen GriiRen
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Hessen Mobil — StraRen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34-c-2_BV-15.03.01-Ba_2022-028636(4)

Postfach 100763. 64207 Darmstadt
Bearbeiter/in
Planungsbiro fir Stadtebau Telefon
Im rauhen See 1
64846 Gro3-Zimmern

Fax
E-Mail

Datum 13. Oktober 2023

Bauleitplanung der Stadt Riisselsheim am Main
Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese‘ im Stadtteil Bauschheim

hier: Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

lhre E-Mail vom 25. August 2023

Sehr geehrter Herr Hoffmann,

zu dem oben genannten Bebauungsplan werden seitens Hessen Mobil — Stralen
- und Verkehrsmanagement die im Folgenden erlauterten Einwande mit rechtlicher
Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen (A) und Hinweise (B)
vorgebracht:

(A) Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen

Gesicherte auBere ErschlieBung im Kfz-Verkehr / Leistungsfahigkeit des
StraBennetzes (§§ 32, 47 HStrG)

Die bisherigen Forderungen aus unserer Stellungnahme vom 19.08.2022 im Zuge
der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung im Hinblick auf die Uberarbeitung der
Verkehrsuntersuchung wurden in folgenden Punkten erfllt:

e Einbeziehung weiterer Entwicklungsflachen, einschlieRlich der 120 ha
Opel-Werksflachen (Rahmenkonzept Riisselsheim West).

e Der Erweiterung des Prognosehorizonts von 2030 auf 2035.

e Die Berucksichtigung des Ausbaus der Autobahnen A 60 und A 67
zwischen dem Mainspitzdreieck und dem Risselsheimer Dreieck aus dem
Bedarfsplan fir die Bundesfernstra3en (Ifd. Nr. 547 der Anlage zu § 1 Abs.

Hessen Mobil Telefon: (06151) 3306 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
GroR-Gerauer Weg 4 Fax: (06151) 3306 3150 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
64295 Darmstadt USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.:

043/226/03501
www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.:
DE1653547
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1 Satz 2 des Gesetzes Uber den Ausbau der Bundesfernstralien Anlage
zum Fernstralenausbaugesetz — FStrAbG).

Daruber hinaus wurde die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte und des
Streckenzugs der L 3482 fur den untersuchten Planfall 5 mit Verlegung der
sudlichen Anschlussrampe an die L 3482 nach Osten nachgewiesen.

Folgende Punkte sind im Hinblick auf das Verkehrsqutachten allerdings weiterhin
zu Uberarbeiten:

e Es ist sicher zu stellen, dass die innere Erschliefung, insbesondere
innerhalb des neuen Rampenohrs, nicht zu einem Riickstau bis zur L 3482
fuhrt, falls die "Rechts-rein, Rechts-raus" Lodsung umgesetzt wird.

Hierzu ist Hessen Mobil ein entsprechender verkehrlicher
Leistungsfahigkeitsnachweis zur Priifung vorzulegen.

e Hierzu sind fir den geplanten Anschluss des Gebietes an die verlangerte
sudliche Anschlussrampe (K 47) in der aktualisierten
Verkehrsuntersuchung Aussagen Uber Knotenstrombelastung,
Steuerungsform und Leistungsfahigkeit des geplanten Knotenpunktes zu
treffen.

Diesbeziigliche (belastbare) Aussagen sind zu erganzen.

(B) Fachliche Hinweise

Darstellung der Inhalte des Bebauungsplans (Verordnung uber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV))

¢ In der Anlage 19 (Bestandskarte - Nr.147) sind immer noch die sudlichen
Anschlussrampen der L 3482 (KP Bauschheimer Weg) dargestellt. Diese
Rampen werden jedoch rickgebaut, da der Anschluss nach Osten
verschoben wird.
Der Riickbau ist entsprechend hierzu zu kennzeichnen.

e In der Anlage 3 (Bebauungsplanentwurf -Nr.147) ist der Baumbestand
entlang der L 3482 in dem potenziell beanspruchten Abschnitt als
"Gesetzlich geschiitztes Biotop" gekennzeichnet (nachrichtliche
Ubernahme).

Nach der Biotop- und Nutzungstypenkartierung zur Rad- und
Gehwegplanung im Zuge der L 3482 zwischen Bischofsheim AS (Am
Schindberg) und Risselsheim (K 159) wurde — nordlich der LandesstralRe
— ausschlief3lich der Abschnitt zwischen Umspannwerk und Einmiindung
des Wirtschaftsweges als geschluitztes Biotop erfasst.

Da diese Zuordnung auch die Planung von Hessen Mobil betrifft, bitten wir.
diese nachrichtliche Ubernahme zu tiberpriifen und nach Riicksprache mit
der zustandigen Naturschutzbehorde gegebenenfalls anzupassen.

o Gegen die Stralenbaulasttrager der das Plangebiet tangierenden Strallen
des Uberdrtlichen Verkehrs bestehen keine Anspriche auf Durchfiihrung
von Schutzmaflinahmen aufgrund des BImSchG.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Hessen Mobil steht fiir ein klarendes Gesprach bei Bedarf gerne zur Verfligung.

Bei angedachter Veréffentlichung dieses Schreibens widerspricht Hessen Mobil
ausdriicklich der Herausgabe personenbezogener Daten.

Mit freundlichen Griif3en
im Auftrag
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Ihr Zeichen

Unser Zeichen

ihr Schreiben vom 25.08.2023 AVN-AR1, KI-BS

PC10017-P Hof/wo

Bauleitplanung der Stadt Rilsselsheim am Main

Bebauungsplan Nr. 147 ,,Eselswiese" im Stadtteil Bauschheim
hier: Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.a. Bauleitplanung verweisen wir auf unsere bereits im Rahmen der Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene Stellungnahme vom

06.07.2022.

Mit freundlichen GriRen
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Kreishandwerkerschaft Handwerkskammer
GROSS-GERAU Frankfurt-Rhein-Main
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main Geschaftsbereich

Postfach 17 03 63 * 60077 Frankfurt am Main

Planungsbro fiir Stadtebau
Goringer Hoffmann Bauer
Im rauhen See 1

64846 Grofk-Zimmern

per Email an info@planung-ghb.de

Kopie an Stadt Risselsheim an_ ruesselsheim.de

Bauleitplanung der Stadt Riisselsheim
Bebauungsplan Nr. 147 ,,Eselswiese* im Stadtteil Bauschheim
Hier: Stellungnahme zu Bauleitpldnen gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Hoffmann,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fiir die Méglichkeit zur Stellungnahme zum vorliegenden Be-
bauungsplanverfahren, die wir - wie bereits per 22.7.2022 zur friihzeitigen Betei-
ligung - gemeinsam und in Abstimmung mit der Kreishandwerkerschaft Groft-
Gerau abgeben.

Die Planungen betreffen Flachen am ostlichen Rand der Bebauung in Riissels-
heim-Bauschheim. Dort soll auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen ein
Wohn-, Misch- und Gewerbequartier entstehen. In unserer Stellungnahme von
2022 hatten wir die Planungen explizit begrift, insbesondere, dass in den ge-
werblich nutzbaren Fladchen Teilbereiche explizit fir Handwerkbetriebe vorgese-
hen werden sollten sowie ein ,Innovationszentrums Handwerk / Handwerker-
hof". Dies sehen wir grundsatzlich weiter so, haben aber folgenden Anmerkun-
gen zu den Planungen:

Allgemeines

In den Planungsunterlagen des Vorentwurfs und einem die Planungen beglei-
tenden Workshop war explizit die Rede von einem ,Gewerbegebiet fiir Entwick-
lung, wissensintensive Dienstleistungen und innovatives Handwerk" sowie zu
Uberlegungen zu einem Handwerkerhof. Dies hatten wir sehr begriiRt und dazu
weitergehendes Informationsmaterial und Studien zur Verfligung gestelit. Die
Stadt Riisselsheim hatte in ihrer Abwégung ausgefiihrt, unsere Anregungen
wiirden bei der weiteren Gewerbeplanung beriicksichtigt. Dennoch taucht in den
aktuellen Fassungen der Begriindung (106 Seiten), der textlichen Festsetzun-
gen (36 Seiten) sowie des Umweltberichtes (63 Seiten) der Begriff ,Handwerk"

Weiterbildung im Handwerk?
Informieren Sie sich auf www.rhein-main-campus.de.

Recht und Beratung

4. Oktober 2023

lhr Zeichen:
Unser Zeichen; RB-GW/baya

Wirtschaftspolitik

Ansprechpartner:

Armin Bayer

Telefon +49 69 97172-214
Telefax +49 69 97172-5214
bayer@hwk-rhein-main.de

Hausanschrift:
Fritz-Bauer-StraBe 1
64295 Darmstadt

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Bockenheimer Landstrale 21
60325 Frankfurt am Main
info@hwk-rhein-main.de
www.hwk-rhein-main.de

Préasidentin:
Susanne Haus

Hauptgeschéftsfiihrer:
Dr. Christof Riess

Kento:

Frankfurter Volksbank

(BLZ 501 900 00) Kto. 150754

IBAN: DE71 5019 0000 0000 1507 54
BIC: FFVBDEFF

Glaubiger-ID: DEO2HWKO00000861875
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gar nicht mehr auf, geschweige denn ,Handwerkerhof' oder ,Innovationszent-
rum®. Dariiber sind wir sehr verwundert und fragen uns, wie dies mit den Aussa-
gen im bisherigen Prozess sowie der Abwagung Uberein passt.

Festsetzungen zu Urbanem Gebiet (MU)

Wie die Planungsunterlagen ausflihren, muss die Nutzungsmischung in einem
Urbanen Gebiet im Gegensatz zu einem Mischgebiet (M) nicht in etwa gleich-
gewichtig sein, sondern kann auch von einer Nutzungsart deutlich dominiert
werden, bspw. mit 90 % Wohnnutzung zu 10 % Gewerbe. Um dennoch einen
signifikanten Anteil an Gewerbe im MU sicherzustellen, sollten Mindestanteile
an Gewerbenutzung im MU festgesetzt werden, bspw. 30%. Ggf. kénnte dies
auch Uber die verschiedenen Teilbereiche mit MU-Festsetzung mit variierenden
Mindestanteilen abgestuft werden.

Festsetzungen zu Einzelhandel

Im Plangebiet werden Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art ausgeschlossen. Dies
begriiRen wir grundsatzlich. Dennoch sollte sogenannte untergeordnete Direki-
vermarktung von im Gebiet produzierten oder weiterverarbeiteten Produkten er-
maglicht werden. Die Planungsunterlagen sollten dies klarstellen.

Mobilitatskonzept

Das Mobilitatskonzept sieht unter Abweichung von der Stellplatzsatzung sowohl
fiir die Wohn- wie auch die gewerblich nutzbaren Flachen vor, dass Fahrzeuge
nicht am Wohngrundstiick, sondern in im Plangebiet verteilten Gemeinschafts-
stellpldtzen abgestelit werden. Insbesondere soll dadurch fiir die Wohngebiete
verkehrsberuhigte Quartierzonen geschaffen werden. Die Planung der Gemein-
schaftsstellpl&tze oder ,Quartiersgaragen” muss von vornherein Lademéglich-
keiten fur E-Fahrzeuge in ausreichender Menge an Ladepunkten sowie an La-
degeschwindigkeit (,Schnelllader) mitberticksichtigen, um langfristig auf Akzep-
tanz zu stofRen.

Die Anfahrbarkeit der einzelnen Grundstiicke auch im WA muss trotzdem weiter
grundsétzlich gegeben sein zur Andienung durch u.a. Handwerkerfahrzeuge fur
Wartungs- oder Montageeinsétze. Laut Mobilitdtskonzept (dort S. 67) soll ,Stra-
Renbegleitendes Parken im Baumstreifen der Sammelstral3en fir Mobilitétsein-
geschrénkte, Besucher:innen, Lieferverkehr [...] unter Parkraumbewirtschaftung
méglich sein.” Lieferverkehr muss hier weit verstanden werden und auch Hand-
werksverkehre mit umfassen bzw. um diese erganzt werden. Handwerksver-
kehre unterscheiden sich deutlich von Lieferverkehren von Logistikern und KEP-
Dienstleistern, obwohl teilweise identische Fahrzeugtypen (,Sprinter*)

Anlage 8 - Teil 1
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Verwendung finden. Bei Handwerksverkehren steht nicht der Lieferaspekt im
Sinne von An- und Ablieferung von Waren, kurzer Verweil- bzw. Parkdauer und
Weiterfahrt im Vordergrund. Vielmehr sind Handwerkverkehre dadurch gekenn-
zeichnet, dass mit den Fahrzeugen Mitarbeitende, Material und Werkzeuge zum
Einsatzort gebracht werden und dort langer verweilen, um Arbeiten wie Wartun-
gen oder Reparaturen durchzufihren. Bendtigte Materialien oder spezifische
Werkzeuge sind i.d.R. im Detail nur begrenzt vorher absehbar, teilweise erst vor
Ort im Laufe der Arbeiten erkennbar und damit begrenzt planbar. In der Praxis
fiihren Handwerksbetriebe daher ein Sortiment an géngigen Materialien und
Werkzeugen in den Fahrzeugen als ,rollende Werkstatt und Lager” mit, das da-
her nah am Einsatzort zur Verfligung stehen muss.

In den Gebieten mit Gewerbenutzung, also den Gewerbegebieten und Urbanen
Gebieten, muss zudem die An- und Ablieferung mittels (schwerer) LKW sicher-
gestellt sein. Um das Thema Handwerkerhdfe nochmals aufzugreifen: Bei die-
sen Hofen handelt es sich um ,gestapeltes Gewerbe” iiber mehrere Etagen, wo-
bei im Unter- und/oder Erdgeschof Stell-, Lade- und Rangierplétze vorhanden
sind. Es wére daher dringend zu priifen, wie dies mit dem Ansatz von entfernt
gelegenen Quartiersgaragen, den das Mobilitdtskonzept geht, kompatibel ge-
macht werden kann.

Als Hinweis sei noch abschlieRend gesagt, dass nach unserer Kenntnis ein
zentrales Ergebnis einschldgiger Studien und Projekte ist, dass die Anbindung
mit Alternativen zum eigenen Kfz, also dichtes, gut getaktetes OPNV-Angebot,
Carsharing, gut ausgebaute, beleuchtete und sichere Rad- und FuBwege, B+R,
etc. vor dem Einzug der ersten neuen Bewohner fertig und nutzbar sein muss,
da sonst doch vor allem auf das eigene Auto zurlickgegriffen wird (bzw. werden
muss) und eine ,Umgewohnung" auf die Alternativen nicht stattfindet.

Mit freundlichen GriiRen

Anlage 8 - Teil 1
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IHK Darmstadt | Postfach 10 07 05 | 64207 Darmstadt

GBB-RO Ihr Zeichen:
lhre Nachricht vom:
Planungsburo fir Stadtebau
Goringer Hoffmann Bauer Ihre Ansprechpartnerin_
Im rauhen See 1 Telefon:
64846 Grol3-Zimmern Telefax:

E-Mail: IS © darmstadt.ink.de

info@planung-ghb.de
Datum: 12.10.2023

Bauleitplanung der Stadt Russelsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
e Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese*
Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank, dass wir erneut zu dem Bauleitplan Stellung nehmen durfen.

Die Stadt Risselsheim beabsichtigt im Stadtteil Bauschheim auf bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen ein neues Quartier zu entwickeln. Die Planflachen werden aufgeteilt in
Wohn-, Misch- und Gewerbeflachen. Im Quartier sollen zukinftig ca. 2.430 — 3.130
Arbeitsplatze entstehen und Wohnraum fiir ca. 3.950 Personen bieten. Im Norden entstehen
Gewerbeflachen, im Westen ein Urbanes Gebiet und in der Mitte und im Stiden des
Plangebietes allgemeine Wohngebiete. Das Plangebiet soll intensiv durchgriint werden und in
Teilen autoarm sein.

Wie bereits in vorangegangener Beteiligung gedul3ert, begriiRen wir die Planung. Die
Schaffung von Gewerbeflachen ist aktive Wirtschaftsférderung, auf die unsere
Mitgliedsbetriebe dringend angewiesen sind. Auch die Bereitstellung von Wohnbauflachen ist
fur unsere Unternehmen in Bezug auf Fachkraftebindung ein wichtiges Anliegen.

Wir auf3ern daher keine Bedenken, méchten jedoch folgende Anmerkungen mit der Bitte um
Beriicksichtigung vorbringen:

Verkehr/Mobilitat

Wir freuen uns, dass die Stadt Risselsheim eine zukunftsgerichtete Stadtplanung betreibt und
auch innovative Konzepte wie beispielsweise die Ausweisung von autoarmen Quartieren
umsetzt. Damit diese jedoch auch den Anspriichen der Quartiersnutzer entsprechen, ist es
notwendig gesamtheitlich und strategisch zu planen und zu steuern. Ob das Gewerbegebiet fiir

Industrie- und Handelskammer Darmstadt Telefon: E-Mail: Stadt- und Kreis-Sparkasse
Rhein Main Neckar 06151 871-0 info@darmstadt.ihk.de Darmstadt
Rheinstrale 89 Telefax: Internet: Konto: 55 44 64

64295 Darmstadt 06151 871-101 http://www.darmstadt.ink.de BLZ: 508 501 50
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Unternehmen aufgrund des innovativen Ansatzes des geringen Stellplatzangebotes attraktiv
oder unattraktiv wird, steht und fallt mit einer guten Planung. Dies sollte auch ein Monitoring
sowie Alternativen beinhalten, sollte die Praxis das Konzept ad absurdum fiihren. Unserer
Auffassung nach ist es unerlasslich, dass noch bevor die ersten Nutzer die Quartiere beziehen,
sowohl der OPNV funktioniert als auch die Quartiersgaragen zur Verfiigung stehen. Hinsichtlich
des OPNV's geben wir zu bedenken, dass die Taktung an die Arbeitszeiten der Unternehmen
angepasst sein sollte. Bestenfalls wird fiir die Quartiere durch die Stadt Risselsheim ein
Mobilitatsmanagement zur Verfigung gestellt, das samtliche Verkehre und Mobilitatsformen
sowie die notwendige Infrastruktur beinhaltet. Als Beispiel nennen wir Garagen fur Lastenrader
und Ladestellen fir E-Bikes.

Hinsichtlich der Ladesaulen, stellt sich die Frage, wer Betreiber sein wird? Stehen diese flr
zukinftige Entwicklung in ausreichender Kapazitat zur Verfigung?

Um das Quartier von Warenlieferverkehren zu entlasten, kénnte eine zentrale Errichtung von
White-Label-Locker Boxen hilfreich sein. Wir méchten gerne die Stadt Wien als gutes Beispiel
benennen. Gerne steht Ihnen Catrin Geier fur Fragen hinsichtlich Mobilitat und Verkehr fur
einen Austausch zur Verfiigung.

Festsetzungen zu Urbanem Gebiet

Die Baugebietskategorie ,Urbanes Gebiet* soll ganz im Sinne des Stadtleitbildes der Leipzig
Charta ein Nebeneinander von Wohnen, Arbeiten und Kultur ermdglichen. Eine
Funktionsmischung, die im Gegensatz zum Mischgebiet, kein ausgewogenes Verhaltnis der
Nutzungen erfordert. Damit jedoch der Charakter eines Urbanen Gebiets, entsteht ist es
sinnvoll Nutzungen zu gliedern. Beispielsweise kdnnte in den Erdgeschossflachen rund um den
Entreeplatz eine gewerbliche Nutzung festgesetzt werden. Dies wiirde auch zur Belebung des
Platzes beitragen.

Festsetzungen zu Gewerbegebiet

Der Ausschluss von selbstéandigem Einzelhandel begri3en wir, jedoch sollte als Ausnahme die
Direktvermarktung von im Gebiet produzierten oder weiterverarbeiteten Waren ermdglicht
werden.

Allgemeines

Aus Sicht der Betriebe ist die Installation eines Gebietsmanagers im Quartier winschenswert.
Aufgabe sollte u.a. die Vernetzung der Unternehmer im Quartier sein. So kénnten durch
Kooperationen der Unternehmer untereinander Synergieeffekte entstehen, die zu mehr
Nachhaltigkeit im Quartier beitragen. Unternehmen spiegeln uns immer wieder, dass ein fester
Ansprechpartner im Quartier zur Standortzufriedenheit beitragt (One-Stop-Shop).
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Gerne stehen wir auch weiterhin fir einen Austausch zur Verfligung und begleiten die
Quartiersentwicklung.

Mit unserer Stellungnahme schliel3en wir nicht aus, dass kammerzugehérige Unternehmen
Einwande haben kdnnen, die uns nicht bekannt sind.

Freundliche GriiRe

Geschaftsbereich Unternehmen und Standort
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Regionalentwicklung und
Mobilitat
Regionalentwicklung,
Wirtschaft und Umwelt
Besuchsanschrift
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Aktenzeichen
IV/1.1 hu
Datum
20.10.2023

Bauleitplanung der Stadt Riisselsheim — Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese“ in Bauschheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

der folgenden Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises Gro3-Gerau liegen die Einschatzungen
der Fachdienste Regionalentwicklung und Mobilitat, Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde und
Klimaschutz zugrunde. Die Stellungnahme vom Fachgebiet Landwirtschaft des Landkreises Darmstadt-
Dieburg, welches im Kreis Grol3-Gerau die Belange der Landwirtschaft und Feldflur vertritt, liegt lhnen
bereits vor.

Der Fachdienst Regionalentwicklung und Mobilitat nimmt wie folgt Stellung:

Das Mobilitatskonzept Eselswiese empfiehlt im Geltungsbereich des B-Plans mehrfach die Bereitstellung
von verschiedenen Mobilitatsangeboten wie Carsharing, Bikesharing und Fahrradabstellanlagen im
offentlichen Raum. Dariliber hinaus empfiehlt es die Verknipfung dieser Mobilitdtsangebote mit dem
OPNV, u.a. zur Reduzierung des MIV. Die genannten Mobilitdtsangebote bzw. deren Verkniipfung
miteinander lassen sich beispielsweise durch die Einrichtung von sog. Mobilitatsstationen verwirklichen.
Die Ausweisungen solcher konkreten Flachen im offentlichen Raum kénnen wir im B-Plan nicht
erkennen. Lediglich, dass Flachen dafur im 6ffentlichen Raum zuléssig sind. Wir erachten dies als zu
wenig im Sinne einer Verkehrswende und bitten um entsprechende Prifung, ob und wo Flachen fir
Mobilitatsstationen konkret im B-Plan festgesetzt werden kénnen.

Wir bitten weiterhin den B-Plan (A7 — textliche Festsetzungen / 10.2 Begriindung) in Bezug auf
Carsharing dahingehend zu préazisieren, in dem explizit auf § 16a HStrG hingewiesen wird. Dieser
Paragraph erlaubt Sondernutzungen fiir stationsbasiertes Carsharing auf 6ffentlichen Straen. Durch die
Einbindung von Carsharing-Stellplatzen ist z.B. eine Reduzierung von notwendigen Pkw-Stellplatzen
(Stichwort Stellplatzsatzung) maoglich. Hierdurch kann auch ein Anreiz fir einen privaten Autoverzicht
geschaffen werden.

Postanschrift: Offnungszeiten: Bankverbindung: (2/2)
Wilhelm-Seipp-Str. 4 Montag, Dienstag, Kreissparkasse GroR3-Gerau

64521 Grol3-Gerau Donnerstag und Freitag: IBAN: DE67 5085 2553 0000 0000 18
Bushaltestellen: ,Landratsamt”, 8:00 Uhr — 12:00 Uhr BIC: HELADEF1GRG

,Hallenbad“ und ,Kreisklinik“ Mittwoch: 14:00 Uhr — 18:00 Uhr www.kreisgg.de

und Termine nach Vereinbarung
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Hinsichtlich der Bereitstellung von Lademdéglichkeiten fur Fahrzeuge weisen wir auf das GEIG und auf
unsere Stellungnahme vom 04.08.2022 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hin.

Es gibt keine wasserrechtlichen Bedenken bzgl. des Bebauungsplans Nr.147. Den Anregungen der
UWB aus der friihzeitigen Beteiligung wird entsprochen.

Der Fachdienst Klimaschutz hat folgende Anmerkungen:

- Anlage 5 (Entwurf der Begriindung) bezieht sich auf Seite 101 auf ein ,Holzkohlekraftwerk®. Hier
durfte ein Schreibfehler vorliegen. Das Energiekonzept des Biros ebdk vom Mai 2022 (Version 2
von September 2022) empfiehlt in Kapitel 2.4 (,Empfehlung Warmeversorgung®), dort Seite 12,
ein ,Holzhackschnitzel-Heizkraftwerk mit ORC- oder Dampfkraft-Prozess zur Warme- und
Stromerzeugung®.

- Aus dem Entwurf des Bebauungsplans und den Unterlagen geht mit Blick auf ebdks o. g.
genanntes Energiekonzept u. a. nicht hervor, wo sich das etwaige Holzheizkraftwerk (und / oder
etwaige andere zentrale Warmeversorgung) befinden kénnte. Laut Anlage 5 (Entwurf der
Begriindung), Seite 102, werden ,weitere Festsetzungen hierzu derzeit im Bebauungsplan nicht
getroffen, da erst im weiteren Verfahren eine Entscheidung tber die zentrale Warmeversorgung
erfolgt.” Gemeint ist hier wohl das etwaige Holzheizkraftwerk und ggf. auch weitere Teile des o.
g. Energiekonzepts. Es sollte allerdings bereits klargestellt und begrindet werden, ob und
inwiefern der Entwurf des Bebauungsplans mit dem o. g. Energiekonzept (auch den Teilen zur
Warmeversorgung) kompatibel ist. Es kdnnte auRerdem bereits auch eine Einordung erfolgen, z.
B. zum moglichen Standort der potenziellen zentralen Warmeversorgung. eboks o. g.
Energiekonzept enthdlt z. B. hierzu Empfehlungen, z. B. auf S. 13.

- Es sollte geprtft werden, ob auch der zentrale Parkplatz im Wohngebiet W25 mit Photovoltaik
belegt werden kann. Es sollte aulRerdem geprift werden, ob die Voraussetzungen des § 12
Hessisches Energiegesetz (,Photovoltaikanlagen auf nicht landeseigenen Stellplatzen®)
vorliegen. Nicht nur zur Schattenbildung kénnte auch eine begriinte Uberdachung des
Parkplatzes in Frage kommen.

Zum Abschluss haben wir noch eine Bitte an Sie. Der Kreis GroR3-Gerau baut derzeit sein digitales
Bebauungsplankataster aus. Ziel ist es, fur den gesamten Kreis GroRR-Gerau die rechtskraftigen
Bebauungsplane und deren Begrindungen digital im internen Geographischen Informationssystem zur
Verfigung zu stellen. Dazu wurde in den letzten Monaten eine grofRe Zahl alter Bebauungspléne
eingescannt, was mit einem betrachtlichen Aufwand verbunden war. Damit die zukinftigen,
rechtskraftigen Bebauungsplane nicht auch nachtraglich gescannt werden missen, wéare es
winschenswert, wenn ab sofort die neuen Bebauungsplane neben der Papierform auch im pdf-Format,
optional auch als tif-Datei, vorgelegt werden wirden. Sie kénnen uns die Plane und Begriindungen gerne
per Email an die folgende Adresse senden: regio@kreisgg.de.

Im Gegenzug stellen wir Thnen gerne auch die uns bereits vorliegenden digitalen Bebauungsplane zur
Verfligung.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag
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Kreisausschuss des
Landkreises Darmstadt-Dieburg

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, 64276 Darmstadt

Magistrat der Stadt Risselsheim am Main
Fachbereich Stadt- und Grinplanung
Marktplatz 4

65428 Ruisselsheim
stadt-gruen-planung@ruesselsheim.de

Stadt Riisselsheim, Stadtteil Bauschheim
Bebauungsplan Nr. 147 "Eselswiese”
Stellungnahme gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaft zu wahrenden 6ffentlichen
Belange der Landwirtschaft / Feldflur fir den Kreis Gro-Gerau bestehen
weiterhin zum Bebauungsplan ,Eselswiese” grundséatzliche Bedenken, da hier
ca. 60 ha Landwirtschaftsflache unwiderruflich verloren gehen.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 04.08.2022 im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens, da die dort vorgetragenen Punkte nach wie vor fiir
die Belange der Landwirtschaft aktuell sind.

Die Planungsunterlagen sind hinsichtlich der Festsetzungen zum Ausgleich

(§ 1a Abs. 3 BauGB) nicht vollstandig.

Nach Durchsicht der aktuellen Unterlagen sind aus unserer Sicht folgende
Punkte zu berticksichtigen:

1. Landwirtschaftliche Betroffenheitsanalyse
Bisher wurde kein Landwirtschaftlicher Fachbeitrag sowie eine
Landwirtschaftliche Betroffenheits-/Existenzgefdhrdungsanalyse erstellt.
Aufgrund der sehr hohen Flacheninanspruchnahme halten wir dies fur
notwendig. Hier verweisen wir auf flichenméBig vergleichbare Planungen
wie den Kiesabbau.

2. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Nach einer Uberschlagigen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist mit
einem erheblichen Ausgleichsdefizit (ca. 4 Mio. Wertpunkte) zu rechnen,
das im weiteren Verfahren durch externe Festsetzungen und MaBnahmen
bewaltigt werden soll.
Hier wurde ein wesentliches Element der Planung, die Festsetzungen zum
Ausgleich, in den Unterlagen nicht dargestellt (§ 1a Abs. 3 BauGB).
Gegebenenfalls ist ein enorm hoher Flachenbedarf fiir AusgleichsmaB-

weiter auf Seite 2
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Landkreis
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_ Landkreis
Kreisausschuss des Darmstadt—Dieburg
Landkreises Darmstadt-Dieburg Zukunft. Regional. Leben.

Seite 2 des Schreibens vom 09.10.2023

nahmen aufgrund o.g. Ausgleichsdefizites notwendig. Sofern landwirtschaftlich genutzte Flachen
davon betroffen sind, sehen wir eine erneute Beteiligung unserer Fachbehdrde als erforderlich an.

3. CEF-MaBnahmen, Streuobstwiese-Ausgleich
Laut den Unterlagen sind im Rahmen des weiteren Verfahrens noch zusétzliche Flachen und
Festsetzungen bezuglich des Artenschutzes und des naturschutzrechtlichen Ausgleichs in den
Bebauungsplan zu inkludieren. Auch hier wurde ein wesenliches Element der Planung, die
Festsetzungen zum Ausgleich, in den Planungsunterlagne nicht dargestellt (§ 1a Abs. 3 BauGB).
Hier regen wir weiterhin an, dass bei der MaBnahmen- und Standortwahl neben der zustédndigen
Naturschutzbehérde der Ortslandwirt und die Bewirtschafter zu beteiligen sind.

4. Fachgutachten Bodenkompensation
Es wird ausgefiihrt, dass ein Defizit von insgesamt 257,43 Bodenwerteinheiten (514.694 Biotop-
wertpunkte) verbleibt und dieses zum Kompensationsdefizit aus der naturschutzfachlichen
Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung gerechnet und zusammen mit diesem im Rahmen des natur-
schutzrechtlichen Ausgleich kompensiert werden kann.
Hier sollte dargestellt werden, inwieweit sich diese Art der Bodenkompensation auf die agrar-
strukturellen Belange auswirkt und welche Alternativen es zur Kompensation gibt.

5. Wirtschaftsweg (Bauschheim, Flur 4, Flurstiicke 90/2, 90/3, 90/4, 79)
Der Hauptweg zur L 3482 ist notwendig, um alle nérdlich, dstlich und sudlich angrenzenden
Landwirtschaftsflachen zur Bewirtschaftung erreichen zu kdnnen bzw. um die Abfuhr der Ernte-
produkte zu gewahrleisten. Ortsdurchfahrten kénnen minimiert werden.

6. Festsetzung A 8 Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - Rad- und
Gehweg / Landwirtschaftlicher Verkehr
Hier sehen wir erhebliches Konfliktpotenzial. Hier sollte eine andere Losung gefunden werden.

7. Festsetzungen
Der Punkt Immissionsschutz sollte aufgenommen werden. An das Plangebiet grenzen landwirt-
schaftliche Flachen. Mit deren Bewirtschaftung verbunden sind Immissionen u.a. durch Geruch,
Staub, Larm, Erschitterung, Beregnung und Steinschlag. Diese missen entschadigungslos
hingenommen werden.
Generell sollte bei den Ausfiihrungen zu Einfriedungen/Begriinung/Bepflanzung auf die Ausfiih-
rungen im Hessischen Nachbarrecht und insbesondere die doppelten Abstande zu landwirtschaft-
lichen Flachen und Wegen hingewiesen werden.

8. Obere Landwirtschaftsbehorde
Das Dezernat V 51.1 Landwirtschaft, Fischerei und internationaler Artenschutz vom Regierungs-
prasidium Darmstadt wurde bei diesem Verfahren inclusive des Zielabweichungsverfahrens nicht
beteiligt. Wir regen an, dies nachzuholen.

Aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaft zu wahrenden 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft /
Feldflur wird der Bebauungsplan in dem Flachenumfang weiterhin grundsétzlich abgelehnt.

Bei Fortflihrung der Planung sollte die Nutzung der Landwirtschaftsflachen so lange wie moglich
beibehalten werden. Eine abschnittweise ErschlieBung des Planungsgebietes analog der ,K&llschen
Gérten” in Stockstadt am Rhein wird aus agrarstruktureller Sicht angeregt.

Wir bitten um Zusendung der Abwagungsergebnisse.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

gez. Rosel



Anlage 8 - Teil 1

hessenARCHAOLOGIE

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen | Berliner Allee 58 | 64295 Darmstadt Aktenzeichen A 1.3 Da 203-2023

Planungsbiiro fur Stadtebau Bearbeiterfin

Im Rauhen See 1 :::hwahl

64846 Grol3-Zimmern E-Mail
lhr Zeichen
lhre Nachricht 25.08.2023
Datum 04.10.2023

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Risselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Bebauungsplan Nr. 147 ,,Eselswiese“

Behotrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB

Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemal der Stellungnahme vom 03.08.2022 zur ersten Offenlage des 0.g. B-Plans befinden sich
im Geltungsbereich Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 HDSchG.

Zwischenzeitlich wurden die im Vorfeld abgestimmten bzw. in der genannten Stellungnahme
geforderten facharchéologische Gutachten (geophysikalische Prospektion, Historische
Auswertung, Suchschnitte) durchgefiihrt und vorgelegt. Das Gutachten hat drei
Bodendenkmadler in Lage und Erhaltungsqualitat bestatigt bzw. konkretisiert.

Die Uberplanung und damit die Zerstorung von Bodendenkmélern steht grundsétzlich im
Widerspruch zu den Zielen des HDSchG (8 1 Abs. 1 HDSchG). Sie ist nur im Ausnahmefall
zuzulassen, wenn Uberwiegende offentliche Belange dies verlangen (8§ 18 Abs. 3 Nr. 3
HDSchG) und das zu zerstérende Bodendenkmal zumindest als Sekundérquelle gesichert wird.

Die hessenArch&ologie im Landesamt fur Denkmalpflege stimmt der Anderung des B-Plans
unter Aufnahme des folgenden Passus fur die unterschiedlichen Geltungsbereiche des B-Plans
in die Hinweise des Textteils zu:

Die AulRenstelle Darmstadt der hessenArchéologie im Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
kann vor diesem Hintergrund dem Bebauungsplan und damit der Uberplanung der
Bodendenkmaler zustimmen, wenn sichergestellt wird, dass diese im Vorfeld der Bebauung im
Rahmen einer archéologischen Untersuchung gesichert werden. Art und Umfang ist mit der
AuRenstelle Darmstadt der hessenArchéologie im Vorfeld abzustimmen und wird im Rahmen
eines denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahrens nach § 18 Abs. 1 HDSchG konkret
festgelegt. Die mit der archdologischen Untersuchung verbundenen Kosten gehen zu Lasten
des Veranlassers der Planungen bzw. Bebauung (§ 18 Abs. 5 HDSchG).

Landesamt fir Denkmalpflege poststelle.archaeologie.da@lfd-hessen.de
Hessen https://denkmal.hessen.de/
AuRenstelle Darmstadt T +49 6151 397783-0

Berliner Allee 58, 64295 Darmstadt F +49 6151 9574539
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Fir die Gbrigen Bereiche des Bebauungsplans gilt die Meldepflicht von Bodendenkméalern nach
§ 21 HDSchG im ublichen Passus.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehtrde der Stadt
Russelsheim zur Kenntnis und zur Sicherstellung eines Genehmigungsverfahrens nach
Eingang eines Bauantrages.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschlie3lich zu den 6ffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behélt sich die Denkmalfachbehdérde vor.

Mit freundlichen Gri3en
Im Auftrag

Bezirksarchéologe

Seite 2 von 2



Anlage 8 - Teil 1

A
J

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionatverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Planungsbiiro fur Stadtebau Ihr Zeichen: PC10017-P, Hoffwo
Goringer, Hoffmann, Bauer Ihre Nachricht: 25.08.2023
Im Rauhen See 1 Unser Zeichen: ka

64846 GroBR-Zimmern N
Ansprechpartnerin;

Abteilung: Planung
Telefon

W@region-frankfurt.de

4., Oktober 2023

Riisselsheim 2/23/Bp
Bebauungsplan Nr. 147 "Eselswiese" im Stadtteil Bauschheim
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Riisselsheim am Main plant éstlich des Stadtteiles Bauschheim im Bereich ,Esels-
wiese" die Entwicklung eines ca. 60 ha groflen Baugebietes.

Im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
dieser Bereich bereits zur Entwicklung vorgesehen und umfasst folgende Darstellungen:

Ca. 26 ha ,Wohnbaufliche, geplant‘, ca. 3 ha ,Gemischte Bauflache, geplant’, ca. 13 ha
,Gewerbliche Bauflache, geplant’, ca. 7 ha ,Sondergebiet fiir den groRflachigen Einzelhandel
— Einkaufszentrum 7 (Auflistung der zuldssigen groBflachigen Sortimente), geplant® sowie
ca. 10 ha ,Grinflache — Parkanlage®.

Im Rahmen eines stidtebaulichen Wettbewerbes wurde die Planung konkretisiert und im
Anschluss eine Rahmenplanung entwickelt, die wiederum als Grundlage fur das Bebauungs-
planverfahren dient.

In Abstimmung mit dem Regionalverband FrankfurtRheinMain und dem Regierungsprésidium
Darmstadt wurde eine vom RPS/RegFNP 2010 abweichende Nutzungsverteilung der
jeweiligen Gebietskategorien mit dem ganzlichen Verzicht auf eine Sonderbaufiéche
beschlossen. Die Stadt Risselsheim am Main beabsichtigt statt der Ansiediung von
Einzelhandelsbetrieben auRerhalb des zentralen Versorgungsbereiches eine Anderung der
Gebietskategorie in diesem Bereich zu Gunsten von Grinflichen, Gewerbeflachen,
gemischten Baufliachen sowie Flachen fir den Gemeinbedarf.

Zu dem dadurch veranderten Zuschnitt der Bauflichen im Entwicklungsgebiet bestehen sei-
tens des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain weiterhin keine Bedenken.

Frankfurter Sparkasse
IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
BIC: HELADEF1822

alverband FrankfurtRheinMain T
Poststrale 16
60329 Frankfurt am Main
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das neue Baugebiet zu schaffen, wurde
von der Stadt Riisselsheim am Main eine Abweichung von den Zielen der Raumordnung des
RPS/RegFNP 2010 beantragt. Diese wurde durch den Beschluss der Regionalversammiung
Suidhessen vom 21. Oktober 2022 mit Nebenbestimmungen zugelassen.

Damit der o.g. Bebauungsplan als entwickelt angesehen werden kann, ist dariiber hinaus
eine Anderung der Darstellungen im RPS/RegFNP 2010 erforderlich. Die Verbandskammer
hat am 14.12.2022 den Aufstellungsbeschluss fir das parallel laufende Anderungsverfahren
gefasst. Die friihzeitige Beteiligung mit Burgerinformation fand vom 04.01. bis 03.02.2023
statt. Der Auslegungsbeschluss (Offenlage) wird der Verbandskammer voraussichtlich in der
Sitzung am 22.11.2023 zur Beschlussfassung vorgelegt.

Sobald der o.g. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung zusammen mit einer Kopie der ortsiib-
lichen Bekanntmachung gebeten.

Mit freundlichen GriaRen
Im Auftrag

Gebietsreferentin
Abteilung Planung
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungspréasidium Darmstadt 64278 Darmstadt

E-Mail: thomas.schuh@ruesselsheim.de Unser Zeichen: RPDA - Dez. lll 31.2-61 d 02.07/9-2022/2

Dokument-Nr.: 2023/1310763
. lhr Zeichen: PC 10017-P Hof/wo

MagIStrat der Stadt Nachricht vom Planbiiro: 25. August 2023

Risselsheim Ihr Ansprechpartner: I
Zimmernummer: I

Marktplatz 4 Telefon ]

65428 Riisselsheim Fax: I
E-Mail: I C)rpda.hessen.de
Datum: 6.0ktober 2023

Bauleitplanung der Stadt Riisselsheim am Main
Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese® im Stadtteil Bauschheim
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Meine Stellungnahme vom 16. August 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 2 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GrifRRen
Im Auftrag

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
WilhelminenstraRe 1-3, Wilhelminenhaus Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-
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Risselsheim am Main
Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese” Stadtteil Bauschheim
§ 4 Abs. 2 BauGB

0.
A. Beabsichtigte Planung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt Risselsheim a.M. eine

Baulandentwicklung im Bereich ,Eselswiese® im dstlichen bzw. norddstlichen Bereich des
Stadtteiles Bauschheim.

Auf der ca. 60 ha groRen Flache des geplanten neuen Stadtteils sollen Wohn- und Ge-
werbegebiete sowie ,Urbane Gebiete* entstehen. Aufderdem sind eine Schule und zwei
Kindertagesstatten geplant. Gleichzeitig sollen grof3ziigige Griinflachen geschaffen und
vorhandene Biotope gesichert werden.

B. Stellungnahme

l. Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

1. Dezernat lll 31.1 — Regionalplanung und Dezernat lll 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

In Vorbereitung des Bebauungsplans ,Eselswiese® wurde auf der Grundlage des Antrags
der Stadt Russelsheim am Main vom 26. Juli 2022 ein Verfahren zur Zulassung einer
Abweichung von den Zielen Z3.4.1-3, Z3.4.1-4 und Z3.4.2-4, Z3.4.2-5 des Regionalplans
Siudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 gem. § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. § 8
HLPG durchgefiihrt. Mit Beschluss vom 21. Oktober 2022 hat die Regionalversammlung
Sudhessen dem Antrag auf Zielabweichung zugestimmt. Die Zulassung der Abweichung
wurde jedoch mit folgenden Nebenbestimmungen (Bedingungen und Auflagen) verbun-
den:

Der im Sldosten des Plangebiets im Bereich der der Steglache (ehemaliger Gemeinde-
mullplatz) vorgesehene Landschaftspark ist in Abstimmung mit den flr Wasser- und Bo-
denschutz zustandigen Behorden so umzuplanen, dass Gefahren fur die Umwelt, insbe-
sondere das Grundwasser, sicher ausgeschlossen werden kdénnen.

Hierzu ist die Stellungnahme der Umweltabteilung und der Oberen Naturschutzbehorde
zu beachten.
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Risselsheim am Main
Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese” Stadtteil Bauschheim
§ 4 Abs. 2 BauGB

_3-
Il. Abteilung IV/Da— Umwelt Darmstad
Bezuglich der von der Abteilung Umwelt Darmstadt zu vertretenden Belange teile ich
Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Da 41.5 — Bodenschutz

a. Nachsorgender Bodenschutz

Der Inhalt meiner im Rahmen der Landesplanerischen Anfrage abgegebenen Stellung-
nahme zu den Belangen des nachsorgenden Bodenschutzes behalt weiterhin Gultigkeit.

Hierin heil}t es wie folgt:

,Die Altablagerung ,Steglache” mit der ALTIS-Nr.: 433.012.060-000.016 ist in der Auslo-
bung fiir den stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerb »Entwick-
lungsgebiet Riisselsheim Eselswiese« beschrieben unter Ziffer B.09 Topographie und
Geologie.

Die Altlablagerung war ein ehemaliger Gemeindemidillplatz der bis ca. 1974 von der da-
mals eigensténdigen Gemeinde Bauschheim betrieben wurde. Abgelagert wurden Haus-
mlill und hausmiilldhnliche Gewerbeabfélle. Die Abfélle liegen direkt in der Senke eines
Teilstiicks eines ehem. Main-Altarms und erreicht eine Méachtigkeit von ca. 4 m Ablage-
rungen. Zwischen 1991 und 2007 erfolgte eine Erkundung der Deponie sowie regelmé-
Bige Grundwasseruntersuchungen im Umfeld. Diese belegten einen eindeutigen Einfluss
der Altablagerung auf die Grundwasserqualitdt durch Aufsalzung. Umfang bzw. die
Fracht der emittierenden Stoffe war aber so gering, dass eine Gefdhrdung des Grund-
wassers nicht zu erwarten war und ein Sanierungsbedarf fiir die Deponie nicht bestand.

Wie im Text zur Auslobung richtig dargestellt wurde, darf diese Flache nicht mit einer
wohnbaulichen Folgenutzung (iberplant werden, da sie eine Abfallanlage ist. Auch an-
dere Nutzungen, wie ein Park mit Flusslandschaft stehen im Konflikt mit der Altablage-
rung und sind nicht umsetzbar, da dies zu einer Gefahr flir die Umwelt fiihren wiirde!”

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt eine Inanspruchnahme von ca. 65 ha bislang un-
versiegelter Flache mit Bodenfunktionserfullung, die zu einem Verlust oder zu Beein-
trachtigungen fuhrt.

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden in den mir vorgelegten Planun-
terlagen (u.a. Umweltbericht, Stand 05.2023, Gutachten Schutzgut Boden, Stand
06.04.2023) zum Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese” hinreichend betrachtet.



Anlage 8 - Teil 1

Risselsheim am Main
Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese” Stadtteil Bauschheim
§ 4 Abs. 2 BauGB

4 -
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung:

Das Ergebnis zur Kompensation des Schutzgutes Boden durch das Biro Umwelt- und
Landschaftsplanung Andrea Becker, Darmstadt, zeigt, dass trotz aller eingriffsminimie-
renden und ausgleichenden MalRnahmen innerhalb des Plangebietes ein ermitteltes De-
fizit in HOhe von insgesamt ca. 258 BWE verbleibt.

Der ermittelte Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden in Héhe von ca. 258 BWE
ist alleine durch plangebietsinterne Minderungs- und KompensationsmalRnahmen nicht
auszugleichen.

In Ermangelung eines bodenschutzrechtlichen Instruments zur Bevorratung von Boden-
werteinheiten — vergleichbar zum Oko-Konto fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich —
verbleibt ein bodenschutzbezogener Ausgleichsbedarf.

Zielsetzung aus Sicht des Bodenschutzes sollte zunachst sein, dieses Defizit Gber wei-
tere bodenbezogene Kompensationsmallnahmen auszugleichen.

Bodenschutzkonzept, Bodenkundliche Baubegleitung

e Vor Beginn der Baumalinahme ist ein geeignetes Bodenschutzkonzept zu er-
stellen, dass die Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen gegen das Entste-
hen baubedingter schadlicher Bodenveranderungen sowie die Aufgaben der
projektbegleitenden Bodenkundlichen Baubegleitung festlegt. Mit dem Konzept
soll sichergestellt werden, dass die Ziele des Vorsorgenden Bodenschutzes so-
wohl im Rahmen der Planung des Vorhabens als auch bei der Umsetzung der
Planung in ausreichendem und zuverlassigem Malie berlicksichtigt werden.

¢ Die Bodenkundliche Baubegleitung soll méglichst frihzeitig in die Planung des
Vorhabens eingebunden werden und bei der Erstellung des Leistungsverzeich-
nisses und der Ausschreibungsunterlagen beteiligt werden.

e Grundsatzlich soll die beauftragte bodenkundliche Baubegleitung die Umset-
zung des Vorhabens vor Ort begleiten. Ziel ist die Vermeidung bzw. Minderung
moglicher Beeintrachtigungen der naturlichen Bodenfunktionen durch unsach-
gemales Arbeiten im Zuge von Baumafinahmen. Die bodenkundliche Baube-
gleitung muss deshalb im Rahmen der Bautberwachung vor Ort auf den Bau-
stellen regelmafig prasent sein, um den Umgang mit den Bbéden Uiberwachen
zu konnen.

¢ Die beauftragte Bodenkundliche Baubegleitung soll von dafiir ausgebildeten
Personen mit der entsprechenden Fachkunde vorgenommen werden. Sie muss
die erforderliche Sachkunde aufweisen und darf grundsatzlich nicht durch eine
Person, die fiir die Bauleitung oder — Uberwachung verantwortlich ist, ausgefiihrt
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Risselsheim am Main
Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese” Stadtteil Bauschheim
§ 4 Abs. 2 BauGB

_5.
werden, um Interessenskonflikte zu vermeiden und die Unabhangigkeit der Bau-
begleitung zu gewahrleisten.

¢ Mindestens drei Wochen vor Beginn der ersten Bauarbeiten ist dem Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezernat Bodenschutz die
Bodenkundliche Baubegleitung namentlich zu benennen und der Nachweis Gber
die erforderliche Sachkunde zu erbringen. Die bodenkundliche Baubegleitung
kann schutzgutiibergreifend durch die 6kologische Baubegleitung wahrgenom-
men werden, wenn die entsprechende Sachkunde nachgewiesen werden kann.

e Im Zuge der Bauuberwachung hat die bodenkundliche Baubegleitung ein Bau-
tagebuch fuhren, in dem alle bodenrelevanten Belange dokumentiert werden.
Das Bautagebuch ist der Bodenschutzbehérde auf Verlangen vorzulegen. Uber
Unregelmaligkeiten oder besondere Vorkommnisse ist die Bodenschutzbe-
horde kurzfristig zu informieren.

e Die Bodenkundliche Baubegleitung berichtet dem Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezernat Bodenschutz in regelmafigen Ab-
standen Uber den Fortgang der bodenrelevanten Tatigkeiten bei der Bauausflih-
rung und der Einhaltung der im Genehmigungsantrag vorgesehenen und in
diesem Bescheid festgesetzten BodenschutzmaRnahmen. Die erforderlichen
Mindestinhalte der Berichte sowie deren Haufigkeit sind mit dem Dezernat Bo-
denschutz abzustimmen bzw. sind im Konzept fir die Bodenkundliche Baube-
gleitung festgeschrieben.

e Innerhalb von 4 Wochen nach Abschluss der Bodenarbeiten einschlielich et-
waiger Wiedereinbau- oder Rekultivierungsmafinahmen ist von der Bodenkund-
lichen Baubegleitung ein Abschlussbericht in Form eines Abnahmeprotokolls in
Text, Karte und Fotodokumentation zu verfassen und dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezernat Bodenschutz zur Prifung
vorzulegen. Mangel sind im Abnahmeprotokoll zu dokumentieren und in Abstim-
mung mit der Behorde geeignete MalRnahmen zu deren Beseitigung zu ergrei-
fen.

2. Sonstige Dezernate

Aus Sicht der Dezernate Wasserversorgung/Grundwasserschutz, Oberflachenge-
wasser und Immissionsschutz bestehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken.
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lll. Abteilung IV/Wi— Umwelt Wiesbade

1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Als Datengrundlage fir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurzlbersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg Uber friiheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen
Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.
Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht ste-
henden Betriebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung. Das Gebiet wird von je
einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen sowie von Erdwarme, Sole
und Lithium Uberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintrachti-
genden Aufsuchungsaktivitdten bekannt.

Gefahrdungspotential aus fruheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht erneut keine Sachverhalte entgegen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Zu dem BBP - fir den 2022 eine Zielabweichung vom Regionalplan Sidhessen / Regio-
nalen Flachennutzungsplans 2010 zugelassen wurde - nehme ich wie folgt Stellung:

Wie bereits in meiner vorhergehenden Stellungnahme mitgeteilt, berlihrt das Vorhaben
keine Schutzgebiete und liegt in ausreichender Entfernung zum nachsten Natura 2000-
Gebiet. AuRerdem waren die Unterlagen durch eine artenschutzrechtliche Prifung zu er-
ganzen sowie der Nachweis fiir den erforderlichen Ausgleich fiir die Uberplanung gesetz-
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lich geschutzter Lebensraume zu erbringen und Aussagen zu treffen, wie Eingriffe ver-

mieden, minimiert oder ausgeglichen werden sollen. Diese Punkte sind trotz der neu vor-
gelegten Unterlagen weiterhin offen.

Gemal ,Flora-, Fauna- und Biotopkartierung® der Goétte Landschaftsarchitekten GmbH
vom Marz 2020 und der Begriindung zum BBP vom Mai 2023 sind mit den Sandtrocken-
rasen, der Allee und dem Streuobst drei nach § 30 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 25 Abs. 1
HeNatG gesetzlich geschitzte Lebensraume von der Planung betroffen, welche nach §
30 Abs. 2 BNatSchG weder zerstort noch beeintrachtigt werden dirfen. Das Verbot un-
terliegt nicht der Abwagung in der Bauleitplanung. Eine Ausnahme von dem Verbot kann
gemal § 30 Abs. 3 BNatSchG fir den Bebauungsplan in Aussicht gestellt werden, sofern
der Ausgleich der Beeintrachtigung gewabhrleistet ist. Das geht aktuell weder aus der
,Uberschlagigen Bilanzierung“ vom Oktober 2022 noch aus den (ibrigen Unterlagen her-
vor und ist im weiteren Verfahren darzulegen.

Wie bereits mitgeteilt, ist sicherzustellen, dass dem Vorhaben keine uniiberwindbaren
Hindernisse durch den besonderen Artenschutzi. S. d. § 44 BNatSchG entgegenstehen.

Aus der artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung der ,Landschaftsplanerischen Sondie-
rung“ vom April 2019 geht hervor, dass im Plangebiet europarechtlich geschitzte Tiere
vorkommen (u.a. Knoblauchkréte, Kreuz- und Wechselkréte, Feldlerche, Rebhuhn). Aus
den Unterlagen geht weiterhin hervor, dass eine artenschutzrechtliche Prifung in Bear-
beitung ist. Hier sind die artenschutzrechtlichen Folgen fir besonders und streng ge-
schutzte Arten zu ermitteln und die notwendigen MaRnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich verbindlich festzulegen. Vorhandene Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind ge-
maR § 44 BNatSchG vorrangig zu erhalten und - sofern dies in begrindeten Fallen nicht
mdglich ist - 6kologisch-funktional auszugleichen.

Nach der ,Uberschlagigen Bilanzierung“ vom Oktober 2022 ist die Rede von einem er-
heblichen Ausgleichsdefizit, das im weiteren Verfahren tiber das Okokonto und ber ei-
nen zweiten Geltungsbereich bewaltigt werden soll.

Eine abschlieRende Stellungnahme bleibt der Vervollstandigung der Unterlagen vorbe-
halten.

C. Hinweise

Auf die Belange des Kampfmittelraumdienstes habe ich bereits in meiner vorherigen
Stellungnahme hingewiesen.

Planungsrechtlich weise ich darauf hin, dass der BBP erst rechtskraftig gemacht werden
kann, nachdem die Anderung des FNPs genehmigt und durch Veréffentlichung in Kraft

gesetzt worden ist. Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt.
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprésidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelrdaumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post R 2997-2023
Ihr Zeichen: Herr Uwe Hoffmann
P|anungsb[jro fur Stadtebau Ihre Nachricht vom: 25.08.2023
Géringer Hoffmann Bauer 'hrA”SPFeChpaﬁ”e“  —————
Im Rauhen See 1 Zmmenummer -_
64846 GroB-Zimmern E-Mail: I @ o da.hessen.de
Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 26.09.2023

Risselsheim,

Stadtteil Bauschheim

"Eselswiese"

Bauleitplanung; Bebauungsplan Nr. 147
Az.: PC10017-P Hof/wo
Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in ihrem Lageplan naher bezeichnete Geldnde in einem Bombenabwurfgebiet
und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen
werden.

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der ge-
planten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicks-
flachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBBnahmen stattfinden. Hierbei soll
grundsétzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrdumar-
beiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist
ein Lageplan beizufligen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist
das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Wir bitten nach Abschluss der Kampfmittelrdumarbeiten um Ubersendung mittels E-Mail
der Freigabedokumentation und entsprechenden Lageplénen in digitaler Form, gern im
ESRI Shape (*.shp) bzw. im Cad Format (*.dxf, *.dwg).

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-




Anlage 8 - Teil 1

S0

Wir bitten um Verwendung der geodatischen Bezugsysteme im ETRS 1989 mit UTM Zone
32N (EPSG: 25832, EPSG 4647), GauBB-Kriiger-Zone 3 (EPSG: 31467).

Die Kosten fir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentimer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufugen.

Als Anlage Ubersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdu-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsdchlichem Aufwand fir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fir eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampf-
mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten Uberneh-

men.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag
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hil@planung;ghb.de

Von: toeb_beteiligungsverfahren <toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de>
Gesendet: Freitag, 6. Oktober 2023 12:19

An: info@planung-ghb.de

Cc: |

Betreff: Stellungnahme RMV - Bauleitplanung der Stadt Risselsheim am Main /

Bebauungsplan Nr. 147 "Eselswiese" im Stadtteil Bauschheim

lhr Zeichen: PC10017-P

Bauleitplanung der Stadt Riisselsheim am Main, Stadtteil Bauschheim
Bebauungsplan Nr. 147 "Eselswiese"
Stellungnahme der Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Sehr geehrte Frau Hoffmann,
sehr geehrte Beteiligte des Planverfahrens,

vielen Dank fur die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.

Als Trager offentlicher Belange teilen wir Ihnen mit, dass wir keine Einwande vorzubringen haben. Fur die
Bauleitplanung mochten wir jedoch folgende Anregung geben.

1. Flachenbedarfe Bushaltestellen

Fir den barrierefreien Ausbau der Bushaltestellen sind die notwendigen Flachen in der Bauleitplanung zu
bertcksichtigen. Wir regen an, diese auRerdem mit einem Witterungsschutz sowie einer Sitzgelegenheit fur die
wartenden Fahrgaste auszustatten. Des Weiteren regen wir an, die Zuwegungen und StralRenquerungen barrierefrei
zu gestalten.

Hinweise zum barrierefreien Ausbau finden Sie im RMV-MaRnahmenplan ,Barrierefreie Haltestellen im Busverkehr*
unter nachfolgendem Link:
https://www.rmv.de/c/de/informationen-zum-rmv/der-rmv/aufgaben-der-rmv-gmbh/verkehrs-und-
mobilitaetsplanung/massnahmenplan-barrierefreie-haltestellen

2. OPNV-ErschlieRung

Beziiglich der OPNV-Erschlieung mit einem zusétzlichen Haltepunkt an der Strecke der Linie RB75 liegen aus der
gemeinsam zwischen RMV und Stadt Riisselsheim durchgefiihrten Untersuchung noch keine Ergebnisse vor. Die
finale Linienfiihrung der Buslinien zur ErschlieBung des Gebietes ist daher zum gegenwartigen Zeitpunkt noch unklar.

Wir regen daher an, die geplanten Bushaltestellenstandorte im gesamten Planungsgebiet, die bisher nur einseitig
vorgesehen sind, jeweils beidseitig vorzusehen, um eine entsprechende Linienflihrung der Buslinien flexibel zu
ermdglichen.

Weiterhin regen wir an auch, im Verbindungsstiick zwischen dem Anschluss zur L3482 und der
HaupterschlieBungsring (zwischen Gewerbestandorten G5, G6.1, G6.2 bzw. G7) den Standort einer weiteren
beidseitigen Bushaltestelle als Mdglichkeit vorzusehen und im Bebauungsplan zu verankern.

3. Schulisches Mobilitatsmanagement
Frihzeitig mochten wir an dieser Stelle auf das Programm des ivm zum schulischen Mobilitdtsmanagement
hinweisen, um entsprechende MalRhahmen vorsehen zu kdnnen. Informationen hierzu kénnen unter folgendem Link

eingesehen werden:
https://www.ivm-rheinmain.de/kommunaler-service/schulisches-mobilitatsmanagement/

4. Betriebliches Mobilitatsmanagement
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Ebenso mdchten wir an dieser Stelle auf das Programm des ivm zum betrieblichen Mobilitatsmanagement hinweisen,
um entsprechende MalRnahmen vorsehen zu kénnen. Informationen hierzu kdnnen unter folgendem Link eingesehen
werden:

https://www.ivm-rheinmain.de/kommunaler-service/audit-betriebliches-mobilitatsmanagement/

In diesem Zusammenhang weisen wir auch auf die RMV-JobTicket-Angebote hin:
https://www.rmv.de/c/de/fahrkarten/sortiment-verkauf/fahrkarten-im-ueberblick/fahrkarten-fuer-spezielle-
personengruppen/jobticket

Wir bitten Sie, unsere Anmerkung zu berticksichtigen, und wiinschen fiir die Umsetzung der Planung viel Erfolg.

Mit freundlichen GriRen

Bereichsleiter
Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

Bereich
Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

GB Verkehrs- und Mobilitdtsplanung

waaur.
U7

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH | Alte Bleiche 5 | 65719 Hofheim/Ts.
Tel.: 06192/ 294-212 | Mail: toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de

www.rmv.de | www.facebook.com/RMVdialog | www.twitter.com/rmvdialog

Geschaftsfiihrer und Sprecher der Geschéaftsflihrung: Prof. Knut Ringat
Geschaftsfuhrer: Dr. André Kavai

Aufsichtsratsvorsitzender: Landrat Ulrich Krebs

Handelsregister Frankfurt a.M. HRB 34128

USt.-IdNr.: DE 113847810

Hinweise zur Datenverarbeitung: www.rmv.de/datenschutz

Von: info@planung-ghb.de <info@planung-ghb.de>

Gesendet: Freitag, 25. August 2023 09:08

An: toeb_beteiligungsverfahren <toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de>

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Risselsheim am Main / Bebauungsplan Nr. 147 "Eselswiese" im Stadtteil
Bauschheim

PC10017-P 25.08.2023
Hof/wo

Bauleitplanung der Stadt Riisselsheim am Main
Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese‘ im Stadtteil Bauschheim

hier:  Stellungnahme zu Bauleitplanen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Mitteilung der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

2
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Sehr geehrte Damen und Herren,
die Stadt Risselsheim hat uns die Bearbeitung des oben genannten Bauleitplanes tbertragen.
Die Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Planunterlagen sind im unten

genannten Zeitraum auf der Internetseite der Stadt Riisselsheim unter
www.ruesselsheim.de/bauleitplanung abzurufen.

Wir bitten um lhre Stellungnahme bis zum 06.10.2023.

Gleichzeitig teilen wir Thnen mit, dass der Entwurf des Bauleitplanes in der Zeit vom 28.08.2023 bis
einschlieflich 09.10.2023 im Rathaus der Stadt Russelsheim am Main, Marktplatz 4, 2. Obergeschoss, im
Schaukasten vor Zimmer 100, wahrend der allgemeinen Dienstzeiten zur Einsicht bereitgehalten werden.

Bei Bedarf konnen Planunterlagen in Papierform bei unserem Biiro angefordert werden.

Mit freundlichen GriiRen

Hoffmann

im rauhen see 1
64846 groRR-zimmern

telefon (060 71) 493 38
telefax (060 71) 493 59

e-mail  info@planung-ghb.de

www.planungsburo-fiir-stadtebau.de

Diese E-Mail kdnnte vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen enthalten.
Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben,
informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte
Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail sind nicht gestattet.



Amprion GmbH, Robert-Schuman-Stralte 7, 44263 Dortmund

Planungsburo fir Stadtebau
Goringer Hoffmann Bauer A
Im rauhen See 1 Ihr Zeichen

B lhre Nachricht
64846 Gro3-Zimmern Unser Zeichen

Name
Telefon
Telefax

E-Mail

Dortmund, 15. September 2023

Projekt: PC10017-P — Bebauungsplan Nr. 147 ,,Eselwiese”

hier: Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Entwick-
lung einer verbindlichen Bauleitplanung
380-kV-Hochstspannungsfreileitung Bischofsheim — Pkt. Gries-
heim, Bl. 4134 (Mast 7 bis 9)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich des o. g. Bauleitplanes — wie in der BIL-Meldung
20230828-0177 eingetragen — liegt ca. 220 m westlich der Leitungsach-
se und somit auRerhalb des 2 x 39,00 m = 78,00 m breiten Schutzstrei-
fens der im Betreff genannten Hochstspannungsfreileitung unseres Un-
ternehmens.

Zur Ubersicht haben wir die Leitungsfiihrung mit Maststandort in den
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragen. Die Leitungsfih-
rung mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen
kénnen Sie unseren beigefligten Lageplanen im Maf3stab 1 : 2000 ent-
nehmen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich die tatsachliche Lage
der Leitung ausschlieRlich aus der Ortlichkeit ergibt.

Weitere Planungen von Héchstspannungsleitungen fir diesen Bereich
liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Zi230918.e02 Planungsbiro fiir Stadtebau Goéringer Hoffmann Bauer, Bl.4134.docx
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Asset Management

BIL-Meldung Nr.: 20230828-0177
28.08.2023
A-BB/4308/Zi/184321

I - .t
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Amprion GmbH

Robert-Schuman-Stralle 7
44263 Dortmund
Germany

T +49 231 5849-0
F +49 231 5849-14188

www.amprion.net
www.twitter.com/Amprion

Aufsichtsratsvorsitzender:
Uwe Tigges

Geschiftsfiihrung:

Dr. Hans-Jurgen Brick (Vorsitzender)
Dr. Hendrik Neumann

Peter Rith

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund

Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.
HRB 15940

Bankverbindung:
Commerzbank AG Dortmund
IBAN:

DE27 4404 0037 0352 0087 00
BIC: COBADEFFXXX
USt.-IdNr. DE 8137 61 356

Lobbyregister-Nr.:
R002477

EU-Transparenzregister Nr.
426344123116-68
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Gegen die geplante Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes
bestehen aus unserer Sicht grundsatzlich keine Bedenken, vorausge-
setzt die geplanten Wohnbauflachen werden in einem Abstand von min-
destsens 400 m ausgewiesen.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungs-
leitungen die zustédndigen Unternehmen beteiligt haben.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen Gruen

Amprion GmbH

Anlagen

Verteiler:
BI. 4308

Zi230918.e02 Planungsbiro fiir Stadtebau Goéringer Hoffmann Bauer, Bl.4134.docx
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Amprion GmbH, Robert-Schuman-Strale 7, 44263 Dortmund

Planungsburo flr Stadtebau
Gdringer_Hoffmann_Bauer
Im Rauhen See 1

64846 Grol3-Zimmern

Ihre Zeichen
lhre Nachricht
Unsere Zeichen
Name

Telefon

Telefax

E-Mail

Dortmund, 05. Oktober 2023

Bauleitplanung der Stadt Riisselsheim am Main

Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese‘ im Stadtteil Bauschheim

hier: Stellungnahme zu Bauleitplanen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und
Mitteilung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
380-kV-Hoéchstspannungsfreileitung Bischofsheim — Pkt. Griesheim,
Bl. 4134 (Maste 7 bis 8)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der im Betreff genannten Bauleitplanung haben wir gegentber der
V@ssing Ingenieurgesellschaft mbH mit Schreiben vom 21.03.2019 eine
Stellungnahme abgegeben. Eine Kopie dieses Schreibens fligen wir als
Anlage bei. Der dort aufgeflihrte Verweis auf den LEP NRW wird
weiterhin durch die Planung bericksichtigt.

Gegen die Bauleitplanung Bebauungsplan Nr. 147, wie in der uns
eingereichten Festsetzungskarte im Maf3stab 1 : 1000 mit Stand vom
23.05.2023 eingetragen, bestehen aus unserer Sicht weiterhin keine
Bedenken.

Wir bitten Sie, uns im Rahmen der weiteren Verfahrensschritte ebenfalls
zu beteiligen.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Ger231005.e01 Planungsbiiro fiir Stadtebau, Bl. 4134.docx
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Asset Management
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Aufsichtsratsvorsitzender
Uwe Tigges

Geschiftsfithrung:

Dr. Hans-Jiirgen Brick (Vorsitzender)
Dr. Hendrik Neumann

Peter Riith
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Mit freundlichen Grii3en

Amprion GmbH

Anlage:
Lageplan 1 : 2000

Verteiler:

Bl. 4134
(geh. z. Schr. v. 21.03.2019)

Ger231005.e01 Planungsbiiro fiir Stadtebau, Bl. 4134.docx
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Blatt 2

Gemarkung RUSSELSHEIM BAUSCHHEIM
Gemeinde : Risselsheim am Main Risselsheim am Main
Verbandsgmd. : Risselsheim am Main, Stadt Risselsheim am Main, Stadt
Kreis : Grof3-Gerau GroR-Gerau
Reg.-Bez. Darmstadt Darmstadt
Land Hessen Hessen
Katasteramt Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim
Grundbuchamt: Risselsheim Risselsheim
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