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Eingabe Offenlegung Bebauungsplanentwurf Nr. 147 ,Eselswiese”, Riisselsheim-Bauschheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner an das geplante Neubaugebiet Eselwiese habe ich mich zuletzt in der Veranstaltung im
Biirgerhaus Bauschheim am 18.9.2023 und gestern bei einer Einsichtnahme der Offenlegung im
Stadtplanungsamt liber die Gegebenheiten informiert und es sind mir noch einige Unstimmigkeiten
aufgefallen, die beantwortet werden miissten.

Begriindung und Sachverhalt:

Wir sind Eigentiimer und Bewohner des Grundstiickes _ in Risselsheim-Bauschheim.
In der Vergangenheit wurden wir bereits vier Mal, zuletzt bei dem Starkregen im August diesen
Jahres, von der StraRe her auf unserem Grundstiick liberschwemmt.

Da wir in einer Stralensenke liegen, lduft das Wasser auf der StraRe auf H6he unserer
Garageneinfahrt zusammen, bildet einen See und liberschwemmt danach unseren Hauseingang und
unsere Garage, da der Kanal offenbar in der gesamten Strafe das einflieBende Wasser nicht mehr
fasst.

Unser Stralenkanal miindet im Bereich Lengfeldstrale in den Kanal, der zur Kléranlage fihrt und der
im Entwasserungsplan der Ingenieure Véssing , Ziff. 2.12, unter , Mischwasserkanal DN 250" wie
folgt angefiihrt wird:

» Der einzige gestattete Einleitungspunkt in die Stadtische Kanalisation befindet sich im Siiden, dort
ist ein Anschluss an den Kanal DN 250 mit einer auf 300l/s begrenzten Einleitungsmenge méglich.

Dies wurde im September 2021 vom Tiefbauamt der Stadt Riisselsheim bestétigt”.

Die Ingenieure kommen weiterhin zu dem Schluss, das in diesen Anschluss das gesamte
Schmutzwasser des Neubaugebietes ( 50 I/s) und das verbliebene Regenwasser (250 I/s)

des gesamten Neubaugebietes eingeleitet werden kann.

Also fiir das gesamte Neubaugebiet mit Gewerbegrundstiicken und Wohngrundstiicken mit einer
geplanten Einwohnerzahl von ca. 3000 Personen.

Fiir uns stellt sich nun die Frage, wie dies bei einem Kanal von DN 250 ( ca. 23 cm Innendurchmesser)
tiberhaupt mdglich sein kann, wenn der Kanal noch nicht einmal bei Starkregen das Wasser unserer
StraRe fassen kann. Wir haben die Befiirchtung, dass wir und unsere Nachbarschaft dann von der
StraBe her auf unserem gesamten Grundstiick Gberschwemmt werden.

Wir weisen auch auf die gesetzlichen Vorschriften hin, dass das StraRenwasser , auch nicht bei
Starkregen, in andere Grundstiicke abgeleitet werden darf. Dies ist eigentlich nur bei Unwetter

mit den dort angegeben Parametern moglich.
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Weiterhin ist uns bei Einsicht in den Bebauungsplanentwurf aufgefallen, dass eine Kanalverbindung
eines Teiles des Neubaugebietes zu unserer StraRe ,, _ » Beplant sein konnte. Dies wiirde
die Uberschwemmungsgefahr unseres Grundstiickes noch verscharfen.

Wir reichen unsere Eingabe heute fristgerecht per Einschreiben mit Riickschein ein.
Bitte liberpriifen Sie unsere Bedenken und senden uns danach bitte eine schriftliche Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen
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I 5425 Riisselheirn. [ 02.10.23

Stellungnahme zum Bebauungsplan 147 ,,Eselswiese“ Bauschheim

—  Die zum Bebauungsplan gehorenden Anlagen sind einseitig! Es werden nur den Bebauungsplan befiirwortende
Gutachten vorgelegt. Die Diskussion der eingereichten, grundsétzlich ablehnenden Stellungnahmen wird nur
mit einer ,,ablehnenden Bewertung* des Magistrats beantwortet, wéhrend alle duldenden bis befiirwortenden
Argumente mit einem Gutachten belegt werden.

— Man koénnte den Eindruck gewinnen, dass es sich bei den Gutachten um ,,bestellte Dokumente handelt, mit
deren Fiille Widerstdnde und Fragen erstickt werden sollen. Alternativlosigkeit wird suggeriert.

— Ich kann das nicht mehr als ,,legal, noch weniger aber als ,,legitim* bezeichnen.

— So werden die Vorgaben des Urteils des Bundesverfassungsgerichts mit keinem Wort erwéhnt, geschweige
denn dass die Ubereinstimmung des vorgelegten Bebauungsplans mit diesem oder anderen Basisdokumenten
belegt wiirde. Die darin angesprochenen teilweise rigiden Vorgaben bleiben unbeachtet.

— Ein Beispiel fiir die Einseitigkeit ist fiir mich z.B. die Aussage, dass die Brunnenstraf3e fiir den kiinftigen
Verkehr ,,geeignet sei. Punkt! Alternativen: Fehlanzeige. Diskussion: Fehlanzeige.

— In der Diskussion auftauchende Schwierigkeiten werden iiber den immer wieder auftauchenden ,, Trick
iiberdeckt, daB eben noch zusitzliche, ,,spiter* erfolgende Uberlegungen zu machen seien. Eine weitere
Vorlage zur Stellungnahme aber wird es nicht geben.

— Viele Vorgaben werden mit dem aus meiner Sicht entlarvenden Nachsatz beendet, dass die Baubehorde fiir
deren Uberwachung zustindig sei. Die Erfahrung macht mich da sehr skeptisch.

— Dass die Stellungnahmen der Naturschutzverbiande durchfallen, ist man ja gewohnt.

—  Es ist fiir mich unversténdlich, mit welcher Leichtigkeit die grundsétzlichen Stellungnahmen der Unteren
Naturschutzbehorde oder aus der Landwirtschaft abgebiigelt werden.

Ich erinnere nur daran, dass das Votum der UNB erst durch ein Urteil des Verwaltungsgerichts gegen den
Magistrat durchgesetzt werden musste (Main-Auen).

— Eine Gemeinwesen-Orientierung fehlt vollig! Es reicht nicht, Schule und Sporthalle einzuplanen. Es miissen
»Gemeinschaftszentren® eingeplant werden. Die entsprechenden aktuellen Bauschheimer Strukturen, die schon
durch die Bebauungen der letzten Epochen sehr belastet wurden, kénnen die neuen Bewohner nicht einfach
mitversorgen.

—  Gewerbegebiete: Es wird nicht belegt, dass fiir das Plangebiet die Notwendigkeit von Gewerbegebieten
besteht. Der Nachweis, dass die bestehenden und — gerade iiber die Opel-Flachen noch anstehenden
Gewerbeflache nicht ausreichen, fehlt schlicht. Die Behauptung eines Bedarfs ist kein sachliches Argument.

—  Nicht zuletzt durch die Stellungnahme der Stadtwerke gibt es keine kongruente Konzeption fiir die
Energieversorgung der Eselswiese. Solarenergie, die moglich wire (Passivhaus-Standard), steht in Konkurrenz
zu den Griindédchern, die als Ausgleichsflachen dringend gebraucht werden.

— Die Kompensation durch Aufwertung von Waldfldchen halte ich angesichts der Zustandsberichte des Waldes
fiir Augenwischerei. Vor der Aufwertung stiinde doch eher das Uberleben des Waldes — oder?

—  Wenn dann immer wieder argumentiert wird, dass man das neue Wohngebiet ja schon seit {iber 10 Jahren
plane, wird iibersehen, dass Klimaveridnderungen, Schwinden der Biodiversitit, etc. eine aktualisierte
Diskussion dringend erforderlich machen.

— Eine ,,Kenntnisnahme* der Vorlage durch die Stadtverordneten ist zu wenig.

Zusammenfassend bin ich fiir ein MORATORIUM !

,In der Politik oder in der Wirtschaft gehen einem Moratorium meist Gespriche oder Verhandlungen
voraus. Nicht immer findet man aber eine Lésung. Dann vereinbart man, mit einer endgiiltigen
Entscheidung zu warten. Das Problem oder die Aufgabe, die erledigt werden muss, wird nicht unter den
Tisch gekehrt oder einfach vergessen. Sondern man will in der Pause einen Weg finden, um die Probleme
zu losen“

https://www.hanisauland.de/wissen/lexikon/grosses-lexikon/m/moratorium.html 25.09.2023
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ENERGIE
WENDE ..

65428 Russelsheim

An den Magistrat
der Stadt Riisselsheim am Main Ruisselsheim, 26. September 2023

Marktplatz 4
65428 Russelsheim am Main

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 147 ,,Eselswiese im Stadtteil Bauschheim

Unsere Stellungnahme bezieht sich auf folgende Punkte der Begriindung des Bebauungs-
plans:

11.2 Nichtmotorisierter Individualverkehr

16 Warmeversorgung im Plangebiet

Zu11.2

ENERGIEWENDE e. V. (EW) vermisst eine prazise Aussage dartber, wie angesichts der
Vergroflerung von Bauschheim dem zu erwartenden Anwachsen des Radverkehrs zwi-
schen der Kernstadt und dem Ortsteil Rechnung getragen werden soll, zumal das Fahrrad
als Verkehrsmittel durch seine stark zunehmende Elektrifizierung tberproportional an Be-
deutung gewinnt. EW hat im Hinblick auf das ,Eselswiese“-Projekt bereits am 19. Mai
2018 die Radverbindung vom Bahnhof Risselsheim nach Bauschheim befahren und ge-
meinsam mit 25 interessierten Blrgerinnen und Birgern einer kritischen Prifung unterzo-
gen. Die danach ausgearbeitete Beurteilung sowie Empfehlungen fiur eine bessere Rou-
tenfihrung hat unsere Vorsitzende am 20. 06. 2019 dem Planungs-, Bau- und Umweltaus-
schuss detailliert mindlich vorgetragen (s. z. B. Mainspitze vom 22.06.2019).

Insbesondere fur die Bauschheimer Schulerinnen und Schuler, die eine der weiterfuhren-
den Schulen in der Kernstadt besuchen, muss eine verkehrstechnisch bequeme und si-
chere Radverbindung geschaffen werden, nicht zuletzt auch, um der Zunahme des Auto-
verkehrs durch Elterntaxis entgegenzuwirken. Damit wirde auch dem Rulsselsheimer Rad-
verkehrskonzept Rechnung getragen, das in Abschnitt 7.4 (Weiterentwicklung des Netzes
und FahrradstraRen) ausdricklich auf diesen Mangel hinweist.

EW begrifit in diesem Zusammenhang auch die Stellungnahme des Kreisausschusses
des Kreises Grol3-Gerau zum Bebauungsplan ,Eselswiese*.

Zu 16

Warmebedarf:

EW begriilt die Empfehlung im Energiekonzept des Tlbinger Planungsbiros ebdk GmbH
fur die Wohnbebauung: Effizienzhausstandard EH 40 (alternativ Passivhaus oder EH 40

Plus) fir Geschosswohnungen und Effizienzhausstandard EH 40 Plus (alternativ Passiv-

Vorstand: Heike Muster, Michael Toénsmann, Anton Jaschek www.energiewende-ruesselsheim.de
Bankverbindung: Volksbank Risselsheim, IBAN: DE77 5009 3000 0006 5443 04, BIC: GENODE51RUS
Gemeinnutzigkeit anerkannt vom Finanzamt GroR-Gerau
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haus) fiur Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser werden darin als ,,véllig konform zu den
klimapolitischen Zielen der Stadt Riisselsheim a. M.“ vorgeschlagen.

EW empfiehlt dringend, diese Bauweise als verbindlich in den Bebauungsplan zu Gberneh-
men.

Warmeversorgung:

Im Bebauungsplan ist fiur die drei Nutzungsarten ,Gewerbegebiete®, ,Urbane Gebiete“ und
LAllgemeine Wohngebiete® eine zentrale Warmeversorgung vorgesehen.

EW beflirwortet zwar auch eine zentrale Warmeversorgung, jedoch in kleinerem Umfang
ohne die ,Allgemeinen Wohngebiete®, weil viele Hausbesitzer in den ,Allgemeinen Wohn-
gebieten® eine ihren Wiinschen entsprechende Einzelheizung bevorzugen werden und
deshalb die fur einen wirtschaftlichen Betrieb notwendige Anschlussdichte mit hoher Wahr-
scheinlichkeit nicht erreicht werden kann. Weil aulRerdem das Netz ohne die ,Allgemeinen
Wohngebiete® wesentlich kompakter ware, schlagt EW ein Nahwarmenetz ausschliellich
fur die ,Gewerbegebiete® und ,Urbanen Gebiete® vor.

Das im Bebauungsplan vorgesehene Holz-Heizkraftwerk lehnt EW ab, weil Holz eine zu-
nehmend wertvoller werdende Ressource ist und durch die Anlieferung unnétiger LKW-
Verkehr in den neuen Ortsteil flieBen wiirde. Das zentrale Warmenetz sollte mangels rege-
nerativer Alternativen méglichst mit Abwarme gespeist werden. Es bietet sich aufgrund des
Gewerbegebietes an, die Abwarme eines maligeschneiderten Rechenzentrums als War-
mequelle zu verwenden.

Begrindung: Die Anzahl von Rechenzentren steigt ununterbrochen und damit auch der kli-
mapolitische Druck, die in der Abwarme dieser Zentren enthaltene Energie, die fast genau-
so grol} ist wie die zugefuhrte elektrische Energie, einer sinnvollen Nutzung zuzufuhren. In
Deutschland gibt es bisher zwar nur wenige diesbezligliche Projekte. Aber der Blick auf
die Entwicklung zum Beispiel in Stockholm, wo bereits 30 kleinere Rechenzentren ihre Ab-
warme in ein gemeinsames Warmenetz einspeisen (www.ingenieur.de), zeigt klar, dass
eine steigende Zahl der fiir Rechnen und Speichern erforderlichen Server in kleinen und
mittleren Rechenzentren stationiert werden wird. Dieser Trend durfte sich durch die Nut-
zung neuer technischer Mdglichkeiten fortsetzen, wenn nicht gar verstarken. Flissigkuh-
lung der Server ermdglicht hdhere Abwarmetemperaturen und kann die Temperaturanhe-
bung durch Warmepumpen Uberflissig machen. Steigende Batteriekapazitaten bei sinken-
den Preisen werden die Notstromversorgung durch laute Dieselmotoren abldsen, was die
Akzeptanz zumindest von kleinen und mittelgroRen Rechenzentren erhéhen wird.

ENERGIEWENDE Rdusselsheim e. V.

1. Vorsitzende

Vorstand: Heike Muster, Michael Tdnsmann, Anton Jaschek www.energiewende-ruesselsheim.de
Bankverbindung: Volksbank Risselsheim, IBAN: DE77 5009 3000 0006 5443 04, BIC: GENODE51RUS
Gemeinnitzigkeit anerkannt vom Finanzamt GroR-Gerau
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WURSTER WEISS KUPFER

RECHTSANWALTE PARTNERSCHAFTMBB

Magistrat der Stadt Riisselsheim am Main
Marktplatz 4
65428 Riisselsheim am Main

vorab per E-Mail: stadt-gruen-planung@ruessels-
heim.de

unser AZ: 23/0235-WUR/ker

(Bitte angeben)

_ Stadt Riisselsheim

wegen Bebauungsplan-Nr. 147 ,,Eselswiese® in Bauschheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Vorlage auf uns lautender Vollmachten zeigen wir an, dass uns der-

I : i rrcr V etretung

beauftragt haben. Gegenstand unserer Beauftragung ist die Offenlage des Be-

bauungsplans ,,Eselswiese® der Stadt Riisselsheim. Ziel der Planung ist die stdd-

tebauliche Erweiterung des Ortsteils Bauschheim.

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtteils Bauschheim und wird im Norden
durch die Landesstrafle L 3482 und im Nordwesten durch die Brunnenstrafie be-
grenzt. Im Siiden und im Siidosten grenzt das geplante Baugebiet an den Aullen-
bereich mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung an. Das geplante Baugebiet
hat eine Grof3e von ca. 65 ha. Auf dieser Flidche soll ein neuer Stadtteil bestehend
aus Wohnen und Gewerbe sowie einem urbanen Gebiet entstehen. Die Planung

umfasst aulerdem eine Schule und zwei Kindertagesstitten.

W2K
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Die gesamte Fliche des geplanten Baugebiets wird heute intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Der Schwerpunkt der Nutzung liegt im Ackerbau. Nur ein du8erst geringer Fldchenanteil wird
als Griinland genutzt. Einen groBlen Teil der Fliche des geplanten Baugebietes haben die Stadt
Riisselsheim und der Projekttriger erworben. Die Flichen werden iiberwiegend von vier land-
wirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieben bewirtschaftet. Diese haben Teile der Fliche von der
Stadt gepachtet. Der Verlust an Pachtfliche und damit an wirtschaftlicher Betriebsfldche wird
die Betriebe empfindlich treffen. Eine eingehende Untersuchung der betriebswirtschaftlichen
Auswirkungen des Flichenverlustes fand nicht statt. Die Begriindung zum Bebauungsplan be-
hauptet, dass eine existenzgefihrdende Beeintrichtigung ausgeschlossen werden konne (Plan-
begriindung Seite 25 und Seite 26). Ein Nachweis wird nicht gefiihrt. Die gesamte im Geltungs-

bereich des Bebauungsplans liegende Nutzfliche soll der Landwirtschaft entzogen werden.

I. Betroffenheit unserer Mandanten

o

Bauschheim. Neben der Hofstelle befindet sich der

m historischen Ortsteil von
-
_ Der landwirtschaftliche Betrieb wird in der 8. Generation gefiihrt. Es handelt sich
um einen typischen bauerlichen Betrieb mit gemischter Nutzung und vielen Kulturen. Ein wich-
tiges Standbein des Betriebes ist der Anbau von Gemiise und die Vermarktung im Hofladen, an
die Gastronomie und auf Mirkten. Der Betrieb beschiftigt aktuell 4 Familienmitglieder und 6
festangestellte Mitarbeiter. Hinzu kommen saisonale Arbeitskréfte, sowie 2 Verkduferinnen in
Vollzeit und 6 in Teilzeit. Die gesamte Wirtschaftsfliche betridgt 90 ha. Davon befinden sich
22,5 ha im Eigentum. Ca. 65 ha Fldche sind hinzugepachtet. Allein im Baugebiet , Eselswiese*
muss unser Mandant mit einem Verlust von 14 ha Pachtfliche rechnen, die fiir seinen Betrieb

bei Realisierung des Vorhabens dauerhaft verloren sind.

Hinzu kommt eine Vielzahl weiterer Beeintrichtigungen durch Riicksichtnahme der Be-
triebsabldufe auf die Wohnbebauung, betriebliche Beschrinkungen zu Gunsten der Wohnbe-
bauung, ein erhohter Freizeitdruck durch Spazierginger, Radfahrer und Hundehalter. Durch die

erschwerte verkehrliche Erschliefung rechnet der Betrieb mit einem erheblichen Mehraufwand

: W2K

an Fahrzeit und Fahrtkosten.
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Nicht beriicksichtigt sind in der von der Stadt vorgelegten Flachenbilanz auch die erheblichen
notwendigen Ausgleichsmal3nahmen. Fiir diese werden weitere umfangreiche Flichen benotigt.
Damit droht ein weiterer Verlust von Pachtfliche. Hinzu kommt durch den Wegfall einer gro-
f3en landwirtschaftlichen Nutzfldche ein erhohter Druck auf die angrenzenden Flédchen. Neben
den bduerlichen Mischbetrieben gibt es eine Vielzahl von Nachfragern wie beispielsweise Roll-
rasenhersteller und Betriebe, die ausschliefllich Sonderkulturen anbauen. Aus der Summe der
zu erwartenden Nachteile rechnet der Betrieb Jung mit einer Gefihrdung der wirtschaftlichen

Existenz.,

-
_existiert bereits seit Generationen als landwirtschaftlicher Betrieb

in Bauschheim. 1966 siedelte der Betrieb aus und befindet sich siidwestlich des geplanten Bau-
gebiets. Im Betrieb arbeiten neben_noch drei Familienmitglieder mit. In
der Erntesaison beschiftigt der Betrieb bis zu neun Mitarbeiter zusitzlich. Der Betrieb bewirt-
schaftet insgesamt 120 ha Nutzfliche. Davon befinden sich 16,592 ha im Eigentum. Zum Be-
trieb gehort ein groles Gewichshaus und aulerdem noch ca. 0,5 ha Wald. Ein wirtschaftliches
Standbein des Betriebes ist ebenfalls der Gemiiseanbau. Der Betrieb pflanzt auf ca. 17 ha Fli-
che Kartoffeln. Weitere 11 ha sind intensiver Gemiiseanbau mit iiber 60 Krduter- und Gemiise-

arten. Auf der restlichen Betriebsfliche wird Getreide, Soja, Mais, Luzerne und Raps angebaut.

Die Vermarktung erfolgt sehr vielschichtig. Der Betrieb besucht regelmiBig die Wochenmarkte
in Mainz und Riisselsheim. Er beliefert die Gastronomie in der Nachbarschaft von Mainz und
Riisselsheim und die GroBmérkte in Frankfurt und Mainz. Wichtig ist auch die gute Erreich-
barkeit des Betriebes fiir die Kunden die die Produkte direkt am Hof erwerben.

_ befiirchtet im Wesentlichen die gleichen Nachteile wie der- Die

grofite Sorge ist der erhebliche Verlust an Pachtflichen. Wesentliche Nachteile und Gefahren
sieht der Betrieb im Konflikt zwischen Wohnen und der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung sowie im Konflikt Freizeitnutzung der landwirtschaftlichen Flidchen. Hinzu kommen er-
hebliche verkehrliche Erschwernisse durch die reduzierte und beschrénkte Erschliefung iiber

die Landesstrafle L 3482. Diese verursacht mehrmals tédglich erhebliche Umwege. Durch den

3 W2K
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sehr hohen Pachtanteil von iiber 80% ist der Betrieb durch Pachtverlust besonders existenzge-
fihrdet. Fiir den Betrieb stellt sich die Frage, wie auf der Grundlage kiinftiger Beschrinkungen
der Betrieb weitergefiihrt werden kann. Neben einem Existenzgefihrdungsgutachten ist auch

ein Gutachten zur Umstellung der Betriebe auf nachhaltige Entwicklung erforderlich.

.
_xistiert in Bauschheim in der 4. Generation. Dabei handelt es sich

ebenfalls um einen landwirtschaftlichen Gemischtbetrieb. Der Betrieb ist ein reiner Familien-
betrieb ohne fremde Arbeitskrifte. Schwerpunkt des Betriebes ist der Anbau von Gemiise und
Kartoffeln. Hinzu kommen Schnittblumen und ein grofler Anteil von Getreide. Wichtig fiir den
Betrieb ist die Direktvermarktung von Gemiise, Kartoffeln und Schnittblumen. Diese werden
auf den Wochenmirkten in Riisselsheim und Fl6rsheim verkauft. Das Getreide wird an einen

Hiindler abgegeben. Wichtig ist auch der Direktverkauf ab Hof.

Der Betrieb befindet sich auflerhalb der Ortslage im Siiden von Bauschheim. Der Betrieb wurde
Mitte der sechziger Jahre ausgesiedelt. Die gesamte Bewirtschaftungsflidche betrdgt 41,7 ha. 12
ha der Wirtschaftsfliche befinden sich im Eigentum; 29,7 ha sind hinzugepachtet. Im geplanten
Baugebiet ,,Eselswiese bewirtschaftet der Betrieb Schad 11,36 ha Pachtfldache. Diese Pacht-
fliche wird der Betrieb verlieren. Dies entspricht 27,25 % der gesamten bewirtschafteten Fliche
des Betriebes. Der Betrieb befiirchtet, dass dieser Flachenverlust zu einer akuten Existenzge-
fahrdung fiihrt. In vergleichbaren Fillen hat die Rechtsprechung Flachenverluste ab 5% als po-
tentiell existenzgefdhrdend angesehen. Eine entsprechende Untersuchung fiir den Betrieb
Schad hat die Stadt Riisselsheim nicht veranlasst. Auflerdem gibt es keine Angebote der Stadt

fiir Ersatzflachen.

Dariiber hinaus befiirchtet auch der - vergleichbare Nachteile wie die beiden -

_ Wesentliche Nachteile sieht auch de_m Konflikt zwischen

Wohnen und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Hinzu kommt der Konflikt Freizeit-
nutzung im Bereich der landwirtschaftlichen Betriebsfldchen. Der Betrieb befiirchtet erhebliche

verkehrliche Erschwernisse fiir die Erschliefung und grofle Umwege. Durch den erheblichen

. W2K
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Verlust an landwirtschaftlicher Fliche befiirchtet der Betrieb auch auflerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans Verluste an Pachtflichen, da sich durch den Fldchenverlust die

Nachfrage und der Druck auf landwirtschaftliche Flachen erheblich verstérkt.

Seit mehr als einem Jahr fanden regelméflige Gespriche zwischen der Stadt (Umweltamt, dem
Fachbereich Stadtentwicklung, der Liegenschaftsverwaltung, usw.) und den Landwirten statt.
Nennenswerte Ergebnisse wurden nicht erzielt. Alle Wiinsche, Anregungen und Forderungen

der landwirtschaftlichen Betriebe wurden von der Stadtverwaltung abgelehnt.

IL. Einwendungen
Namens und im Auftrag unserer Mandanten erheben wir die folgenden

Einwendungen:

12 Rechtliche Vorgaben

Die rechtlichen Vorgaben an die stéidtebauliche Planung sind im BauGB detailliert und prézise
geregelt. Sie geben den rechtlichen Rahmen vor, innerhalb dessen sich Baulandplanung zu be-
wihren hat. Eine erste Schranke fiir die stidtebauliche Planung stellt der Nachweis der Erfor-
derlichkeit nach § 1 Abs. 3 BauGB dar. Danach haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustel-
len, sobald und soweit es fiir die stiddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Den
Nachweis der stidtebaulichen Erforderlichkeit muss die Gemeinde im Bebauungsplanverfahren
fiihren. Als Zielsetzung der Bauleitplanung formuliert § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stid-
tebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforde-
rungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung auch unter
Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewahrleistet. Bebauungspline sollen
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu fordern.
Ausdriicklich fordert § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB, dass die stidtebauliche Entwicklung vorrangig

durch Mafinahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.
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Der Grundsatz der nachhaltigen Entwicklung und der gesetzlich fixierte Vorrang von Mafinah-
men der Innentwicklungin § 1 Abs. 5 BauGB wird durch § 1 a BauGB erginzend konkretisiert.
Nach Abs. 2 der Vorschrift soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zusitzlichen Inanspruchnahme von Fldachen fiir bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flidchen, Nachverdichtung und andere Maflnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu grenzen. Landwirtschaftlich
als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flichen sollen nur im notwendigen Umfang umge-

nutzt werden.

2. Rechtliche Beurteilung

Den dargestellten rechtlichen Vorgaben wird die Planung auch nicht ansatzweise gerecht. Sie
widerspricht offensichtlich dem Vorrang der Innenentwicklung und der Verpflichtung der

Stadtplanung zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden:

2.1 Bedarf und Bevilkerungszuwachs

Die Planbegriindung sieht die Entwicklung von Riisselsheim sehr euphorisch. Im Riickblick
verzeichnet sie einen Bevdlkerungszuwachs seit 2013 um etwa 10%. Ausgehend von der
Wachstumsentwicklung in der Vergangenheit wird der Zuwachs fiir die Zukunft prognostiziert.
Fiir den Landkreis Grofi-Gerau liegt eine Bevolkerungsfortschreibung (IWU-Studie 2020) vor.
Danach prognostiziert der Gutachter fiir den Landkreis einen Zuwachs von 2018 bis 2030 von
4,5%. Nach der Begriindung entspricht dies nicht der realen Entwicklung fiir Riisselsheim. Der
Zuwachs von Riisselsheim sei héher anzusetzen. Insgesamt prognostiziert die Planbegriindung

einen ,,deutlich steigenden Bedarf an Wohnbauflachen* (Planbegriindung Seite 17).

Diese bereits sehr optimistische Prognose der Planbegriindung bedarf der Uberpriifung. Hier
liegen tatsdchliche Angaben noch iiberwiegend vor Corona zugrunde. Bezugswert ist das Jahr
2020. Angesichts der aktuellen Entwicklung im Immobilienmarkt in der Bundesrepublik
Deutschland ist eine Fortschreibung des Trends der Vergangenheit nicht moglich. Die aktuelle
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Entwicklung ist durch drastisch steigende Zinsen und durch drastischen Riickgang der Bauak-
tivititen gekennzeichnet. Die wohnungsbaupolitischen Ziele der Bundesregierung sind offen-
sichtlich nicht erreicht worden und werden auch entgegen aller Beteuerungen nicht erreicht
werden. Die Wohnbedarfsuntersuchung, die der Planbegriindung und der Planung zugrunde
liegt, bedarf daher grundsitzlicher Uberpriifung. Die der Planbegriindung zugrundeliegende

Prognose ist iiberholt und nicht mehr belastbar und verwendbar.

24 Vorrang der Innenentwicklung/Alternativen

Seit Jahren gilt im BauGB der Vorrang der Innenentwicklung. Nach Ziff. 5.3 der Planbegriin-
dung sei die Innenentwicklung in Riisselsheim in der Vergangenheit weitgehend ausgenutzt
worden. Weitere Nachverdichtungsméglichkeiten im Stadtgebiet fiir Wohnnutzung werden
derzeit von der Stadt nicht gesehen (Planbegriindung S. 18). Unter Ziff. 5.4 der Planbegriindung
geht die Stadt Riisselsheim auf die Umstrukturierung eines erheblichen Teils des ehemaligen
Werksgelandes der Firma Opel ein. Nach Angaben des Mutterkonzerns von Opel sollen 120 ha
fiir eine anderweitige Entwicklung zur Verfiigung stehen. Nach dem Rahmenplan ,,Riisselsheim
West* aus dem Jahr 2021 konnten Flédchen in einer GréBenordnung von 9 bis 16 ha fiir den
Wohnungsbau und 70 bis 85 ha fiir gewerbliche Fldchen zur Verfiigung stehen. Die Planbe-
griindung betont, dass diese Flachen jedoch erst am Anfang einer moglichen planerischen Ent-
wicklung stehen, so dass fiir die kurzfristig geplante Entwicklung diese Flichen nicht in Be-

tracht kommen.

Die Behandlung des Themas Opel-Flidchen zeigt, dass die Stadt Riisselsheim den Vorrang der
Innenentwicklung nicht nur nicht ernst nimmt, sondern nachgerade ignoriert. Die Ablehnung
der Entwicklung der Opel-Flichen zieht sich wie ein roter Faden durch die Begriindung. Nur
negative Aspekte werden erwidhnt. Dem gegeniiber werden das Potential dieser sehr zentral
gelegenen innerstddtischen Flachen und die damit verbundenen Vorteile ignoriert. Natiirlich ist
es einfacher, Baugebiete auf der griinen Wiese durch Neuinanspruchnahme und Neuversiege-
lung zu bebauen als Gewerbebrachen freizulegen und zu bebauen. Dies war auch dem Gesetz-
geber bei der Festlegung des Vorrangs der Innenentwicklung bekannt. Gleichwohl hat er diesen
Vorrang ins Gesetz aufgenommen, weil der Flichenverbrauch gerade in Siedlungsbereichen

wie Rhein-Main mit hoher Nachfrage extreme Ausmale angenommen hat.
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Weder die fachlichen und technischen Schwierigkeiten noch die zeitliche Dimension sind daher
geeignet, die neue Versiegelung der ,,Eselswiese” den Vorrang gegeniiber der Konversion und
der Reaktivierung der Opelfldchen vorzuziehen. Der zeitliche Aspekt ist der einzige Punkt, den
die Stadt zur Begriindung anfiihrt. Dies trigt die Entscheidung nicht. Seit dem Aufstellungsbe-
schluss fiir die ,,Eselswiese* sind bereits 7 Jahre vergangen. Im Hinblick auf die Planung, die
Bodenordnung, die Erschliefung und die Bebauung ist zeitnah mit einer Bebauung nicht zu
rechnen. Aktuell hat die Stadt noch nicht alle Grundstiicke erworben. Letztendlich relativiert
dies erheblich den Vorteil der ,,Eselswiese*. Selbstverstindlich ist die Stadt gehalten, die sich
aufdringende Alternative Opel-Areal vorzuziehen. Im Hinblick auf diese sich aufdringende
Alternative mit einer Flichengréfe von 120 ha ist die Neuinanspruchnahme der ,,Eselswiese**

nicht vertretbar.

23 Verkehrliche Erschliefung

Nach der Planbegriindung soll die Anbindung des neuen Baugebiets {iber zwei zentrale Verbin-
dungen erfolgen. Die Erschliefung des Gewerbegebietes wie auch die Erschliefung des Wohn-
gebietes bzw. der urbanen Gebiete erfolgt einerseits iiber die Brunnenstrafie, die von der Orts-
mitte in Bauschheim zur Kernstadt nach Riisselsheim fiihrt. Die zweite Verbindung an das
tiberortliche Straflennetz erfolgt iiber einen reduzierten Anschluss an die L 3482. Diese neue
Anbindung an die L 3482 ist jedoch auf eine reine ,,rechts-rein-rechts-raus“-Anbindung be-
schriankt. Die Ein- und Ausfahrt in das neue Baugebiet ist nur von Norden kommend und die

Ausfahrt aus dem Neubaugebiet ist nur nach Siiden (Richtung Darmstadt) moglich.

Nach dieser planerischen Konzeption wird die Hauptlast des Erschliefungsverkehrs sowohl fiir
Wohnen wie auch fiir Gewerbe weiterhin tiber die Brunnenstraf3e abgewickelt werden miissen.
Dies fiihrt zu einer erheblichen Mehrbelastung der Ortsmitte von Bauschheim. Der gesamte
Verkehr nach Westen kann attraktiv und direkt nur tiber die Brunnenstrafie gefiihrt werden. Die
Brunnenstraf3e dient nicht nur dem innerortlichen Verkehr von Bauschheim, auch ein erhebli-
cher Teil des landwirtschaftlichen Verkehrs wird dariiber abgewickelt. Nach der Planbegriin-
dung (S. 80) entsteht nach dem Rahmenplan ein zusitzliches Verkehrsaufkommen von 10.000
Fahrzeugen. Der Hautpanteil dieses Verkehrs wird iiber die Brunnenstraf3e abgewickelt werden

miissen.
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Entgegen der bisherigen Planung, muss daher aus Sicht der betroffenen Landwirte auch kiinftig
die Querung der L 3482 und die Auffahrt in beide Richtungen mdglich sein. Nur dann ist eine
Erschliefung moglich, die sowohl auf die Bewohner von Bauschheim wie auch auf die Land-

wirtschaft in angemessener Weise Riicksicht nimmt.

24 Abgrenzung Wohnen/Landwirtschaft/Immissionen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB sind bei der Aufstellung der Baulandpline insbesondere die
Belange der Land- und Forstwirtschaft zu beriicksichtigen. Der Belang der Land- und Forst-
wirtschaft wird vor allem durch die Umwidmungssperre des § 1a Abs. 2 S. 2 BauGB aufgewer-
tet. Landwirtschaftlich genutzte Fléchen diirfen danach nur tiberplant werden, wenn keine Mog-

lichkeit der Innenentwicklung besteht. Darauf wurde unter 2.2. bereits ausfiihrlich eingegangen.

Ungeachtet der Umlegungssperre muss die Gemeinde im Rahmen der stddtebaulichen Abwi-
gung auch auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht nehmen. Das Betriebsinteresse und das
mogliche Erweiterungsinteresse der landwirtschaftlichen Betriebe ist zu beriicksichtigen. Dem
Belang der Landwirtschaft wird auch dadurch Rechnung getragen, dass bestehende landwirt-
schaftliche Betriebe vor einer heranriickenden Wohnbebauung zu schiitzen sind. Immissions-
konflikte zwischen Landwirtschaft und Wohnbebauung sollen nach Mdglichkeit gar nicht erst

entstehen konnen, sondern sollen vermieden werden.

Mégliche Konflikte zwischen Landwirtschaft und der geplanten Wohnbebauung werden in der
Planbegriindung und in den Planunterlagen auch nicht ansatzweise gesehen, geschweige denn
bearbeitet und abgewogen. Obwohl im Vorfeld der Planung zahlreiche Gespriche zwischen
Vertretern der Landwirtschaft und der Stadtplanung stattfanden, wird der Gesichtspunkt des
Immissionsschutzes ignoriert, ebenso Fragen des landwirtschaftlichen Verkehr- oder des Fli-

chenverlustes.

Landwirtschaft und Wohnbebauung sind selbstverstindlich Gegenstand von Konflikten. Mit
der intensiven Landwirtschaft sind Immissionen verbunden, die zu nicht unerheblichen Stérun-
gen der Wohnqualitét fiihren konnen. Dazu gehdren beispielsweise Lirm, Staub, Geriiche. Da-

bei findet Landwirtschaft nicht nur wihrend der iiblichen Tageszeiten statt. Haufig sind land-
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wirtschaftliche Arbeiten auch wihrend des Wochenendes oder an Sonn- und Feiertagen not-
wendig. Viele auch ldrmintensive Mafinahmen werden des Nachts durchgefiihrt, weil die Ernte
zeitnah eingebracht werden muss. Dies alles kann zu erheblichen Konflikten im Umfeld von
Wohngebieten fiihren. Deshalb ist auf eine ausreichende Trennung von landwirtschaftlichen
Flidchen und den Wohngebieten zu achten. Eine strikte Abgrenzung ist nétig. Die im Bebau-
ungsplan vorgesehenen Mafinahmen, die in der Legende des Bebauungsplans als ,,Ortsrandein-
griilnung® bezeichnet werden, sind vollig unzureichend. Diese Maflnahmen und die vereinzelt
vorgesehenen Bdume reichen fiir eine Trennung nicht aus. Dass die Konfliktlage zwischen
Wohnen und Landwirtschaft nicht gesehen wurde, belegen auch der Umweltbericht und das
Immissionsgutachten. Beide gehen mit keinem Wort auf die Belange der Landwirtschaft und

die durch die Landwirtschaft verursachten Immissionen ein.

2.5 Freizeitdruck

Ein weiteres Konfliktfeld ist der ,,Freizeitdruck™ auf die Landwirtschaft in der Nédhe des Bau-
gebietes. Es wurde darauf hingewiesen, dass die zunichst geplanten landwirtschaftlichen Wege
nunmehr als Fu3- und Radwege festgesetzt werden sollen. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist
nur zuldssig, soweit dadurch die Hauptfunktion nicht beeintrichtigt wird. Auch insoweit wer-
den die Belange der Landwirtschaft zuriickgestellt. Eine angemessene Beriicksichtigung der

Belange der Landwirtschaft ist damit nicht gegeben.

Hinzu kommt die intensive Nutzung des landwirtschaftlichen Wegenetzes durch Fulgdnger,
Fahrradfahrer und insbesondere Hundehalter. Auch diese Nutzung fiihrt zu Konflikten, da die
landwirtschaftliche Nutzung mit groBen Maschinen oft kaum mdglich ist und Fuliginger zum
Ausweichen oder die Fahrzeuge zum Warten zwingt. Auch Hunde stellen ein Problem fiir die
Landwirtschaft dar, wenn diese nicht angeleint sind. Vor allen Dingen im Friihjahr bringen
viele Betreiber Vliese und Folien auf den Ackern aus, um die Kulturen vor Frost zu schiitzen.
Durch freilaufende Hunde werden Schéiden verursacht und die Bahnen miissen haufig schon
deutlich friiher entsorgt werden. Eine ganzjihrige Anleinpflicht fiir Hunde auf landwirtschaft-
lichen Flichen ist deshalb vorzusehen. Anderenfalls entsteht den Landwirten ein weiterer wirt-
schaftlicher Schaden.
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2.6 Ausgleichsmafinahmen

Durch die Inanspruchnahme von 65 ha zur Bebauung und durch die Versiegelung bisher land-
wirtschaftlich genutzter Flichen entsteht ein erheblicher Ausgleichsbedarf. Dieser kann nicht
alleine durch Okopunkte der Stadt ausgeglichen werden. Deshalb sind umfangreiche Aus-
gleichsflichen vorgesehen. Da dafiir im Baugebiet keinerlei Flichen zur Verfiigung stehen,
miissen diese Ausgleichsmalinahmen aullerhalb des Baugebiets umgesetzt werden. Damit ent-
steht ein erheblicher weiterer Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer Fliache. Die Landwirte
werden nicht nur im Baugebiet Pachtflichen im grolen Umfang verlieren. Entsprechende wei-
tere Verluste bzw. Beschriankungen der Nutzbarkeit von Flichen auBerhalb des Baugebietes
sind zu befiirchten. Auch Gespriiche fiihrten zu keinem greifbaren Ergebnis. Bis heute steht
nicht fest, in welchem Umfang Ausgleichsflichen notwendig sind. Ebenso wenig ist bisher er-
kennbar, wo diese Ausgleichsmalinahmen durchgefiihrt und welcher Flichenverlust damit

letztlich verbunden ist. Wirtschaftliche Nachteile zu Lasten der Betriebe sind auszugleichen.

Auch dies zeigt: Die stddtische Planung nimmt keinerlei Riicksicht auf landwirtschaftliche Be-

lange. Diese sind fiir sie von vollig untergeordneter Bedeutung.

2.7 Existenzgefiihrdung

Nach der Planbegriindung soll fiir keinen der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe mit ei-
ner Gefdahrdung seiner Existenz zu rechnen sein. Dies ist eine mehr als spekulative Aussage.
Bislang hat sich bei der Stadt Riisselsheim niemand die Miihe gemacht, im Einzelnen die Nach-
teile fiir die betroffenen Betriebe zu analysieren und zu bewerten. Insbesondere fand keine gut-

achterliche Untersuchung der nachteiligen Auswirkungen durch die Stadt statt.

Das zentrale Problem fiir die betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe ist der Verlust an Pacht-
flache. Durch den Aufkauf landwirtschaftlicher Fliachen durch die Stadt im Baugebiet wird den
landwirtschaftlichen Betrieben ein wesentliches Standbein ihrer wirtschaftlichen Existenz ent-
zogen. Alle drei Betriebe haben nur einen geringen Anteil Eigentum an ihrer Betriebsfldche.
Um eine wirtschaftliche Betriebsgrifie zu erreichen, sind sie daher auf Zupacht angewiesen.
Dabei reichen nur einjdhrige Pachtvertrige, wie sie die Stadt aktuell abgeschlossen hat, nicht
aus. Die Betriebe brauchen langfristige Pachtvertrige mit Pachtzeiten von 15-25 Jahren. Nur
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dann rechnen sich Investitionen. Weitere Investitionen sind nur dann vertretbar und finanzier-
bar, wenn die ausreichende Wirtschaftsfliche zur Verfligung steht. Betrachtet man die nachtei-
ligen Auswirkungen der stidtischen Planung in ihrer Gesamtheit, so ist die Sorge der Landwirte
vor einer Gefihrdung ihrer wirtschaftlichen Existenz begriindet. Auf die Betriebe kommt neben
den Fldchenverlust eine Vielzahl von nachteiligen Auswirkungen, wie Umwege, Konflikte mit
der Wohnbebauung, Freizeitdruck zu. Im Hinblick auf diese nachteiligen Auswirkungen ist

mehr als fraglich, ob die Betriebe ihre bisherige Existenz aufrechterhalten kénnen.

2.8 Kompensationsmalinahmen

Bereits im Vorfeld der Offenlage haben die landwirtschaftlichen Betriebe dem Stadtplanungs-
amt Forderungen unterbreitet. Sie haben eine Vielzahl von Vorschldgen gemacht, wie sie sich
vorstellen konnen, ihre Betriebe langfristig zu sichern. Folgende Vorschldge sind von Bedeu-

tung:

a. Langfristige Verpachtung stadtischer Eigentumsfldchen bei angemessener (reduzierter)
Pacht.

b. Schutz der Kulturen durch Anschaffung von Kulturschutznetzen, Anleinpflicht fiir
Hunde.

c¢. Unterstiitzung bei der Anschaffung schallgedampfter Beregnungsaggregate.

d. Erneuerung der bestehenden Bewisserungssysteme.

e. Beratungsangebote fiir Pflanzenschutz, Diingung und Bewisserung zur besseren Aus-
nutzung von Ressourcen, zur Aufwertung der verbleibenden Fldchen, zur Etablierung
neuer Anbaumethoden.

f. Fondslosung zur Unterstiitzung der Landwirte bei der Umstrukturierung durch die Stadt.

3. Zusammenfassung

Die vorstehenden Einwendungen zeigen die Notwendigkeit von:

;s W2K



3.1

3.2

3.3

34

Anlage 8 - Teil 3

Uberpriifung des gesamten Planungskonzepts unter Beriicksichtigung des

Vorrangs der Innenentwicklung und der Alternative Konversion Opel-Werk.

Uberarbeitung des Erschliefungskonzepts mit einem direkten Vollanschluss
an die L 3482 zur Entlastung der Brunnenstrafle, des Ortsteils Bauschheim

und Verbesserung der landwirtschaftlichen ErschlieBungssituation.

Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf die Landwirtschaft und notwen-

dige Schutz- und Vorsorgemalinahmen.

Langfristige Pachtvertriige zur Existenzsicherung.

Ungeachtet der grundsétzlichen Einwénde stehen unsere Mandanten selbstverstindlich auch

zukiinftig fiir Gespridche mit der Stadt zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiien

Rechtsanwalt

Anlagen: Vollmachten
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planungsbiiro fur stadtebau
goringer_hoffmann_bauer
Im Rauhen See 1

64846 Gro3-Zimmern

Bauleitplanung der Stadt Riisselsheim am Main

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese" im Stadtteil Bauschheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Folgenden nehmen wir Stellung zum oben genannten Bebauungsplan der Stadt
Risselsheim am Main. In unserer Stellungnahme beziehen wir uns im Wesentlichen
auf das Mobilitatskonzept und die Verkehrsuntersuchung und setzen hierbei den
Schwerpunkt auf den Radverkehr.

Grundsatzlich favorisieren wir fir die Anbindung des Gebietes ,Eselswiese” an die
nordlich davon gelegenen Ortsbereiche (insbesondere den Einkaufsmarkt) eine
kreuzungsfreie Querung der Brunnenstralie (z.B. Brucke).

Fur das Gebiet ,Eselswiese” favorisieren wir insgesamt eine Tempobeschrankung
auf 30 km/h — auch im Gewerbegebiet. Wenngleich daflr aktuell die straf3enver-
kehrsrechtlichen Voraussetzungen fehlen, so sind wir optimistisch, dass diese bis
zur Umsetzung des Gebietes ,Eselswiese” vorhanden sind. Das erhoht die Ver-
kehrssicherheit und reduziert die Emissionen.

Im Mobilitatskonzept wird ein ,Vorrang fiir FuR- und Fahrradverkehr vor motorisier-
tem Individualverkehr* als Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am
12.12.2019 genannt. Die geplanten Verkehrsflachen lassen jedoch den Schluss zu,
dass der motorisierte Verkehr bevorzugt wird.

Um den beschlossenen Vorrang insbesondere fiir den Radverkehr zu verdeutlichen,
sollte der Radverkehr im Verlauf der sogenannten Vorrangroute diesen Vorrang er-
halten — auch im Bereich der Querungen und Knotenpunkte. Wir favorisieren hierfur
die Einrichtung von FahrradstralRen und/oder — auf das Wohngebiet bezogen — einer
Fahrradzone.
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Im Mobilitdtskonzept ist zudem zu lesen: ,Hinsichtlich der Mobilitét wird eine hohe
Autoaffinitat bei den Alteigentiimer:innen und den Bewohner:innen der Einfamilien-
hausbebauung erwartet. Auch die erste Auswertung der Interessent:innen lasst ho-
hen Autobesitz vermuten.” Wenn kommuniziert wird, dass das Gebiet ,Eselswiese”
die Nutzung eines eigenen Kraftfahrzeuges nur eingeschrankt zulésst, wird es auch
Interessent:innen geben mit einer geringer ausgepragten Autoaffinitat. Die Interes-
sent:innen mussen sich also an die Gegebenheiten im Gebiet ,Eselswiese” anpas-
sen und nicht umgekehrt. Die Beriicksichtigung der Autoaffinitat wirde zudem dem
oben erwdhnten Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 12.12.2019 (Vor-
rang fur Ful3- und Fahrradverkehr vor motorisiertem Individualverkehr) widerspre-
chen.

Beziiglich des ruhenden Radverkehrs favorisieren wir Uberdachte und beleuchtete
Fahrradabstellanlagen, sowie Fahrradboxen (auch mit Lademaéglichkeiten fur Elekt-
rofahrrader) - sowohl in den Wohnbereichen, den offentlichen Einrichtungen, als
auch im Gewerbegebiet.

Gemal Verkehrsuntersuchung ist nérdlich der BrunnenstralRe im Bereich des Ein-
kaufsmarktes ein Geh- und Radweg vorgesehen. Dieser Wege sollte als Gehweg in
der StraRe Am Steinmarkt westlich des Einkaufsmarktes bis zur Bushaltestelle ,Am
Steinmarkt"” fortgefiihrt werden, um Zu Fu3 Gehenden einen sicheren Zugang zum
Einkaufsmarkt zu ermdglichen, was zur Attraktivitatssteigerung der Nahmobilitat
(hier: FuRverkehr) fuhrt.

Quelle: Verkehrsuntersuchung, Seite 20, Abbildung 6

Erganzend sei zu erwéhnen, dass der Knotenpunkt Brunnenstrale / Am Steinmarkt
und die Aufteilung des StralRenquerschnittes der Stral3e Am Steinmarkt zu Gunsten
von Rad- und FuRverkehr tiberplant werden und auf den Stand der Technik gebracht
werden muss, damit alle Wegebeziehungen fiir Zu Ful Gehende und Radfahrende
ermdglicht werden.
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Wir favorisieren einen Riickbau bzw. eine Umgestaltung der Rechtabbiegerspur von
der Brunnenstral3e in die StralRe Am Steinmarkt. Die Geradeausspur sollte auch den
Verkehr in die StraRe Am Steinmarkt aufnehmen kénnen. Durch den damit zusam-
menhangenden Riickbau der Dreiecksinsel reduzieren sich die Signalanforderun-
gen fir Zu Ful3 Gehende und Radfahrende, was zur Attraktivitdtssteigerung der
Nahmobilitat fihrt. Der Rickbau der Rechtsabbiegerspur passt in die bereits ge-
nannte, erforderliche Uberplanung des gesamten Knotenpunktes BrunnenstraRe /
Am Steinmarkt.

Quelle: Verkehrsuntersuchung, Seite 21, Abbildung 7

In der Verkehrsuntersuchung wird auf Seite 22 im Abschnitt ,,Knotenpunktarm Brun-
nenstralle Richtung Bauschheim” in Absatz 2 erwahnt: ,Vorgeschlagen wird, den
bestehenden schmalen Radfahrstreifen aufzugreifen und im Seitenraum einen ge-
meinsamen Geh- und Radweg zu schaffen.” Diesen Vorschlag begriiRen wir (insbe-
sondere fur schwachere Radfahrende). Der Geh- und Radweg sollte aber ein Ange-
bot ohne Benutzungspflicht sein. Radfahrende sollen auch die Fahrbahn nutzen kén-
nen.

In der Verkehrsuntersuchung wird auf Seite 22 im Abschnitt ,Knotenpunktarm Am
Steinmarkt* in Absatz 3 erwéhnt: ,Im Knotenpunktbereich ist eine Uberleitung des
Radverkehrs auf einen baulichen Radweg vorgesehen, der heute auf dem Rand-
streifen der StraRe Am Steinmarkt gefuhrt wird.“ Diesen Vorschlag begrif3en wir.
Der Radweg sollte aber ein Angebot ohne Benutzungspflicht sein. Radfahrende sol-
len auch die Fahrbahn nutzen kénnen.

In der Verkehrsuntersuchung wird auf Seite 22 im Abschnitt ,Knotenpunktarm Am
Steinmarkt” in Absatz 3 erwahnt: ,Aus Griinden der Leistungsfahigkeit fir den Kfz-
Verkehr kann hier keine Freigabe fir FuRBganger geschaffen werden.” Die Sicherheit
fur Zu Ful? Gehende sollte grundséatzlich Vorrang vor der Leistungsfahigkeit fiir den
Kfz-Verkehr haben. VwV-StVO zu 81: ,Oberstes Ziel ist dabei die Verkehrssicher-
heit.”

Anlage 8 - Teil 3
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Gemal Plan 11 (ErschlieBungsvorschlage) der Verkehrsuntersuchung wird zwi-
schen dem nord-6stlichen Bereich des Gebietes ,Eselsweise” und der Flache des
Einkaufsmarktes zur Querung der BrunnenstralRe eine Querungshilfe fir Zu Ful? Ge-
hende vorgeschlagen. Wir schlagen vor, diese Querungshilfe auch fur den Radver-
kehr vorzusehen.

Quelle: Qualitatsstandards und Musterlésungen, Musterblatt QH-
1, Land Hessen

Quelle: Verkehrsuntersuchung,
Plan 11

In der Verkehrsuntersuchung wird auf Seite 23 im Abschnitt ,,Knotenpunktarm Brun-
nenstral3e Richtung Russelsheim® in Absatz 3 erwéahnt: ,Eine Weiterfihrung an der
BrunnenstraRe kann weiter nérdlich durch eine Uberleitung erfolgen. Hierzu ist die
bereits als Trampelpfad genutzte Flache knapp sudlich des Anschlusses zur L3482
baulich herzurichten.” Diese bauliche Anbindung sollte derart gestaltet werden, dass
auch Radverkehr aus ostlicher Richtung die Anbindung nutzen kann.

h

Quelle: Verkehrsuntersuchung, Plan 11

Fur Fragen beziglich unserer obigen Stellungnahme stehen wir IThnen gerne zur
Verfligung.

Mit freundlichen Griil3en

(Vorsitzender)
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Natur- und Vogelschutzverein
Riisselsheim - Bauschheim e.V.

seit 1956 ,.._‘ ?{
Vereinsgelande Im Schacht / www.google.de/maps - lﬁ—;_"
www.nvb-bauschheim.de / E-Mail: info@nvb-bauschheim.de y'r!@/?:-%h

Magistrat der Stadt
\11/F6 FB stadt- yad

An den Magistrat der

Stadt Risselsheim am Main
Fachbereich Stadt- und Griinplanung
Marktplatz 4

65428 Riisselsheim am Main

Weitere Vera nlagsung .
8 Entwurf/ Antwartschreiten

O Riicksprache

Ihr Zeichen:
___ Unser Zeichen: Vorstand
Datum: 02.10.2023
Betreff: Bebauungsplan Nr. 147 ,Eselswiese" im Stadtteil Bauschheim; hier: Einspriiche zur
Offenlegung Neubaugebiet Eselswiese im Stadtteil Bauschheim

Sehr geehrte Damen und Herren des Magistrats der Stadt Risselsheim,
sehr geehrte Damen und Herren des Fachbereichs Stadt- und Griinplanung.

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung gem. § 3 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) zum Be-
bauungsplan-Entwurf und der Aufstellung einer Satzung lber die 6rtlichen Bauvorschriften im
Planbereich 147 ,Eselswiese™ machten wir, der Natur- und Vogelschutzverein Bauschheim e.V.,
die nachstehend naher beschriebenen Bedenken bzw. Anregungen vorbringen.

Grundséatzlich halten wir die stadt-parlamentarische Entscheidung, unversiegeltes und unersetz-
bares Ackerland- umzuwandeln, zu Gewerbe- und Wohnbebauung freizugeben und urban zu
erschlieBen, fiir eine gravierende Fehlentscheidung der gewahlten Birgervertreter! Es ist
schwer, sehr schwer, diesen irreparablen Mehrheitsbeschluss auszuhalten, dulden zu missen.

Ein Blick zuriick: Der soziale Wohnungsbau ist seit Ende der 1980er Jahre in Deutschland zum
Erliegen gekommen. Die damaligen verantwortlichen Regierungsparteien schafften 1990 die so-
genannte ,Wohngemeinnlitzigkeit" ab. Als Argument diente unter anderem damals, dass der
freie Wohnungsmarkt dafiir sorge, kostengiinstigen Wohnraum zu erstellen und zur Vermietung
anbieten zu kénnen. Seither ist es nicht mehr méglich, Unternehmen, die glinstigen Wohnraum
fiir Menschen mit kleinen oder mittleren Einkommen anbieten, durch Steuererleichterungen und
Zulagen zu férdern.

Heute steht dieser Mangel an -bezahlbaren- Wohnungen oben auf der sozialpolitischen Agenda!
Besonders seit der Finanzkrise von 2008 steigen die Mieten rasant. Wer von den Volksvertreten
der 1990er Jahren konnte erahnen oder hatte den , Weitblick", dass der damalige Beschluss, sich
von der Gemeinnitzigkeit zu trennen, solche Auswirkungen haben kénnte? Niemand? Die Sozi-
alverbande protestierten und beanstandeten diesen Beschluss.

So ist auch die Wiedereinfiihrung der Gemeinnitzigkeit seit einigen Jahren nur im Gesprach.
Eine offene Frage ist: Ware eine entsprechende Subventionierung von Bauunternehmen mit dem
Wettbewerbsrecht der EU in Einklang zu bringen?

Egal wie man diese Frage beantworten konnte, es fehlt den heutigen Verantwortlichen erneut
an ,Weitblick", stetig schrumpfende kostbare Agrar-Anbauflachen zur regionalen Bevdlkerungs-
erndhrung vorrangig zu erhalten und zu schiitzen.

Es ist schwer ehrenamtiich nach Feierabend die Welt zu retten, wenn andere sie hauptberuflich zerstéren.
Eckart von Hirschhausen
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Natur- und Vogelschutzverein
Riisselsheim - Bauschheim e.V.

seit 1956 = hl';'_—;—.i

Vereinsgeldnde Im Schacht / www.gooale.de/maps \- % )
www.nvb-bauschheim.de / E-Mail: info@nvb-bauschheim.de ﬁﬁfl'ﬂ,m
2021

Diese Beispiele sind gerade jetzt ,fatale Signale" gegen unseren gesellschaftlichen Konsens, ge-
gen die Sie eigentlich aufklarerisch eigentlich vorgehen miissten!

Auch wenn Sie sich hinter der Machbarkeit einer zuldssigen Bebauung verschanzen mégen, fehlt
Ihnen offenbar die nétige Empathie zur allgemeinen Stimmungslage gegen die politischen Gre-
mien, gegen das politische Establishment.

Wir appellieren an Sie:
Verwirklichen Sie die BaumaBnahmen im Quartier ,,Am Ostpark", steigern Sie Ihr En-
gagement zur stidtebauliche Entwicklung Riisselsheim-West.

In Erwartung einer Stellungnahme zu unseren Anregungen bzw. Bedenken sowie Beriicksichti-
gung bei den Planungsaktualisierungen verbleiben wir.

P —

. vVorsitzender

Es ist schwer ehrenamtlich nach Feierabend die Weit zu retten, wenn andere sie hauptberufiich zerstoren.
Eckart von Hirschhausen
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Von:

Gesendet: Montag, 31. Juli 2023 09:05

An: ‘hof@planung-ghb.de’; I
Cc:

I
Betreff: WG: Einladung workshop || = 24 Avoust 2023

Guten Morgen,

.l
hier eine erste Stellungnahme zum Bebauungsp'an von der Vorsitzenden des Naturschutzbeirates. &d@

¥

Mit freundlichen GriilRen

CI—

Fachbereichsleiter

Magistrat der Stadt Riisselsheim am Main
Fachbereich Stadt- und Griinplanung
65428 Risselsheim am Main

Telefax:
E-Mail: ruesselsheim.de
Internet: www.ruesselsheim.de

[ -

Besuchen Sie uns auf Facebook:
www.facebook.com/StadtRuesselsheim

Abonnieren Sie den Newsletter der Stadt Rlsselsheim am Main unter:
www.ruesselsheim.de/newsletter.html

Von:

Gesendet: Freitag, 28. Juli 2023 17:04

Hallo Herl

leider werde ich zu diesem Zeitpunkt arbeiten, daher kann ich nicht teilnehmen.

Ich mochte daher hier meine Empfehlungen fiir die Sanddiine darstellen. Bitte werten Sie diese bereits als
Teil meiner Stellungnahme, die meinerseits auch noch fiir den gesamten Bebauungsplan abgegeben werden
wird.



Anlage 8 - Teil 3

Im groBen und ganzen stimme ich den Vorschldgen des NVB selbstverstindlich zu. Ich mdchte nur einige
Sachen schirfer stellen.

Eine Sicherung der Sanddiine mit Zaunen ist zwingend notwendig und die siidwestliche Seite als
Schaubiihne mit Informationen zu nutzen auch bestens geeignet. Hierzu kdénnten die vom NVB
vorgeschlagenen Benjeshecken (iiber die man noch schauen kann oder in denen Liicken sind) gut als Puffer
gegen negative Einfliisse (Anwehung von Samen, Miill) dienen und den Blick zur Sanddiine freigeben.

Die nordwestliche Seite Richtung alter Ort ist gut durch Stréucher geschiitzt und schlieft direkt an private
Griinflichen an. Hier besteht kein Handlungsbedarf, bis auf die Einziunung.

Ebenso hatte ich gehoftt, das Geldnde der Kita (Griin-/AuBenfliche) sowie die Griinanlage wiirden im
Norden direkt an das Biotop anschliefen. So war der Stand der Rahmenplanung und der
Wettbewerbsentwiirfe, warum im BBP-Entwurf jetzt anders? Die originale Planung kdnnte ein Zuviel

an menschlichen Einfluss verhindern. Hier muss m.E. eine Plandnderung stattfinden, der Fu/Radweg kann
ja auch vor (also nérdlich) der Kita verlaufen bzw. durch die Griinanlage als Verbindungsweg (momentan
gibt es laut Plan keinen Verbindungsweg iiber die Griinanlage von Nordwest nach Siidost) und Zugginge
zum Kitagelidnde konnen auch von beiden Seiten iiber das Kitageldnde (Griinanlage) geschaffen werden.

Bis auf die siidwestliche vom Friedhof kommende Info-/Schauseite sollten keine Wege um das Gelinde
herumgehen!

Aber meine noch groflere Sorge ist die siidostliche Seite, an der jetzt doch ein Weg vorgesehen ist. Auch
hier hatte ich gehofft, der Bebauungsplan wiirde davon absehen. Aber anscheinend setzt man hier
menschliche Bediirfnisse (Erholung, Spazierwege, Hundegassi) vor den versprochenen, absolut

prioritdren Schutz der Sanddiine! Sinnvoller wire ein direkter Anschluss an die folgende Wohnbebauung,
mit Aufstellung eines griinen Stabmattenzaunes oder Maschendrahtzaunes (unten 15 cm erhoht zum
Durchlass von Igeln). Das ist meine dringende Empfehlung!

Dann wire die Sanddiine durch eine private Griinfliche, die mit der Auflage versehen sein soll, eine griine
Hecke, z.B. Liguster, entlang des Zaunes zu stellen, viel besser von zu vielen Passanten und Hundehaufen
geschiitzt, wie wenn dort ein 6ffentlicher Fuweg vorhanden ist, der 1. viel Unruhe und 2. viel Miill bringt.
Der wenige Miill, der iiber das private Grundstiick entstehen kénnte, wire handelbar.

Vom Weg in die Sanddiine geworfene Hundekotbeutel sind es nicht! Hundekotbeutel enthilt Diinger pur,
die Bioplastiktiiten zersetzen sich schnell und dann wird schén gediingt. Hundekot ist eine der
Hauptursachen der Uberdiingung in Naturschutzgebieten, das wurde in einer Studie festgestellt. Durch
Uberdiingung sinkt die Qualitit eines Biotops drastisch, wenige Allerweltspflanzen und

Neophyten ungeeignet fiir einheimische Schmetterlinge und Wildbienen machen sich breit. Dass durch den
Weg eine soziale Kontrolle da ist, so dass keiner seiner Griinabschnitte an den Réndern des geschiitzten
Gebietes ablegt, entspricht nicht meiner Erfahrung, diese Menschen machen das im Dunkeln, spitabends
ohne Zeugen. Uber eine private Griinfliche bewegt sich kein fremder, daher ist ein von der

Sanddiine abgetrenntes Privatgrundstiick der bessere Schutz.

In die siidostliche Richtung soll sich die Sanddiine, insbesondere der Sand und Magerrasen ausbreiten. Hier
vermisse ich eine trapezartige Erweiterung der Sanddiine in Richtung freies Feld (Biotopveretzung!),
stattdessen verjiingt sich die Sanddiine ausgerechnet dort, zugunsten der Wohnbebauung. Mir wiire es
lieber, es wiirde oben ein wenig abgeschnitten und nach unten eine Verbreiterung stattfinden. Die
umgekehrte Richtung macht Sinn, denn dann kdnnen sich Wildtiere ins freie Feld retten und werden nicht
ins Wohngebiet geleitet, ebenso haben die Wildpflanzen, insbesondere auch die Zielart, damit mehr
Ausbreitungspotential. Desweiteren wire ein direkter Anschluss an 6ffentliche oder private Griinfldchen
(ohne Zerschneidung durch Fu3-Rad-E-Roller-Roller-Wege) ein groBer Vorteil, da sich hierdurch ein
grofBerer unzerschnittener Lebensraum ergibt, insbesondere fiir unsere Singvogel, Reptilien, Libellen und
auch Amphibien wie Erdkrote, die alle auch sehr gut in naturnahen Girten leben kdnnen, insbesondere
wenn diese mit Gartenteichen ausgestattet werden.
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Damit im neu hinzugenommen Bereich nicht zu viel zuwuchert, v.a. mit der invasiven Brombeere
(armenische Brombeere) empfehle ich folgendes: in Anlehnung an den Vorschlag des NVBs, ist eine fiir
Eidechsen und trockenheitsliebende Insekten (Heuschrecken) geeignete Pufferzone zu schaffen: lings der
kompletten stidostlichen Seite sind lingliche Steinhaufen, Sandlinsen und Totholzzonen zu errichten, genau
wie das Biotop der Umweltinitiative Bauschheim. Alternativ: eine richtige Trockensteinmauer errichten
(diirfte recht kostspielig sein). Entlang des Zauns (wie oben beschrieben) sind einheimische, sich

nicht durch unter- oder iiberirdische Ausléufer verbreitende Straucher zu setzen (eingriffeliger Weildom,
Hundsrose, Liguster, Berberitze, evt. auch strauchartige Weidenarten oder ()lweidenaﬁen), damit die
Brombeere keine Chance hat.

Ein Auffangen / eine Ableitung des Regenwassers in eine Art Kanal / Graben Richtung Im Schacht /
Erslache wie vom NVB vorgeschlagen sehe ich leider nicht mit Erfolg gekrént, da das meiste Wasser, das
auf die Sanddiine fillt, im sandigen Boden direkt versickern, beim Auftreffen in heilen Sommern
verdunsten oder von den vorhandenen Pflanzen direkt aufgenommen wird. Sinn machen wiirde ein
Auffangen von Regenwasser in Lehm- oder Betonkuhlen, die in die horizontale Struktur eingebaut werden
konnten, um Vogeln und Reptilien Wasser und evt. Amphibien zeitweise Lebensraum zu bieten.
Schlussendlich muss ja auch etwas fiir Kreuz.- und Wechselkréte getan werden, als Uberleitung in den
verbleibenden geforderten Lebensrdume im Feldbereich. Warum das nicht mit der Sanddiine verbinden?

Sollten diese Anregungen bzgl. des Wegfalls der umgebenden unerwiinschten Verbindungswege sowie der
Verschmilerung oben und Verbreiterung am siidlichen Ende nicht in den BBP aufgenommen werden, wird
m.E. der wahre Schutz der Sanddiine den Bediirfnissen der Hunde-Gassigeher* und

Hiuslebauer geopfert und der BBP-Entwurf wie er momentan dasteht, wiirde von meiner Seite kein griines
Licht bekommen.

(*zumal ja 50 - 1007 m weiter ein solcher Zugang zum Feldweg besteht).

Schone Grifle - 15h vor der Abfahrt in den Urlaub ;-)

Sekretariat telefonisch erreichbar: 9.00h - 10.00h
Biirozeiten/Home Office: 21.00h - 23.00h

)

Gesendet: Donnerstag, 27. Juli 2023 um 15:44 Uhr

Betreff: Einladung worksho m 24. August 2023
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Guten Tag,

im Rahmen eines Workshops wollen mit lhnen gemeinsam die zukiinftige Entwicklung und den

Schutz der || ><=tch und planen.

Der ortliche Natur- und Vogelschutzverein Bauschheim hat dazu bereits MaRnahmenvorschlage
erarbeitet, die auch im Naturschutzbeirat am 27. Juni 2023 diskutiert worden sind.

Zur Vorbereitung des Workshops senden wir lhnen heute die Manahmenvorschlage des NVB und
erganzend dazu das Protokoll der Sondersitzung des Naturschutzbeirates.

Der Workshop soll am Donnerstag, den 24. August 2023 von 9.30 Uhr bis 12.00 Uhr in Bauschheim
auf dem Gelande des Natur- und Vogelschutzvereins stattfinden.

Von dort sind es nur wenige hundert Meter zur Sanddiine, die wir dann auch vor Ort besichtigen
wollen.

Erganzend zu dieser Email senden wir Ihnen eine outlook Einladung fiir Inren Terminkalender

Mit freundlichen Griiten

I R——

Leiter Untere Naturschutzbehorde; Dipl.-Ing. (FH)

Magistrat der Stadt Riisselsheim am Main
Fachbereich Umwelt und Planung

Untere Naturschutzbehérde

Mainzer Strafle 7

65428 Risselsheim am Main

Telefon:
Telefax:
E-Mail:

Internet:

o -

Besuchen Sie uns auf Facebook:
www.facebook.com/StadtRuesselsheim

Abonnieren Sie den Newsietter der Stadt Riisselsheim am Main unter:
www.ruesselsheim.de/newsletter.html
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hof@ lanun - hb.de

Von: |
Gesendet: Mittwoch, 30. August 2023 13:35
An: 'hof@planung-ghb.de'

Cc:

Betreff:
Anlagen:

Guten Tag Herr Hoffmann,

hier noch eine Stellungnahme von Herrn Hackler (stellv. Vorsitzender des NatSchBeirates) mit der Bitte um
Behandlung im Rahmen der Offenlage.

Mit freundlichen Grifien

I S

Magistrat der Stadt Riisselsheim am Main
Fachbereich Stadt- und Griinplanung
65428 Riisselsheim am Main

Telefon:

Telefax:

E-Mail:

Interneti: N

q—

Besuchen Sie uns auf Facebook:
www.facebook.com/StadtRuesselsheim

Abonnieren Sie den Newsletter der Stadt Risselsheim am Main unter:
www.ruesselsheim.de/newsletter.html

A )
an ai 1 r [

Gesendet: Dienstag, 22. August :

An: I

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich habe wohl den Anhang vergessen. Er ist jetzt angehéngt.

Mit freundlichen GriiBen
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Gesendet: Freitag, 28. Juli 2023 um 17:04 Uhr

leider werde ich zu diesem Zeitpunkt arbeiten, daher kann ich nicht teilnehmen.

Ich mdchte daher hier meine Empfehlungen flr die Sanddline darstellen. Bitte werten Sie diese bereits als Teil
meiner Stellungnahme, die meinerseits auch noch fiir den gesamten Bebauungsplan abgegeben werden wird.

Im groBen und ganzen stimme ich den Vorschlédgen des NVB selbstverstandlich zu. Ich méchte nur einige
Sachen scharfer stellen.

Eine Sicherung der Sanddune mit Zdunen ist zwingend notwendig und die stidwestliche Seite als Schaublihne
mit Informationen zu nutzen auch bestens geeignet. Hierzu kénnten die vom NVB vorgeschlagenen
Benjeshecken (Uber die man noch schauen kann oder in denen Liicken sind) gut als Puffer gegen negative
Einfiisse (Anwehung von Samen, Mill) dienen und den Blick zur Sanddune freigeben.

Die nordwestliche Seite Richtung alter Ort ist gut durch Strducher geschiitzt und schlieBt direkt an private
Grunflachen an. Hier besteht kein Handlungsbedarf, bis auf die Einzaunung.

Ebenso hatte ich gehofft, das Geldnde der Kita (Grin-/AuBenfléche) sowie die Griinanlage wirden im Norden
direkt an das Biotop anschlieBen. So war der Stand der Rahmenplanung und der Wettbewerbsentwirfe, warum
im BBP-Entwurf jetzt anders? Die originale Planung kénnte ein Zuviel an menschlichen Einfluss verhindern. Hier
muss m.E. eine Plandnderung stattfinden, der FuB/Radweg kann ja auch vor (also nérdlich) der Kita verlaufen
bzw. durch die Griinanlage als Verbindungsweg (momentan gibt es laut Plan keinen Verbindungsweg Uber die
Griinanlage von Nordwest nach Stidost) und Zugdnge zum Kitageldnde kénnen auch von beiden Seiten Uber
das Kitagelande (Griinanlage) geschaffen werden.

Bis auf die slidwestliche vom Friedhof kommende Info-/Schauseite sollten keine Wege um das Geldnde
herumgehen!

Aber meine noch groBere Sorge ist die stiddstliche Seite, an der jetzt doch ein Weg vorgesehen ist. Auch hier
hatte ich gehofft, der Bebauungsplan wiirde davon absehen. Aber anscheinend setzt man hier menschliche
Bediirfnisse (Erholung, Spazierwege, Hundegassi) vor den versprochenen, absolut prioritdren Schutz der
Sanddiine! Sinnvoller wére ein direkter Anschluss an die folgende Wohnbebauung, mit Aufstellung eines griinen
Stabmattenzaunes oder Maschendrahtzaunes (unten 15 cm erhéht zum Durchlass von Igeln). Das ist meine
dringende Empfehlung!
Dann wére die Sanddiine durch eine private Griinflache, die mit der Auflage versehen sein soll, eine griine
Hecke, z.B. Liguster, entlang des Zaunes zu stellen, viel besser von zu vielen Passanten und Hundehaufen
geschitzt, wie wenn dort ein 6ffentlicher FuBweg vorhanden ist, der 1. viel Unruhe und 2. viel Mull bringt.
Der wenige Mull, der Uber das private Grundstiick entstehen kdnnte, wéare handelbar.
Vom Weg in die Sanddine geworfene Hundekotbeutel sind es nicht! Hundekotbeutel enthdalt Dinger pur, die
Bioplastiktiiten zersetzen sich schnell und dann wird schén gedingt. Hundekot ist eine der Hauptursachen der
Uberdiingung in Naturschutzgebieten, das wurde in einer Studie festgestellt. Durch Uberdiingung sinkt die
Qualitst eines Biotops drastisch, wenige Allerweltspflanzen und Neophyten ungeeignet fiir

einheimische Schmetterlinge und Wildbienen machen sich breit. Dass durch den Weg eine soziale Kontrolle da
ist, so dass keiner seiner Griinabschnitte an den Réndern des geschiitzten Gebietes ablegt, entspricht nicht
meiner Erfahrung, diese Menschen machen das im Dunkeln, spatabends ohne Zeugen. Uber eine private
Grinflache bewegt sich kein fremder, daher ist ein von der Sanddiine abgetrenntes Privatgrundstiick der
bessere Schutz.

In die stiddstliche Richtung soll sich die Sanddtine, insbesondere der Sand und Magerrasen ausbreiten. Hier
vermisse ich eine trapezartige Erweiterung der Sanddiine in Richtung freies Feld (Biotopvernetzungt),
stattdessen verjingt sich die Sanddiine ausgerechnet dort, zugunsten der Wohnbebauung. Mir wére es lieber,
es wiirde oben ein wenig abgeschnitten und nach unten eine Verbreiterung stattfinden. Die umgekehrte
Richtung macht Sinn, denn dann kénnen sich Wildtiere ins freie Feld retten und werden nicht ins Wohngebiet
geleitet, ebenso haben die Wildpflanzen, insbesondere auch die Zielart, damit mehr Ausbreitungspotential.
Desweiteren waére ein direkter Anschluss an o6ffentliche oder private Griinflichen (ohne Zerschneidung durch
FuB-Rad-E-Roller-Roller-Wege) ein groBer Vorteil, da sich hierdurch ein gréBerer unzerschnittener Lebensraum
ergibt, insbesondere flir unsere Singvogel, Reptilien, Libellen und auch Amphibien wie Erdkréte, die alle auch
sehr gut in naturnahen Gérten leben kdnnen, insbesondere wenn diese mit Gartenteichen ausgestattet werden.

2
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Damit im neu hinzugenommen Bereich nicht zu viel zuwuchert, v.a. mit der invasiven Brombeere (armenische
Brombeere) empfehle ich folgendes: in Anlehnung an den Vorschlag des NVBs, ist eine fiir Eidechsen

und trockenheitsliebende Insekten (Heuschrecken) geeignete Pufferzone zu schaffen: langs der

kompletten slidostlichen Seite sind léangliche Steinhaufen, Sandlinsen und Totholzzonen zu errichten, genau wie
das Biotop der Umweltinitiative Bauschheim. Alternativ: eine richtige Trockensteinmauer errichten (dirfte recht
kostspielig sein). Entlang des Zauns (wie oben beschrieben) sind einheimische, sich nicht durch unter- oder
Uberirdische Ausldufer verbreitende Straucher zu setzen (eingriffeliger WeiBdorn, Hundsrose, Liguster,
Berberitze, evt. auch strauchartige Weidenarten oder Olweidenarten), damit die Brombeere keine Chance hat.

Ein Auffangen / eine Ableitung des Regenwassers in eine Art Kanal / Graben Richtung Im Schacht / Erslache wie
vom NVB vorgeschlagen sehe ich leider nicht mit Erfolg gekrént, da das meiste Wasser, das auf die Sanddiine
fallt, im sandigen Boden direkt versickern, beim Auftreffen in heiBen Sommern verdunsten oder von den
vorhandenen Pflanzen direkt aufgenommen wird. Sinn machen wirde ein Auffangen von Regenwasser in Lehm-
oder Betonkuhlen, die in die horizontale Struktur eingebaut werden kdénnten, um Vdgeln und Reptilien

Wasser und evt. Amphibien zeitweise Lebensraum zu bieten. Schlussendlich muss ja auch etwas fur Kreuz.- und
Wechselkrote getan werden, als Uberleitung in den verbleibenden geférderten Lebensrdume im Feldbereich.
Warum das nicht mit der Sanddiine verbinden?

Sollten diese Anregungen bzgl. des Wegfalls der umgebenden unerwiinschten Verbindungswege sowie der
Verschmalerung oben und Verbreiterung am sidlichen Ende nicht in den BBP aufgenommen werden, wird m.E.
der wahre Schutz der Sanddine den Bedurfnissen der Hunde-Gassigeher* und Héuslebauer geopfert und der
BBP-Entwurf wie er momentan dasteht, wiirde von meiner Seite kein grines Licht bekommen.

(*zumal ja 50 - 100? m weiter ein solcher Zugang zum Feldweg besteht).

Schéne GruBe - 15h vor der Abfahrt in den Urlaub ;-)

Sekretariat telefonisch erreichbar: 9.00h - 10.00h
Burozeiten/Home Office: 21.00h - 23.00h

i)

Gesendet: Donnerstag, 27. Juli 2023 um 15:44 Uhr

Guten Tag,

im Rahmen eines Workshops wollen mit Ihnen gemeinsam die zukiinftige Entwicklung und den Schutz der_
beraten und planen.

Der drtliche Natur- und Vogelschutzverein Bauschheim hat dazu bereits Magnahmenvorschlage erarbeitet, die auch im
Naturschutzbeirat am 27. Juni 2023 diskutiert worden sind.

Zur Vorbereitung des Workshops senden wir lhnen heute die Mafnahmenvorschlége des NVB und ergéhzend dazu das Protokoll
der Sondersitzung des Naturschutzbeirates.



Anlage 8 - Teil 3

Der Workshop soll am Donnerstag, den 24. August 2023 von 9.30 Uhr bis 12.00 Uhr in Bauschheim auf dem Geldnde des Natur-
und Vogelschutzvereins stattfinden.

Von dort sind es nur wenige hundert Meter zur |IIIIElll die wir dann auch vor Ort besichtigen wollen.

Ergénzend zu dieser Email senden wir lhnen eine outlook Einladung fiir lhren Terminkalender.

Mit freundlichen GriiRen

Leiter Untere Naturschutzbehorde; Dipl.-ing. (FH)

Magistrat der Stadt Riisselsheim am Main
Fachbereich Umwelt und Planung

Untere Naturschutzbehérde

Mainzer Stralle 7

65428 Riisselsheim am Main

Internet: www.ruesselsheim.de

] = ~

Besuchen Sie uns auf Facebook:
www.facebook.com/StadtRuesselsheim

Abonnieren Sie den Newsletter der Stadt Russelsheim am Main unter:
www.ruesselsheim.de/newsletter.html

&4 Bitte denken Sie an die Umwelt und drucken Sie nur, was Sie wirklich brauchen.





