I Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990 und der Planzeichen-
verordnung (PlanzV)vom 18.12.1990 werden festgesetzt:

Raumlicher Geltungsbereich
(8 9 Abs. 7 BauGB)
Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
gemaR § 4 BauNVvVO

Nicht zuldssig sind im gesamten WA nach § 1 Abs. 6 BauNVO die

3.5 Hohe baulicher Anlagen {AuRenwandho6he)
(§ 16 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die AulRenwandhdhe wird gemessen im Schnittpunkt
AuRenwand/Dachhaut bezogen auf die Hinterkante Gehweg.

Im Bereich der BahnhofstraRe (zwingend IV-geschossige Bebauung)
wird eine AuRenwandhdhe zwischen 12,00 m und 13,50 m
festgelegt.

Im Bereich Friedensplatz/WaldstraRe wird fir die lll-geschossige
Bebauung eine max. Aufdenwandhdhe von 9,50 m und fir die IV-
geschossige Bebauung von 13,00 m festgelegt.

Entlang der  StadtunterfGhrung/KurbisstraBe  (lll-geschossige
Bebauung) ist eine AuRenwandhdhe max. 9,50 m zuldssig.

Fur den Bereich der dstlichen HugelstraRe wird festgelegt:

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Aufgrund § 87 der Hess. Bauordnung 1993 (HBO) in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB wird festgesetzt:

1. Dacher
Im WA 1 und 2 wird eine Mindest-Dachneigung von 40°
festgeschrieben.
Im MK und MI sind Flachdécher nicht zuldssig, aulRer fUr eingeschossige
und zweigeschossige Anbauten.

Im Mi 2 und WA 3 sind nur Sattelddcher mit DN 35° - 45° zulassig.

Im WA 4 - §stliche HugelstraBe - wird fur das Vordergebaude eine
Dachneigung 40° - 45° festgelegt, fir das hintere Quergebdude eine
Dachneigung 35°¢ - 40°

Fur die Grundsticke HugelstraBe 20 und 22 wird festgesetzt, dall bei
Anderung des vorhandenen Flachdaches des Vordergebdudes zwei

BEARBEITUNG DER VORL. PLANFASSUNG STADTPLANUNGS- UND
BAUAUFSICHTSAMT

AMTSLEITER

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
BESCHLUSS DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG ZUR AUFSTELLUNG

3. Vergnlgungsstitten

Zur Einhaltung des "Orientierungspegels nach DIN 18 005 wird im
Mischgebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt, daR in

Hierfur ist eine Uberschreitung der zul. Grundfliche gem. § 21 a Abs. 3
2. Halbsatz BauNVO zuldssig.

Aus mehreren Einzelteilen bestehende Werbeanlagen, wobei jedes Teil
unter 0,6 gm groR ist, sind zusammengefalRt zu betrachten und damit

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des § 4 BauNVO fur das Vorderhaus: AuBenwandh6he max. 7,0 m « : sl : _
{ Nicht Uberbau- 9SS ° fur das hintere Quergebéaude: AuRenwandhohe max. 4,50 m Décher giebelsténdig zur Strae vorzusehen sind. DES BAULEITPLANES AM 23.05.1989
bare Fldche ; 1(}ar'§<enbaijetri<abe
schraffiert ) - Tanksrellen Bauweise 2. Kniestock to oberhalb des | ecicen Volaesch BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES GEM. § 2 (1)BauGB
Nicht zuldssig sind im WA 2 und WA 4 nach § 1 Abs.6 BauNVO (8 22 BauNVO) n Seschossen, die oberhalb des Jetzien zudssigen Jolgeschosses IM RUSSELSHEIMER ECHO UND MAINSPITZE AM __20.06.1989
tzlich die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 4 BauNVO legen, ISt ein Kniestock bis max. Y, m zulassig, gemessen In aer
zusatziic 9 g g geschiossene Bauweise Flucht der AuRenwand zwischen Oberkante Rohdecke und Oberkante
— ; Betriebe des Beherbergungsgewerbes b bweichende B ) Sparren. DER MAGISTRAT
: . sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe abweichende Bauwelse ..
S 3. Anlagen fir Verwaltung In den Bereichen des Aligemeinen Wohngebietes WA 1, WA 2 und WA Fir den Bereich der dstiichen Hiaelstrale wird f ot DER STADT ROUSSELSHEIM s
g 4 wird festgesetzt, dall die Gebaude an der vorderen StraBenfront in fP’de”ve"g'C bef %SF ichen Ugirs‘?fate ‘l:‘“r:qaxeségseé?%:- DATUM - 07.09 1994 STADTRAT
ho ~ Im WA 4  wird gem3R § 9 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB die MindestgréRe der einseitiger Grenzbebauung hergestellt werden. . fﬁ: d:Z hi?\rte?c;g(guzg :5éude' Kn;gztggk . 150 m I RO s S
i a "D (e Baugrundsticke auf 420 gm festgesetzt. im rickwadrtigen Bereich ist dagegen eine geschlossene Bauweise g ' -
—4 festgesetzt. - - T C T ;
B~ o ) g
b E) MK g YI+H 78 & Im WA 4 wird festgesetzt, daR} fir die hintere Bebauung nur 3.  Dachgauben und Dacheinschnitte BURGERBETEILIGUNG
Wohngebaude zuldssig sind (§ 1 Abs. 7 Ziffer 1 BauNVO). ' ; ; ; i 28] - - -
{% 3 ‘ ]O '2 : Die Anzahl der Wohnungen in diesen Wohngebéud ird ak § 9 5. Uberbaubare Grundsticksflichen ag%ggjggeg/;ggr %:rchségé?Z;éggﬁ::Seenn ?risdgrlss(?anrﬁreacrr?{;i Zz?/:/?sssr"s%nlgg BEKANNTMACHUNG DER DARLEGUNG UND ANHORUI\;% ég 1989
~ ) < u in diesen Wohngebduden wird gema : = : : - : " S 06.
\ \‘a 68 g Abs.1 Zitfer 6 BauGB auf 2 Wohneinheiten bogrenzt. (5 23 BauNVO) j?f(;kouéhdezarS%arcnhtraufe und dem Dachfirst, nicht Uberschreiten, héchstens RUSSELSHEIMER ECHO UND MAINSPITZE AM
‘ / o FAur dr']el dhmt\?vrehBebauung fagfbdem Grundstiick Hugelstrate 10 wird die T T Baulinie Dacheinschnitte einer Dachflache durfen insgesamt héchstens 1/2 der OFFENTLICHE DARLEGUNG DER ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
nzahl der Wohnungen au egrenzt. e Baugrenze jeweiligen Gebéudeldnge einnehmen. UND ANHORUNG GEM. § 3 (1) BauGB AM 28.06.1989
Far das Grundstuck HlgelstraRe 14 wird festgesetzt, das als Ausnahme . . . . . .. ' '
. ; . N (Ve Q - Die Seitenwinde von Dachgauben und Dacheinschnitten missen von
das vorhandene Gebdude im hinteren Grundsticksbereich im Dachraum ] : : i 5
fir Wohnzwecke ausgebaut werden darf. Die Nutzung als Gewerbeflache t Stellung baulicher Anlagen g'etﬁl‘r}’ hGraten und Kehlefn mind. 1.50 m waagerecht, in Traufhdhe der DER MAGISTRAT
im ErdgeschoR hat Bestandschutz. Bei geneigten Dachern: Hauptfirstrichtung achtlache gemessen, entiernt sein. DER STADT RUSSELSHEIM
, — Zur Einhaltung des Orientierungspegels nach DIN 18 005 wird im WA 3 | e o ooy orderen Ansichtsflache von Dachgauben ist als -STADTPLANUNGS- UND BAUAUFSICHTSAMT - .......covvivvens.
i @2 gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt, daR bei Wohnungen die Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen uszu ‘ AMTSLEITER
‘ i i Ruherdaume nicht zur FriedensstraBe ausgerichtet werden durfen. (88 12 und 14 BauNVO)
' }5, ‘ | Bei anderen  Aufenthaltsrdumen sind schallddmmende  Fenster R _
Lo b P o vorzusehen. r i 4. Werbeaniagen AUSLEGUNGSBESCHLUSS:
) owenplatz w—’:ﬁ } St l Private Stellplatze Das Anbringen und Aufstellen von Plakatanschlagtafeln ist im gesamten 28 01.93
Mischgebiet | ] Plangebiet unzuldssig. BESCHLUSS DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM A
1 gemsR § 6 Baunvo | T . . . . .
| Flache fir Stellplatze Werbeanlagen sind nur im EG und im Bristungsbereich des 1. 0G .. ~ —
s O Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO Inrtx) VgA g(jrfenHSterI‘lplétzehund Gardagen nicht auf der rickwartigen nicht zulassig. BEKANNTMACHUNG DER AUZSBL%%U?QGQJN RUSSELSHEIMER ECHO
Uberbaubaren Flidche errichtet werden. . _ E AM Ul.
N 1. Sonstige Gewerbebetriebe Im MI sind Stellplatze und Garagen auch auf der nicht Uberbaubaren Im WA sind nur Flachwerbeanlagen zuldssig. UND MAINSPITZ
7 Grundsticksflache zuldssig. | Mi d MK sind stzlich p Elach beant h o _ _
T Nicht zuléssig sind nach § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO o e nd zusitzlich zu den Flachwerbeanlagen  auc OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS DIESES BEBAUUNGSPLANES
%Iy L ' . - -
L ‘.——‘&f 1. Gartenbaubetriebe Im Ml 1 + 2 undim WA 3 ist der notwendige Stellplatzbedarf in Werbeanlagen oder sonstige Materialien, die bei Schaufensterflichen MIT BEGRUNDUNG GEM. § 3 (2) BauGB BEIM STADTPLANUNGS Uigg3
7 - 2. Tankstellen Tiefgaragen nachzuweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB). geschlossene Fassaden vortauschen, sind nicht zuléssig. BAUAUFSICHTSAMTES IN DER ZEIT vom _05.04.1333 gig _11.05.1333

DER MAGISTRAT

’ . enehmigungspflichtig. T
Gebduden entlang der FriedensstraRe, der Alten PoststraRe und der Nebenanlagen g gungse 9 DER STADT ROSSELSHEIM R R R
Si;ab%nusrf;gﬁrﬁe'mb%?rew:mdne&n%ﬁengg?r"gifn?gfm?,‘éggf:fg&s}fre%‘;?@ Stalle fur Kleintierhaltung sind im gesamten Plangebiet unzuldssig (8§ 14 Wedrbganlaglen m%ssen Bsnch n?(ch Grof&z, Anordgung,h\’\éerkStgff, Farbg DATUM - 07.09.1994 STADTRAT
g talt t m Orts- und | oot L N
472 ' 470 angeordnet werden mussen. Alle anderen Aufenthaltsrdume sind mit Abs. T BaullVO). g?raf&er?éil?ﬂ :r?gasszr:. Sizu\évfrrfenur?icer:;)rregzﬂo:anzlt():rach(: werdefw, :ich
- VR schallddmmenden Fenstern auszustatten. GroRflachige Werbeanlagen sind im gesamten Plangebiet nicht zu- nicht haufen und nicht von aufdringlicher Wirkung sein. SATZUNGSBESCHLUSS:
Lde gelassen (§ 14 Abs. 1 BauNVO). ) ‘ . . _ _
; v)’ Kerngebiet . . {}dle V\./erbeanl.agen missen sich von Schildern gnd Ze:chen,_ die der ALS SATZUNG BESCHLOSSEN GEM. § 10 BauGB VON DER
emaRk & 7 BauNVO Als untergeordnete Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in dem 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung dienen, deutlich unterscheiden und 23 06.199L
|~ MK 9 au Baugebiet gelegenen Grundsticke dienen sind zuléssig: von diesen eine jede Sichtbeeintrachtigung ausschlieBenden Abstand STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM V0.
wahren.
. . 1. GartenhUtten und Gewaéachshauser bis max. 10 gm
Nicht zulassig sind nach § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO 2. Uberdachte Terrassen bis max. 10 gm. Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, im Wechsel oder in Stufen ein- DER MAGISTRAT
9% (so.) ; 1\{;;?(’;?3[‘;?‘955”“9” und ausschaltbare Leuchten, als laufende Schriftbander mit wechseinder DER STADT RUSSELSHEIM
: Schrift, als projezierende Lichtbilder und als spiegeiunteriegte Schilder prrrrrre e
Zulassig sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 8. Offentliche Verkehrsfldchen sind unzuldssig. DATUM :  12.09.1994 OBERBURGERME ISTERIN
/- sonstige Wohnungen oberhalb des 1. Obergeschosses E $ 9 Abs. 1 BauGB) Die Ansichtsfliche von Warenautomaten darf nicht groger als 2 qm sein. | = b————
. L R Fahrbah Warenautomaten dirfen nicht mehr als 0,20 m aus der Gebaudefront - :
|~ Zur Einhaltung des Orientierungspegels nach DIN 18 005 wird gemaR § et . h DAS ANZEIGEVERFAHREN NACH S 11 ABS. 3 BauGB
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt, dal Wohnungen nur zuldssig sind Ful-und Radwegefldchen erausragen.
. . B ur zu I i B
wenn sie mit ihren Ruherdumen zur BahnhofstraRe ausgerichtet sind. 5 pla
. ! - ; - . Stellplatze
| Auhf ﬁsf Sertedzug Friedensstrale sind bei anderen Aufenthaitsraumen Im gesamten WA sind entgegen 8 4 Abs. 1 der Stellplatzsatzung vom
s schallddmmende Fenster vorzusehen. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 22 November 1990 notwendige Stellplatze auch hintereinander zuléssig,
jedoch max. 2 Stick.
> 3.  MaR der baulichen Nutzung = 6. Einfriedi
- pininegigungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)) infriedigungen
&0 E 6ffentliche Parkflachen Im Gartenbereich kbnnen als seitliche und rickwartige Einfriedigungen
7 3.1 Zahl der Vollgeschosse (§8 16 und 20 BauNVQ) Hecken, Drahtzdune oder sontige offene Einfriedigungen und Sockel bis
» y . 0,50 m Hohe verwendet werden. Die Verwendung von Stacheldrahtzaun
= ] Hoéchstgrenze (§ 16 Abs. 3 BauNVO FuRgingerbereich ist unzulidssig. Die Gesamthdéhe der seitlichen und riickwiértigen
-1V Mindest- und Héchst (5 16 Abs. 3 BauNVO) Einfriedigungen darf 1,80 m nicht {berschreiten. Das Hessische
. ! -u chstgrenze S. au Nachbarrechtsgesetz (HNBRG) ist zu beachten.
. Vv Verkehrsberuhigter Bereich
> @ als zwingend festgesetzt (§ 16 Abs. 4 BauNVO) . Als Sicht- und Schallschutz an Terrassen im AnschluR an Gebiude
g kénnen 2,2 m hohe und 2,5 m lange geschlossene Winde an der
. 0.4 3.2 Grundflachenzahl (GRZ) Stutzmauer Grundstiicksgrenze zugelassen werden
88 16 und 19 BauNVO) - - : . : ~ .. -
: . . [l -
{ TGren und Tore darfen nicht in den StraBenraum ragen und nicht nach BEKANNTMACHUNG DER DURCHFUHRUNG DES ANZEIGE
’ For den Bereich des Al ) ) i A e SN R AN e Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Feuerwehr und der StralRe zu 6ffnen sein.
7 furt e‘ltetfe('jc A d95 'genjemgn WOfo‘Q:b'etes (WA) wird e 38 B e B Rettungsfahrzeuge (nur erforderlich bei Herstellung der Neubebauung an VERFAHRENS UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG IN
/ estgesetzt, dald die zuldssige Grundfidche durch die Grundflachen der StadtunterfGhrung im WA 3), .. ~ 15.12 .1994
von Il:  Hinweise ROSSELSHEIMER ECHO UND MAINSPITZE AM 1.
/ ‘ )7 ; g:;i?g:ﬂ:ggns;;“g‘ié:‘t::%g'giqf:n Zufahrten, TG P Ein- bzw. Ausfahrt Tiefgarage (privat) 1. Die Darstellungen und Festsetzungen des zugehorigen Landschaftsplanes Blatt 2 RECHTSVERBINDLICH AM 15.12. 1994
| v [ 8866 // L . 3. Bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberflache, durch die sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes und ebenfalls rechtsverbindlich.
Joon ‘ J _ das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird ; DER MAGISTRAT
| 22 T 19, Offentliche Granflachen : . , : . .
L / 1 % bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden darf, héchstens jedoch T Atlns. . BaUuGB) 2. Die gestalterischen Festsetzungen sind abschlieBend geregelt. Die Bausatzung der DER STADT RUSSELSHEIM

bis zu einer Grundflidchenzahl von 0,6 {(§ 19 Abs. 4 BauNVO). Stadt Risselsheim vom 25.05.1983 findet keine Anwendung.

A - 3" = L “STADTPLANUNGS_ UND BAUAUFSICHTSAMT L I I I O D I e 2 D D T I B I )

B AMTSLEITER
i W“WDQ; @ 3.3 GeschoRflichenzahl GFZ g Seielplatz
i & > . eschol¥flachenza - ’

e S - Q;@L‘D = (85 16 und 20 BauNVO) RbSSELSHE‘M giﬁﬁg%ii:ﬁm

ﬁ@pwrﬁen’ ﬁD% SHate Q UBEREINSTIMMUNGSVERMERK DES KATASTERAMTES: Far den Bereich des MI 1 und 2 kann die zuldssige 10. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

= AT At & Gescho@fléche um die Flachen notwendiger Garagen, die unterhalb "/./o/‘\‘\ (§ 1 Abs. 4 BauNVOQ)

< ES WIRD BESCHEINIGT, DAB DIE GRENZEN UND der Geldndeoberfliche hergestellt werden, erweitert werden und VERFAHREN NR. : 114 STAND : 15.08.1994
i B BEZEICHNUNGEN DER FLURSTUCKE MIT DEM NACHWEIS zwar bis zu einem Hochstwert GFZ 1,7 (8 21 a Abs. 5 BauNVO) a '
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DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS NACH DEM_STANDE

VOM UBEREINSTIMMEN: AUSHAHME: | BEBAUUNGSPLAN

ImMI 1 und 2 kann zugelassen werden, dald Arkadenflichen
im EG an der o6ffentlichen StraRe sowie Durchfahrten bei der

Y INNENSTADT 0ST 2*

Berechnung der GFZ unbericksichtigt bleiben {(§ 16 Abs. 6
3.4 Hohenlage (Sockelhoher) GEMARKUNG RUSSELSHEIM FLUR 1

Die Sockelhéhe wird definiert als Abstand zwischen der Oberkante
FertigfuRboden des Erdgeschosses und der Hinterkante Gehweg. .

RUSSELSHEIM, DEN

L3

BLATT

Die Sockelhoéhe darf nicht gréRer als 0,8 m sein.
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