§ (11 BauGB § 7 BauNvD

GemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVvO sind folgende Nufzungen
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b oo \A«% ‘ S | e , i RS egende Einschréinkend sind zwischen einzelnen Gebduden oder
Iy B f ; , ; DB , . Grundsticken im Allgemeinen Wohngebiet und Mischge-
it 1 * e z oo S s | PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB 1.4 Gewerbegebief GE 6 § 8 Bauvo 1.82  MaB der baulichen Nutzung § 16 ff. BAUNVO 5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM- §9 (1) Nr. 24 BauGB biet Einfriedungen i 2Ulcissig. Als Cosomiheit dtrfen e Priarzliste 3:
N R E%MV ........ 5 B { - 306§ 3 o dhs el Zeichnerische Festsetzungen ' im Wohngebiet gitt die Grundfidcherzahl (GRZ) von 0,4 und WELTEINWIRKUNGEN 1M SINNE  DES  BUNDESIMMISSIONS- Algemeine Wohngebiet Und das Mischgebiet im Osfen — ALLGEMEINE RECHTSGRUNDLAGEN
Iy é)@g{/ T I “yi, o Co I 793 + o ?1“7:; s 1.41 At der baulichen Nuizung , ) Seh die GeschoBfidchenzanl (GFZ) von 1.0. SCHUTZGESETZES gegen die Grundstlicke an der Damstadter StraBe, im Si- Bepflanzung Grinfiichen im bebauten Bereich
oo e e SRR e T %i Y i L RV R B ' 1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BaucB A,L,JS sjfadtgb.auhche.n Grunden, msbeionde,e Zum >C ,Uiz vor o . ‘ o . ) _ den gegen die Opel-Hauptverwaltung sowie im Westen Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekannimachung vomn 8. Dezember 1986
e o B e o I e ¥ ; e 1 Art der baulichen Nutzun $ 9 (11 BauGB Larmimmissionen, ist gem. § 1 Abs. § BauNvVO abweichend Geringfligige Uberschreitungen der zuldssigen GRZ Gber GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dal Schatl- gegen die éffentiiche Grinfléche Einfriedungen erhatten. o groBkronige Bdume: (BGBL. 1 5. 2253), gedndert durch G v. 25.7.1988 (BGBI. | 8. 1093), Elnigungsvertrag v, 31.8.1990 (BGBI.
— | 3 . k 3 . ) g ad 1] Gewerbegebiet GE 1 § 8 BAUNVO ;/Sggdzirlxdzseiétsefzungen des § 8 BauNVO nur folgende Nut- gxsgﬁ;s/%mf {?ﬁé r;i"nqlus sind entgegen § 19 Abs. 4 Safz 2 schutszanchmen O%em?ﬁﬁder bguoufsichﬂichen einge- Spitzahom Acer platanoides ?382 38;/}1‘123, AR; HR§ 8.wae;fes Vefmt';g]er]\squcfztséndetungsG v. 14.7.1992 (BGBL | S. 1257), Art. 12
E : - | L ! 5 f ‘ ‘ ' au nicht zuléssig. fuhrten Norm DIN 4109 zu treffen sind. oo . N ; Carpinus betulus flasiung der Rechispflege v. 11.1.1993 (BGBL | 8. 50), Art. 1 investilonserleichterungs- und
N o . . o | g - , o . Unzuldssig sind folgende AusfUhrungen von Grundstck Hainbuche arpinus be W
| WA Allgemeine Wohngebiefe At der baulichen Nutzung « Parkhduser, einschiieglicn ihrer Zufahrten sowie Treppen- | | sonfriodiongen: Matern, Stacheldiahf, Zaune aus Kunsistof- Eeche Fraxins excalsion (Bgé?t?gug:;%e XEQ;A@JW%BG@. I'S. 466), Art. 6 Abs. 29 ElsenbahnneuordnungsG v. 27.12.1993
; § (1)1 BauB § 4 BauNVD Zukissig sind gemdas § 8 Abs. 2 BAauNvo: auf- und abgdange. Die Zahl der Voligeschosse richtet sich nach den Festsetzun- GemdB § 31 Abs. 1 BauGB kann auf Nachweis durch ein ton, die natiriche Materialien (Hokz o. &.) imiieren. Im Al Winterlinde Tiia cordata i .1 . )e At G 2uf d, d. BundeskleingG v. 8.4.]’994 (BGBL 1S. 766), Art 3 G zur Bewerlung
& , . . d &ffentl. Betrieb gen im Plan. Die Fléche von Aufenthaltsrdumen einschiiel- schaltechnisches Gutachten auch von den im B-Plan Gber o . S - LS e el o eines and"- oder forstwirtlschafflichen Befriebes belm Zugewinnausgleich v. 14.9.1994 (BGBI. | S. 2324)
| . M| MiSCthbIETE « Gewerbebetrebe aller Art und offentl. Betriepe, A hmsweise zUidssia st ‘ ‘ Forenden T sume und der Urn- -+ I . ! 3 gemeinen Wohngebiet sind im Nordwesten gegen die of- Kaiserlinde Tiia intermedia "Paliida Art. 5 EinfOhrungsG 2ur Insolvenzordnung v. 5.10,1994 (BGBL | S. 2911) und Art. 2 Abs. 2 Magnet-
¥ § 911 BauGB § 6 BauNVO  Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude Hend 1SS ZLIASSIg 8t: o , lich der zu Innen gehorenden Treppeniaum die Larmpegelbereiche festgesefzten Schalldammabe ab- fentliche Grinfiache nur Draht- und Stahlgitterzé&iune zul&s- Siberlinde Tiia tomentosa schwebebahnplanungsG v. 23.11.1994 (BGBI. | § 3486).
¥ « Anlagen fir sportiche Zwecke « eine Tankstelle als unterjeordnete Serviceeinrichiung ei- fassungsmauem in Dachgeschossen, die nicht Voligeschos- gewichen werden. MaBgeblich fur die zu gewdahrleistende sig, die mit Gehdlzen durchgdngig hinterpflanzt oder mif Stieleiche Quercus robur
MK Kerngebjete nes Parkhauses se im Sinne des § 2 (3) HBO Sif\d, ist nach C‘?@n MaBgaben Schalldédmmung ”der AuBenbauteile sind die Anhaltwerte fur Kletter- oder Schingpflanzen eingegriint sind. Verordnung Uber die bauliche Nufzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -] In der
des § 20 Abs. 3 BauNvVO auf die GeschoBfliiche anzurech- Innenpegel gema der VDI 2719. Qualitét: Hochstamme, 4 x v.. mit Ballen, STU 20 - 25 Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | 1990, S. 132} gedndert gemdB Aniage | Kapitel XIV Abschnitt |l

des Einigungsverrages vom 31, August 1990 LV. m. Art 1 des Geselzes vorn 23. September 1990,

1.4.2 MaB der baulichen Nutzung § 16 ff. BauNvO nen.

Abs. 3 BauNVvO daligemein und nicht nur ausnah- : '
des § 8 NV zdlefzt gedndert durch Artkel 3 des Investitionsefleichterungs- und Wohnbaulandgesefzes vom

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften

Fensteriose Fidchen von mehr als 50 m?2 GréBe sind mit

che Anlagen zu errichten

;
j S ”1  — | GE Eiﬁ;fgfggae mesweise ZUssig: g‘n7gewefbegebie1‘ GE 6 git die Grundfiichenzahl (GRZ) von j? Nachts st fur eine qusreichende Be- urgd’ E'Zﬂgﬁung d(ler . Shéucher 224,190 (BGH. |5, 466).
«{ t Eg el 1 ; o Wohnungen flr Aufsichfs- und Bereitschaftspersonen ASH : Scr;lg{- ugg K(;?Sigz!;ﬂgr&?fmézs ;ﬁg:ﬁéen?@r S:U:QEC;ZQ‘; 2 3. Die Gestaltung von privaten Kinderspielpiatzen § 87 (1) Nr. 3 HBO Feldahom Acer campestre
N | | ieqebi ie fiir Betriebsi d Betriebsleiter. _ , . i} . nachts groBer , . . )
é | n}\i | } ‘ | | o Gl Indusmegeb;ete sowie fUr Betriebsinhaber und Betrieos 1.4.3 Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNvO 2, BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) Nr. 2 BauGB geschlossen bleiben, um die Einhaltung der Innenpegel zu Bei der Gehdlzauswah ist darauf zu achten, keine giffigen Kornelkirsche Cornus mas ‘ ?;T;?‘;C;nggmfsé nzﬂ:q ;\;;g(—b;g‘:z‘\?qo?e{ Bo{gxegzlqneb un;d??g{eGqus’tenung des Planinhaltes
N ANy 5 L ,y/" PR 2 Bt Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gem. § 8 Abs. 3 Die Hohe der baulichen Aniagen wird begrenzt durch die gewdhrleisten. Die Bellftung muB hier Uber geeignete Arten 72U venwenden. die in den Pflanziisten g ckennzeichnet Roter Hartriegel* Cormus sanguinea vom 18. Dezember (BGBL 11991 . 58).
; / E - 334'”"#% BQUNVO: angegebene minimale una maximale TrOUfhéhle' Techni- : 2.1 Bauweise § 22 BauNvO schallgedammte LUftungselemente erfolgen. Beim Nach- sind ' Hasel Corylus avellana Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landestecht beruhenden Regelungen In den Bebauungs-
! é f 5 i TR - e sche Aufbauten sind Uber die Trauthdhe hinaus zuléssig. i it geschlossene Bauweise. is, daB bei gekipptem Fenster der Innenpegel nachfs 25 ' Pfaffenhiitchen* Fuonymus europaed } 28.1. LS. ;
‘ i i . // z (j{zﬂ L MaB der baulichen NUtZUﬂg § 9 (11 BauGB . /églg:%igg;:; kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli- Im Gewerbegebiet GE 1 gitt geschioss \évsi; o i;c?w ; U@Z rSChreicj[eT’ o Ausnohrp:qegn iy qustor LigisTr{}m e SOOmn ;ng 2 ]19(1737(&(/%‘\/8'13! j7gggling:étzgzgn§u{rgg geers:;s\i&?:;?d;:&ge {s’l‘-{sg{) ]ngcie(r;s;sjulnsg
i | i - i e N . . N . o . . R *
| | : ! L . Die Trauthdhe enfspricht wothiweise der Bristungshdhe einer In den Gewerbegebieten GE 2, 3, 4, 5und 7 it eine ab- ) Rote Heckenkirsche* Lonicera xvlosteum 301} und durch Gesefz vom 1. April 1992 {(GVBL. | S, 126).
,j L‘ ' g P 1 IGFZ 21 GeschoBflachenzahl Abweichend von den Festsetzungen des § 8 BauNVO sind Parkebene auf dem Dach. Bezugspunkt ist die Ferfignohe weicehende Bouewgeise, die sich, wie folgt, defiﬂige‘rfi entlang 4 Die Gestattung von Stellpitzen und Garagen § 87 (1) Nr. 4 HBO Hundsrose Rosa can?:o , )
i B A 1 T Pt § 911 BauB § %6 Bauv0 au;Nier G‘r’\un diage von § 1, Abs 94 5 6 und 9 BAUNVO fol der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfldche. der Baulinien sind Gebdude mit einer Mindestiéinge von 30,0 ' . Salweide Salix caprea :?ZSBS:‘:S;;”M 1?'2'3'&:;[;:: s::gsit:g:ﬂ n2 ?\i Dtjze;n?zer ]99123 e 18 §6?35)' gegnd?gqiwg\lxgﬁi
; et A\ ; T - . " - : - ) = A ) en Nahyschuizgeselzes vom 19, Dezem .
m -\ - BMZ 6.0 Baumassenzahl gende Nutzungen nicht zuldssig: m onzgordmep. Gebgudecps‘rande diren in diesern Be 6. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN §9(1) Nr. 25a BauGB Die Ausflihrung oberirdischer Stellplctze in Form von offenen Schwarzer Holunder Sambucus nigra 8. 778). ~ (
§ - o L 1§ 91 BauGB § 16 BaVO . Lagerplatze : 8 BAUNVO reich nicht gié@er sein dlis die nach HBO geforderfen Min- i Carports oder offenen Pergolen ist zuléissig. Diese sind mit Wolliger Schneeball* Viburmum lantana
N f - ) \ . 5 § . . . Tankstellen 1.5 Gewerbegebliet GE 8 § 8 Bau desfgbstdnde. ln. c_ien .beSOHderS gekennzeuchne’renn Ab- 6.1 Fliichenhaftes Pflanzgebot . Kletter- und Schiingpflanzen der Pflanzliste 1 einzugriinen (1 Hess. Nohuschubzgeselz vom 19.9.1980 (GVBL. |, S. 309, 11 S. 881-A17), zulelzt gedndert durch Geselz
: R A w0 cr7 07| Grundflachenzanl GUterkiaftverkehisbetriebe , schniften von Baulinien sind Unferbrechungen der Gebdude Die mit einem fléchenhaften Pllanzgebot belegten Anteile Kietterpflanze je Pergolenstander). o vom 19.Dezember 1994 (GV8I. | 5. 775).
| \ U - ., ] ’ § 901 BauGB § 16 BauNvO ¢ ver ;u‘g}unz;s ?d:en 1.5.1 Arff:ie.r bqu(ljfchen ngtgng ) WO unzulassig. Grenzbebauung ist grundsdatzlich zul@ssig. von Privatgrundsticken im aligemeinen Wohngebiet sind als Stellplétze und Bdden von Carports sind in folgenden Aus- Qualitdt: StrGucher, 2 x v., 100 - 125 Bund rurschutz ) d' . 12.3.19 .
- } P Y , i ; I ) . ' Zuldssig sind gemab § 8 Abs. Bdl'..l : ' . . stufig  aufgebaute  Heckenpflanzung  aus — heimischen ihrunaen médlich: wassergebundene Decken, Pflasterun- esnaturschutzgesetz in der Fassung vom 12.3.1987 (BGBI. I, S. 889), zuletzt gedindert durch Ad. 6
B — - R N - ) ) ;M \]S/\ \;/: RN/ —— | | | E 1’\\ E Zanhl der VOHQESChOSSEI Hochstzahl » Bordellbetriebe o Gewerbebetriebe aller At und Offenﬂlc.be Betiiebe In den Gewerbegebieten GE 6 und 8 sowie im Mtsqhgeptef standortgerechten Gehdlzen herzustellen. Pro m? ist ein gen u?wd Pioggnbeidge ingSOnd mit mind. 20%igem Fu- « Kleinkronige Béume: (siehe Pflanzliste 2) gﬁ;?g;?f%;é??‘szﬁaggm 1993 (BGBI. 1 1993, 3. 466), 2uletzt geandert durch Gesefz vom 06. Au-
\\\\ o i 1"""’”“'"”l e e § 9(1)1 BauGB § 16 BauNO Laaerhduser sind nur zuk’jssig wenn sie als UnTefgeOfdneTe . GGSCh'OﬁS:, BUTO*'UY\d VeTWG”UHQSgebQUde glﬁ fO‘geﬂde beeiChend? BOUVY@lS@: deCb’ggnglg nicht Strauch der Pflanzliste 4 zu sefzen. genOnTe”l Rgsengm'er._ und -kammersteine, Schotterrasen ) ' . ’
. - ) R A Zahl der VOUQESChDSSe zwingeﬂd G gb" deteile einem Be’rriet; rumlich  direkt zugeordnet » Anlagen flr sportliche Zwecke unferbrochgpe Bebauung uber dl,,e Ggsomﬂange der ge- . , oder Okopflaster. Voll versiegette AusfUhrungen sind unzu- Gemelnsamer Erlal des Hess. Ministers flr Landentwicklung, Umwelt, Landwirtschaft und Forsten und
N S 8l | | @ § 9011 BauGB § 16 BaNVO ’ ebauderele © . ind o Parkhduser, einschl. inrer Zufahrten sowie Treppenauf u. zeichneten Uberbaubaren Grundstlcksfiache. Die Heckenpflanzung soll nicht begehbar sein und ist exten- lssig. Piarzliste 4 des Hess. Ministers des Innem vorn 12.10.1982 befr. Aufstellung von Landschattspiénen nach § 4
/% 1 . o - sind, d. h. dienende Einrichfungen sind. abgdnge siv zu pflegen. Der Einsafz von mineralischen Dungem und Einar ((Gchenhaftes Pfia bo) HENaIG.
S Lo 7w | Zahl der Vollgeschosse, Mindest- und Hochstzahl Im Wohngebiet gilt offene Bauweise. In dem Teil des Wonhn- Pestiziden ist untersagt, Jo 4 Stelbk o , ) ingriinung (fiichenhaftes Pflanzge
N - e ~ ‘ , . ) o . e ) . platze oder Carports ist ein groBkroniger Laub
i‘ \ ; o %}f -y § 911 BauGB § 16 Baukv0 1.1.2 MaB der baulichen Nufzung § 16 ff. BauGB Aushahmsweise kénnen zugelassen werden gem. § 8 Abs. 3 gebietes mit zwlngender Vlergeschoﬁxgkerf dérfenddf bk?ff'l’r ] baurn der Planzliste 2 2u pflanzen. Sofern unfer den Stell « groBkronige Baume:
) b | Hhe baulicher Anlagen. Obergrenze der Traufhih Im Gewerbegebiet GE 1 gilt die Grundfidchenzahl (GRZ) von BAuNVO: . . . chen Anlagen innerhalb der uberbasj bq;gx un ;UC o 6.2 Anpfianzung von Sfriduchem , platzen Tiefgaragen liegen, dirfen ausnahmsweise Kein- Spitzahom Acer platanoides
if ‘ i TH gen, g urnone 0,7 und die GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 2,1, « Wohnungen fUr Aufsichts- unc.j'BerentschOﬁspersonen SO- chen abweichend eine Lange von 80 m Uberschreifen. Offgn’rhohe Grunflidchen, .ouf denen die Appflar\zung von kionige Laubbdume der Pllanzliste 5 verwendet werden. Kastanie (nicht fruchtend) Aesculus carmed Brioti
éz | TM —T A ES § 911 BauGh § 16 BanD ) wie fir Betriebsinhaber unl? Be!:rxebslgfr;er ) et Sf_rqu?he[{;\ﬁ dhi%wisgfgéeggsgo:fzzgeecfgl I?x‘lrdir;?\e?:rgg Garagengeschosse, die ganz oder teilweise unter Erdglei- Erle Alnus cordata
! | C Hhe baulicher Anlagen, bindend , Unter- und Obergrenze der Traufhthe Die Uberschreitung der GRZ durch Garagen und Stellplaize « Anlagen fUr Krchliche, kuffurelle, soziale una gesunaneitii- . N g91ng 9+ ! ) ) , che liegen, sind dort, wo sie nicht Uberbaut sind, mit min- Hainbuche Carpinus betulus . .
- h R hk‘“ @ § 011 BauB § 16 BaVO d J mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen gem. § 14 che Zwecke o ' 2.2 gbelbeUbﬂz g’;”dﬁs;ksnfgggjn o Gebudetalen bis 2u § 23 (2+3) BauNvO Pilarzliste 4 zu bepflanzen, die extensiv zu pflegen sind. Der destens 0,65 m Subshataufiage (zusdfzlich zu konstuktiven Wintorinde T cordata Obereinstimmungsvermerk des Katasteramtes:
- 5‘1 ‘ ‘<§ I S BauNVvO sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Ge- eine Tankstelle als untergeordnete Serviceeinrichtung eines 005U xmeﬂr;) it greBau!inien bl 24 2.0 11 Uttt Einsatz von mineralischen Dingem und Pestiziden ist unter- Erfordernissen) zu versshen. Sie sind infensiv zu begriinen.
ol ] ' ‘ dndeoberfiéche ist abweichend von den Regelungen des § Parkhauses o Hioss Gebdudetele nicht mehr als 20 9% sagf. Je 200 m2 nicht tiberbaute Tiefgaragenfidiche ist ein Kein- Qualitst: Hochstémme 2 X v., 0.8., STU 10 - 12 Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der,
S | vz%s } s| Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ¢ 9 (12 BauGB 19 Aps. 4 BauNvO bis zu einer gesamfen GRZ von 0,85 zu- der ngsgdémange einnehmen (Einzelldinge der Uber- oder kroniger Laubbaum der Pflanzliste 5 zu pflanzen. Flursticke mit dem Nachwels des Liegenschafiskatasters nach
- | ;.ﬂ | Lo ? z Baulin Icssig. Abweichend von den Festsefzungen des § 8 BaulNvVO sind Unterschreitung max. 10 m). Uberschreitungen sind nur zu- 7. GEFORDERTER WOHNUNGSBAU § 9 (1) Nr. 7 BauGB o Stréucher: dern Stande vom .....J0..0Kkt..1995.... tpereinstimmen.
Lo i s N aulinie ) auf der Grundlage von § 1, Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVvO fol- 145 die Ba bzw. Baulinie nicht mit einer Stra- Feldahom Acer campestre
‘ i U [ S , . i . . A assig, wenn die Baugrenze bzw. Baulinie nicht mit einer Stra p
. § 901 BauGh §§ 2223 BahVO Die Z.ohl der Vgllgegphosse richtet sich an:h den Eestsejzun gende Nufzungen nicht zulGssig: Benbegrenzungslinie zusammenfdillt. In den Baugebieten Ml und WA sind an geeigneter Stelle . . o Komelkirsche Comus mds
gen im Plan. Die Fléiche von Aufenthaltsrdumen einschl. der . Lagerldtze insqesamt 49 Wohneinheiten dls dffentich geférderter Woh- Die Gestaltung der Grundsticksfreifidchen § 87 (1) Nr. 5 HBO , . .
BBUQFEHZE zu ihnen gehdrenden Treppenréume und der Umfassungs- gep _ . ) dJ \ g Roter Hartriegel Comus sanguinea N :
— — . - ; « Tankstellen Bauorciiungsrechtliche Abstandsvorschriften bleiben unbe- nungsbau zu erichten. L . . , , , Hasel Corylus avellana AufstellungsbeschiuB:
§ 911 BauGB §% 2223 BaNVo mauem in Dachgeschossen, die nicht Volgeschosse im . Giterkafiverkehisbetricbe it Die nicht Uberbauten Grundsticksfidchen (ihr Mindestanteil . .
s . . o Sinne des § 2 (3) HBO sind, ist nach den MaBgaben des § 20 ! ] ‘ betragt, im GE 1 156%, in den sonstigen GE 20 %, im M Praffenniichen Elonymus europaca Beschiud der Stadiverordnet | Aufstelluna d
oo | Abschnitt, in dem keine Gebdudeunterbrechung zuldssig isf Abs. 3 auf die GeschoBfidche anzurechnen. * Vergnigungssiatten f 20% und im WA 40%) sind unversiegelt zu belassen und in Liguster* Ligistrum vulgare eschiuld der Sladiveroraneienversammiuing zur: AUISIElUng aes
(abweichende Bauweise gemaB Texifestsetzung) e L s s Uneraeordet 6 HINWELS folgender Weise arzulegen: 30% - 40% der Flache im Al Rofe Heckenkirsche Lonicera xylosteum Bebauungsplanes am 29.06.1995.
$ 901 BauGB §§ 22 BauNVO agerhduser sind nur zuldssig, wenn sie als untergeordnete . . . : ) . ‘ ‘ - i % - 0% . i Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gebdudeteile einem Betfrieb rGumiich direkt zugeordnet 3. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR § 9 (1) Nr. 4 BauGB Bei dem mit * gekennzeichneten Gewerbegebiet (GE¥) ?f&gginsgggggzﬁ g?\\g fn?‘r/s’raggénggrreiigne gecrizc Schiehe Prunus spinos?) Bekannimachung des Aufstellungsbeschiusses gem. § 2 (1) BauGB
. \ . . . . . " ARA : i i n H _ ) ) . . : . s
Elnrlchtungen und Anlagen zur Versorgung mit GUtern und § 9 (15 BauGB Gewerbegebiet GE2, 3 und 4 § 8 BauNvO sind, d.h. dienende Einfichfungen sind. STELLPLATZE UND GARAGEN Qr?g!ii;?nizgs gpzrljﬁr?‘r;ﬂe?wer;ggsczeETSJ?eHBO in Bau be zen der Pflarzliste 3 und Stauden zu bepflanzen. Der Rest Wolliger Schneeball* Viburnum lantana in RUsselsheimer Echo und Mainspiize am 08.07.1995.
Dienstleistungen des tffentlichen und privaten Rechts, Flachen fur * wird ke indet | der Fiéche ist flr infensiv oder extensiv gepflegte Rasen-
den Gemei bgd f P ‘ Art der baulichen Nutzung . 3.1 Nebenaniagen ) o ~ §14BauNVO Im GE* wird kein Baurechf begrindet. und Wiesenfléchen vorzusehen. Qualitat: Straucher, 2 x v., 60 - 100
n emeinbedar Zuldssig sind gema § 8 Abs. 2 BaUNVO: 1.5.2 MaB der baulichen Nuizung § 16 1f. Baulvo Spiel-, Freizeft- und Etholungsficichen sind in den Baugebie- i M und WA st je 200 m2 nicht (iberbaute Grundstiicksid-
. . : Im Gewerbegebiet GE 8 gilt die Grundfléchenzahl (GRZ) von ten generell zuldssig. : : ; . ; - Der Maaistrat
seeseee « Gewerbebetriebe aller Art und offentl. Betriebe, \ che, in den sonstigen Baugebieten je 100 m? nicht Gber- er Magistraf der
. sl Fldchen fir den Gemeinbedarf . stte Biro- und Verwalt ebdude 0,65 und die Baumassenzahl (BMZ) von 7,0. baute Grundstlcksfldiche ein grolkroniger Laubbaum der Stadt Russelsheim Russelsheim, den ”02’997
setesss . Erjzcliﬁ:&; guroorﬂigge Zv?/ecieungsg Gebdude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. | BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Pflanzlisten 2 undSOnzupﬂanzegn. ° Plarzliste 5: ' Stadtrat |
n Sgziglen 7 ken di den Geb3ud d Einricht ¢ P BauNVvO sind abweichend von § 23 Abs. 5 BauNVO  nur in-
gziaien ZwecCken denenden bebgude un inrichrungen . ) 1.63 Héhe baulicher Anlagen 18 BauNVvO ( b Grundstlcksfiichen zuldssig. : ; . of i . flanzung von Tiefgaragen
° GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BaUNVO sind folgende Nufzungen Die Hoéhe der boulicghen Anlagen wird begrenzt durch die ; nethalb der tberbaubaren Grundsiicisiiachen Liassd Die bauordnungsrechtichen Fesisefzungen sind abschlieBend, Die Regelungen der Im Gewerbegebiet GE 5 sind mindestens 40% dieser nicht Bep nd garag ) ‘
des § 8 Abs. 3 BauNVO dllgemein und! nicht nur ausnanms- angegebene minimale und maximale Traufhdhe. Techni- Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNvVO werden im Bausatzung der Stadt Risselsheim vom 19.12.1978, zulefzt erganzt im Juli 1991, finden ubgb?u’ren G!rundstké);ka‘GSf‘eh‘m Iﬁrzjegberitgh des Bcui:( « groBkronige B&ume: (ab 0,80 m Substratauflage) Burgerbeteiligung:
weise zul@ssig: e . " . e . . ’ . keine Anwendung. gebietes anzulegen. Diese FiGchen sind durch Zugange m ) ' )
. . . sche Aufbauten sind Uber die Traufhéhe hinaus zuldssig. Allgemeinen Wohngebiet auch auBerhalb der Uberbauba- d , : L . - ; Spitzahorm Acer platanoides . ;
Verkehrsflichen § 9 (11 BauGB « Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen | ° rer? Srin dsﬂ)cksﬂécghen  elussen der offentichen Grinfldche im Stidosfen des Baugebietes Rzekosfoni o Ao Cﬁu s hiobocastanum Bekanntmachung der Gelegenheit zur Erérterung in Rsselsheimer
sowle flr Befriebsinhaber und Betriebsiefter . Die Traufhéhe entspricht wahiweise der Briistungshdhe einer © ' (s0g. Anger) zu verbinden. Platane Platanus Qcpe?ifolio Echo und Mainspitze am 05.03.1996.
. . + N B e d . . \ . . . . 2 - i . ‘ H
\ StraBenverkehrsflachen (unverbindliche Spuraufteilung) sowie ausschiieBlich im GE 4 Aniagen fur kuturele un Parkebene auf dem Dach. Bezugspunkt ist die Fertighthe An den Standorten von Anlagen zur Versorgung mit Elekdrizi- I Die duBere Gestaltung baulicher Aniagen 587 (1)Nr. 1 HBO Die nicht tberbauten Grundstiicksfiéchen von Gemeinbe- Sommerinde Tiict fomentosa - , ,
arkhaus ¢ soziale Zwecke. der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfléche. tat in den Gewerbegebieten GE 3 und GEG 4 sind Trafosta- 11 Déche darfsgrundstiicken (Kindergarten) sind bis zu 60% als Rasen- Kirsche Prunus avium Offentiche Darlegung der Ziele und zwecke der Planung und
o tionen an geeigneter Stelle in das Erdgeschol der bauli- . cher , - ; o ) Anhérung gem. § 3 (1) BauGB am 14.03.1996.
STFBBEHDEQFEDZUHQSUNE Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gem. § 8 Abs. 3 chen Anloggeg zgu integrieren. Die Ausfur?rung von Kabelkel- Zulassig in Gewerbegebieten sind Flachddcher, Saffeldd- oder Wiesenfladchen onquegen. Bis zu 19/0 kénnen fr FuB- - ) ‘ -
BauNvO: 1.6 Einschrénkende Gliederung der Art der baulichen Nutzung in § 1 (4) BauNvO lem muB ermaglicht, die Zugdnglichkeit von &ffentlichen cher, Pultdécher, Zeltddcher und Tonnenddécher, in Misch- wege aus wasserdurchidssigem Mg){e”c* verwendet wer- Qualitat: Hochst@mme 3 x v., mit Ballen, STU 18-20 cm
e in allen Gewerbegebieten Anlagen fUr kirchliche und ge- : s Schalleistunas- " o und Wohngebieten Sattel-, Pult- und Zeltdécher. den. Der Rest der FiGehe ist mit ungiftigen, standortgerech-
. ' ” Gewerbegebiefen nach flachenbezogenen leistungs Flachen aus gewdhrleitet werden. B} - ten Strduchem z.' bepflanzen. Je 100 m2 Grundstickfreific-
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmungen sundheitiche Zwecke, pegeln Flachdacher sind bei Gebduden mit bis zu 3 Geschossen e o ' DEP : , ha o ) . Der Magistrat der
« in den Gewerbegebieten GE 2 und 3 auserdern Anlagen 30 Stellpkitze und Garagen § 12 BaUNVO 2u mindestens 60 % mit einer infensiven Begrinung zU ver- Cﬂe ist ein groBkroniger Laubbaum der Pflanzliste 2 anzu-  klelnkronige Béume und GroBstréucher: (bei 0,65 m Substratauflage) Stadt Russelsheim Russelsheim. den 11.02.1997
n sftentliche Parkflich fr kulturelle und soziale Zwecke. In den Gewerbegebieten sind gem. § 1 (4) BauNVO immissi- sehen, bei Gebdauden mit mehr als 3 Geschossen zu we- prianzen. Feldahomn Acer campesfre ’ Artelohiorn T
© onswirksame, fidchenbezogene Schalleistungspegel pro m? 321  Gewerbegebiet GE 1 nigstens 40 % mif einer extensiven Begrinung. Gehdkzfldchen sind fachgerecht anzulegen und zu pfle- Eeuerchorn Acerginndla
Abweichend von den Festsefzungen des § 8 BauNVO sind in dB (A) als Hochstgrenzen festgesetzt. Steliplétze, Garagen, ganz oder teitweise unterhalb der Ge- In M.:sch}- 3usnd ‘\;VO?n%ebreTen Tvurd elng_ DﬁChnelgung von gen Helse’nbsme /é\:mellanchle”r laevis ,
FR FuBaganager- und Radfahrerbereich uf der Grundlage von § 1, Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNvO fol- ldndeoberflidche liegende Garagengeschosse sowie Ab- maximal 35° alfer Teilung zugelassen. Lie Neigung von ge- A . . . ase Orylus aveiiana AuslegungsbeschiuB:
Bgdng bereic gendirN urtz Sngoegn n\'ghf fulc';ssig: r 9 stellpiéize fir Fahméder sind abweichend von § 12 Abs. 6 neigten Déchern in sonsfigen Baugebieten darf hochstens spligﬂizegl‘cigs? und Vewendung von mineralischem Dinger WeiBdom Crataegus prunifolia
» Lagermlatze In den Gewerbegebieten durfen nur Anlagen und Einrich- BauNVvVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfla- 30° dlfer Teilung b_efragen, die quimqle Sf:heife?!héhe von S Salweide Salix caprea BeschluB der Stadtverordnetenversammiung am 17.07.1996.
R Radweg . Tankstellen tungen erichtet und betrieben werden, die die angegebe- chen sowie in den hierfir gesondert gekennzeichneten Fia- Tonnend&chem wird durch die fikfive Firsthohe eines Sattel- Eberesche Sorbus aucuparia var, eduls .
. Glterkaffverkehrsbetiebe nen immissionswirksamen,  fidchenbezogenen  Schaliei- chen zuldssig. S?CheSTVO” 30; 0”19‘9:30’“&;’ ?Te”?EPegremf- Caub J Gehdkzauswahi § 87 (1) Nr. 5 HBO Bekanntmachung der Auslegung in RUsselsheimer Echo und
: N : 2 (Lw") nicht Uberschreiten. Ur untergeordnefe Bautelle (cingange, Gauben “un Qualitat: Baume, 3 x v., mit Ballen, STU 14 - 16; Striucher 3 x v, 80 - 100 Mainspitz 05
Z « VeranlUgungsstatten stungspegel pro m? ( - ) A LN ) ; : : ’ cinspitze am 05.08.1996.
0B Zentraler Omnibusbahnhof ’ g ! éil ’r'gb _ . Zwerchhéuser, Winfergérten u.d) sind Abweichungen von Zum Ausgleich fir den Eingrift in den Naturhaushatt wird fol-
oy i * ordellbetiiebe GGTGgengeSChOSSe sind gem. § 21 a Abs, 4 BauNVO nicht der einheitlichen Form und Nelgung ZU!GSS!Q. . K . . .
RS 75 7S HeVBER : S o F I e o . , e e i Y Lagerhduser sind nur zuldssig, wenn sie als untergeordnete Lw" in dB (A) auf die GFZ anzurechnen. gende Auswahl von fur den Standort geeigneten Geholzen O{fe{\ﬂ:che Auslegung des Entwurfes dieses Bebauungsplanes mif
. TN L BALE - Sy SHL S S ‘ ) M 7T ™ b Cee o % | Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen § 9 ()1 BauGB Gedbd‘dudhe‘rgile eigerrg Be;r;eb rdumgch direkt zugeordnet Baugebiet tags nachts 19 Dachaufbauten und <inschnitie als verpindlicher Katalog festgeseftzt, 7 Rationelie Verwendung von Energie § 87 (2) Nr. 2 HBO ?2?'3%“3?0%6?3&; f S (gg %%u%% (t:eim Stadtplanungsamt  in der
AL AT i ’ TN f SR/ AN {14 A / o | ‘f S Y i sind, d. h. dienende Einrichtungen sind. Der Nachweis der Risselsheimer Stellplatzsatzung erforderli- A i 08. is 20.09. -
TINAL ST \ : _ . i | S an die Verkehrsflachen P 9 Dachaufbauten  (Gauben und Zwerchhduser) sowie
LH_) L yau AN ' GE 1 57,5 42,5 chen Stelipléfze kann in Verbindung mit GE 6 und 8 erbracht Dacheinschnitte sind bis zu insgesamt der Halfte der Dach- S 7.1 Helzungsart . ‘ - i
S ! L {,,/ SN v Finfahrt 122 MaB der bauichen Nuizung o i (GRY) § 16 ff. BAUNVO GE2 60,0 42,5 werden. traufeniénge zuldssig. Fir Dachaufbauten gelten die Be- Pfianziste 1: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Fern- Die Beteiligung der Traiger offentlicher Belange wurde gem. § 4 (2)
e P - 9 BN Im Gewerbegebiet GE 2 gilt die Grundfldchenzahl von GE 3 600 450 Aré - ; i aimed i - . . . warmeversorgungseinrichtungen zugelassen. BauGB durchgefiinrt.
\ : 4 “gi:‘b"%“‘*’“"'; [ Lo ¢ S E / 0,7 und die Baumassenzahl (BMZ) von 6,0. GE 4 éO'O 40'0 ;C;r ﬁ:ﬁﬁgﬁ:&gg %?;T:Sﬁg?gzggzifggd le Gebdude Fassadenbegrinungen (incl. Begrinung von Pergolen) S
\ b 5 ¥ Sl —— i i ' ' j S ) 2 ‘ J 5 befristet, eine zentra-
| : ! | Lo ‘ NN Y i 4 E!ﬂfathSDEFEICh ) . ) . GE S5 57.5 35,0 3.2.2 Gewerbegeb)e’fe GE2,3,4,5, 7und 8 Die Hohe von Dgchgguben darf 1/3 der Dachhdhe, ge- \ , . \ . . , . . ) Als Ausnahme ist als UbefgangSlOSUﬂg, e '
x \g ' X = - O LT e Im Gewerbegebiet GE 3 gilt die Grundfidchenzahl (GRZ) von GE 6 60.0 450 innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfia- me in der Senkrecht i D d Die Aﬁen mit *‘elgnen. S'd? nicht fur Berephe in unmitteloa le Fltssiggasheizanlage zuldssig.
\ \ ‘ £l 1 L P | S B : hl (BMZ) von 6.0 ' ' , : o ssen in aer sen en zwischen Dachfiqufe un rer Néihe von Kinderspielpléatzen und am Kindergarten,
y \ | S ) AT ! e Do \>\ . 0,7 und die Baumassenzahl (BMZ) von 6,0. GE7 57,5 35,0 chen sind, mif Ausnahrqg von max. 50 ST@"D‘O?Qn im GE 2 Dachfirst, nicht Uberschreiten, héchstens jedoch 1,60 m o Der Magistrat der
e I Lo s s 198 | Ly~ Fldchen far Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung § (911214 BauGB ‘ o . GE8 60,0 45,0 bzw. von max. 20 Stelipldizen pro Gewerbegebiet GE 3, 4.5, betragen. Selbstilimmend: 7.2 Jahreshezwamebedarf , ) N Stadt Russelsheim Russelsheim, den 11.02.1997
e RV BMZ 7[0 : I *\ 7 ; f W‘j’” \\ Und Abwasserbeseiﬁgung SUWie fUr\ Ablagerungen Im GewerbegebleT GE 4 g‘” d'e GrundﬂGChenZOh| (GRZ) von 7 uﬂd 8 fU( Beh‘ndeﬁe Und BeSUChef, STGHDICITZG‘ Uﬂd GOTG" D|e Seﬁ'emwande von Ddchaux‘bgufen und _e]nschnmen : Folgendef JGhreShelZWQrmebedOrf enes GebOUdes Je m STC‘C“TGT
T o - b VAN D o ? « 0,65 und die Baumassenzahl (BMZ) von 7,0. Fur jede Ansiedlung ist ein schalitechnischer Nachweis erfor- gen, abweichend von § 12 Abs. 6 BauNVO, nicht zuldssig. mssen von Giebeln, Graten und Kehlen mindestens 1,50 Efeu* Hedera helix gnergiebezugsﬂdche und Jahr darf nicht Uberschritten wer-
¥ \ . ’ / o S e WU T B P _ dertlich, in dem die Einhaltung der zulassigen Immissionsan- m entfernt sein, waagrecht gemessen in Traufhdhe der - i i idaf en.
o/ el X % LT EE blekirizitaf / @ Transformatorenstandort, gebaudeintegriert Die Berechnung der Baurr dsse erfolgt nach § 21 Abs. 2 felle nachgewiesen wird. Diese und die folgenden Festsetzungen zu 3.2.2 gelfen fur Gaube. Widerwen Parhenocissds fiouspidata - Wohnhduser 75 KW (i ) Satzungsbeschiu:
/R >, G s ! BauNvO. das Gewerbegebiet GE 8 nur, wenn andere Nufzungen als - Geschdafts- und Verwaltungsgebdaude 76 KWh/ (m* a) '
P e S BN (vgl. planungsrechil. Festsetzung 3.1 ie ef : Sffentiche Einr 2
() " _/ N Lo 5 : : : : d Parkhauses hit werden. ) - il Einrichtun 756 KWh/ (m* a
i : N e AR |7 % E & Abfall ' ] 1.2.3  Hohe baulicher Ankagen § 18 BauNvO © Sines Farhiaises gewani wereen 1.3 Fassaden Rankend (Klefterhilfen notwendig): Offentiiche Einfichfungen (m™a) Als Safzung beschlossen gem. § 10 BauGB von der
¥ Al NN SO ) % Werfstoffcontainer Die Héhe der baulichen Anlagen richtet sich nach den Fest- 1.7 Mischgebiet M1 § 6 BQuNvVO Abstellpldiize fir Fahrréder sind nur innerhalb der Uberbauba- Sind Fassden von Einzelbaukdrpem ldnger als 15,0 m, sind _ o Der Nachweis der Einhaltung dieser Grenzwerfe erfolgt Stadtverordnetenversammiung am 19.12.1996.
L/ < N | o e ; it T ten Trauthdh . - . ; . te (ber di te Gebdu- Gemeine Waldrebe* Clematis vitaloa .
’ N < /5 $ 9 (115 BauGB sefzungen im Plan. Bezugspunkt der festgeserzien frauinone ren Grundstlcksfidche zulassig. sie durch geeignete Elemente Uber die gesamte , . . , nach dem Berechnungsverfahren (Kurz- oder Normalvers-
b \ g ! ed 2 ist die Fertighdhe der angrenzenden offentlichen Verkehrs- . dehdhe zu gliedemn. Das oder die Gliederungselement(e) - Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia ; i ie im Hochbau® (Hess. Mi
/ i Grinflich r gne naet . 3 _ 1.7.1 Art der baulichen Nufzung ) ‘ g -0, ! _ Echte Weinrebe Vitis vinifera on) des Leitfadens ,Heizenergie im Hochbau™ (Hess. Min,
£ . />\ < runfiachen flache. Technische Aufbauten sind Uber die Traufhdhe hin- Zuliassig sind gem. § 6 Abs. 2 BAUNVO: Unterhalb der Geldndeoberfldiche liegende Garagenge- Vor- und RUckspringe, .Mm‘enoiwechse“al, vorgesetzte {}rChl- UEJFG) 5. Auflage September 95.
// N i p— N B i o ) . aus zuldssig. . Wohngebdude, schosse (Tiefgaragen) sind nur innerhalb der Uberbaubaren tekfurelemente, Ronkglﬁer. und -geriste - mg@/mussgn Der Magistrat der
V7 SN / . ) ] Grinflachen, offentlich o o « Geschafls- und Blrogebdude Grundstiicksfldchen zuldssig. Sie sind gem. § 21 a Abs. 4 mindestens 1/10 der zu gliedemnden Fassadenflache ein- Sohlinoend (K - 7.3 Wintergdrten Stadt Russelsheim RUsselsheim, den ...,
1o % | | Traufe ist die Schnittinie von AuBenkante Auerwand und ’ BauNVO nicht auf die GFZ anzurechnen. nehmen. chlingend (Klefferhilfen notwendig): Winfergdrten und Glasvorbauten sind als unbeheizte bauli- Oberblirgermeisterin
\ 3 ;_

Oberkante Dachhaut des obersten Geschosses, auch Staf- sowie Befriebe des Beherbergungsgewerbes : Jeléngerielieber Lonicera capifolum
L , ’ i 5 i - 3 liste 1 zu begrinen (je 2 ifdm. ei- a e onicerd
8y Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen for $ 9 (120,25 BauGB felgeschosses . Sonstige Gewerbebetriebe Die Anzahl von Tiefgaragenstelipidizen wird auf der Grund Kiettergehdlzen der Pflanziiste 1 zu begrinen ( selangereliebe o
3 MaBnahmen 7um Schutz. zur Pflege und zur Entwickl « Anlacen fir V. i e for Kichliche. kulturel lage von § 50 Abs. 6 Nr. 7 HBO in Verbindung mit § 87 Abs. 4 ne Pflanze). Schlinakndterich P beri
. g ' g ur £niwickiung von In den Bereichen des GE 2, in denen die maximale Traufhé- agen Iur Verwdaliungen sowie TUr KIchiche, KJiUrete. HBO in den einzelnen Gewerbegebieten auf folgende Ma- ChingenoTere clvgonum auberl Das Arzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
¥ Natur und Landschaft he mit 16,50 m festgesetzt ist, ist das oberste Geschol nur soziale, gesundheifliche und sporfiche Zwecke. simalzahlen beschrénkt: 1.4 Sockel Blauregen Wisteria sinensis Sammiung und Verwendung von Niederschlagwasser - § 87 (2) Nr. 3 HBO ' =
{ B3 (AnDfl ) als StaffelgeschoB zuldssig, dessen zur &ffentlichen Verkehrs- Abweichend den Festsetz g 6 _ Die Sockel von Gebduden durfen im Allgemeinen Wohn- e o . =5 114 RL“JSSELSHEIM
L o <o> dume (Anpitanzung oder Grinfléche gerichtete AuBenwand mindestens 2,60 m cu:‘NseleCr Cfrr;nc;/fgne ffgn §esi Sibgngeg ; eds 9§ 5 BS\L/‘(N)VfOI sind Gewerbeagebiet  max, Stellplatzzahl in Tiefgaragen gebiet und im Mischgebiet nicht héher als 0,65 m, in son- Qualitat: 2 x v, Topfballen mit mind. 2 Trieben, 60 - 100 Das Niederschlagwasser der unbegriinfen Dachfiéchen im a2 Verbindliche
-9 ¢ § HVZ5 Bauh zurlickzusefzen ist. g 3 1 ABS. o0 Und 7 bau olgen- GE?2 100 stigen Baugebieten nicht hoher als 0,80 m sein. Die Hohe Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet soll aufge- Bauleltplanun
‘s LT Baume (Erhaltung) de Nutzungen nicht zuldssig: GE3 50 wird gernessen zwischen der Fertighohe der ndchsfgelege- fangen und in Zistemen gesammelt werden. Im Bereich der piantng
- L] <'> § 925 BauGB * Garfenbaubetriebe GE 4 100 nen offentlichen Verkehrsfiche, vermittelf auf die Lange Pflanzliste 2: Gewerbegebiete muB das Niederschiagwasser der unbe-
t T Gewerbegebiet GE 5 und 7 § 8 BauNvVO X TQHKST?"en " GES5 175 der GebdudeauBenwand, und der Ferfighdhe des Erdge- grunten Dachfiéchen in Zisternen in den Kellergeschossen
- | /i% : Strsucher ( Anpflanzung) ‘ o Vergnigungsstatten GE 7 175 schoRfuBbodens. Bepflanzung der StraBenrdume und Stelplatzfiachen der Gebdude aufgefangen werden und als Brauchwasser Verfahren Nr. 129 Stand: 19.12.1996
AN § 925 BauGB Art der baulichen Nufzung . GE8 50 innerhalb und auBerhalb der Gebdude Verwendung fin- ) I
4% { / ‘J =sesss3]  Lmaren Flach Anpfl y . G.em'oG den I}egelungen des § 1.Abs, 4 Nr. 2 BauNvO. wird 172 MaB der baulichen Nutz BAUNVO 1.5 Parkhduser Die folgenden Baumarten und -sorten sind der StraBen- den.
1/ f S S grenzung van Fachen Zum Anpitanzen van Baumen, Straucher ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt: o aerbaulchen fwizing u Der Nachweis der nach Risselsheimer Steliplatzsatzung er- Die Fassaden von Parkhéusem im Gewerbegebiet GE 6 sind baumliste der Gartenamtsleiter, Stand 1995 entnommen 7ur Ermittiung des Fassungsvermogens der Zistemen ist von
. - S 00008 g tioe Beof . —ussio sind ot tich stérende Gewerbebetri Im Mischgebiet gilt die Grundfichenzahl (GRZ) von 0,4 und : P g . ; ) . ) dJ 9 dJ o .
A S und sonstige Bepflanzungen (flachenhaftes Pflanzgebot) uléssig sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetrie- ' $ ' forderlichen Stellplétze kann in Verbindung mit dem Gewer- aus Lamnschuzgrinden auf der den benachbarten Ge- und eignen sich gut fr den stadtischen StraBenraum. Die 20 m2 bedachter Grundfidche auszugehen. Sie sind Bebauungsplan mif inte rierfem LOﬂdSChC]ﬁSD‘Oﬂ
L R § 911253 BauGh be die GeschoBfléichenzahl (GFZ) von 1,6. : L . ‘ - :
! ! E | ‘ ' begebiet GE 6 und GE 8 erbracht werden. werbegebiefen zugewandten Seite in 983C2|Ossgﬂef Form Aren in Kiammerm eignen sich nur bedingt fir den StraBen- durch einen Uberlauf an das értliche Entwdsserungssystem Innenstadt West TeilgebieT D
L . . ; o . . ¥ hnd Festsefz 1.3 zu begrinen. - 3 4 - '
H ol Sonstige Planzeichen GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind folgende Nutzungen Die Upberschreitung der GRZ durch Garagen und Steliplatze auszufunren und entsprechnd Festseizung ° ;?;1;2 J%?GOCA?T out fx;r f uBgongergoQ e I,\]N ofrjnsTrGBe?n und anzuschiieBen. .. ,
“% 70 ) des § 8 Abs. 3 BauNVO daligemein und nicht nur ausnahms- mit ihren ngahrten, durqh Nebenanlagen gem. § 14 3.2.3 Mischgebiet Ml und Allgemeines Wohngebiet WA 1.6 Werbeaniagen unmiﬁélborer Sgh2von i:gggg Tg ’dr;zlc t uij Bereﬁ.hz in Gemarkung RUsselsheim Flur 15
1 L P Umgrenzung von Flachen fur NEDEHBLBQED, STEUD[HTZED, GEFBQED weise zuldssig: BguNVO sowie dgroh boghche Anlagen unterhalb der Ge- Steliplafze, Garagen, unterhalb der GeldndeoberflGche lie- Anlagen zur AuBenwerbung dirfen an Fassaden nur im arten pieipiaizen una am ~inaer- Ordnunaswidrigkeiten
| s--==2] ynd Gemeinschaftsanlagen « Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so- !]G;iiobfglcc{z\\e/%squbwephend ven ?en gzgelungoeg d?f S gende Garagengeschosse sowie Abstellplcize fur Fahrader Bereich des Erdgeschosses und des 1.0bergeschosses an- ganen nOSWIERS = o ‘/L . =N N
A § D% BaGB wie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter S. 4 Bau 1§ ZU einer gesamien von U,8 zuids- sind nur innerhald der Upberbaubaren Grundstlcksfidchen b e . \\/ _____ - . \\\\\ W ‘ SGbFParksch, N &)
% ¢ i : , . D e : - gebracht werden. . o . aroBkronice Bume: Ordnungswidrig im Sinne des § 82 Abs. 1 Nr. 19 der Hessi- ,\\\\ — \\\\\\\\\ & 2 O) ‘ ¢
/A z ST Stellplatze o Anlagen fir kutturelle und soziale Zwecke sig. iggii én den hierfir gesondert gekennzeichneten Fléichen I Misch- und Wo?ngebleten wird die GréBe von Werbean- gpﬁzahomg pcer piatanoides (in Sorter] o S ertiung handel, wer vorséfzlich oder fahiéssg N\\\\&WW\\\\\\\\\\ R } S B U
I o Die Zah! der Voligeschosse fichtet sich nach den Festsefzun- ‘ lagen auf 1,00 m? beschranks. ) Kastanie (nicht fruchtend) Aesculus camea ‘Briotir den Festsefzungen dieses Bebauungsplanes nach § 87 Abs. o i A A e\ S et
) ) Ausnahmsweise kédnnen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO zugelas- , ! - - : : . Werbeanlagen an Bdumen, Boschungen, Stlizmauem, ) bauordnunasrechtliche Festsefzungen 1-8) R o R/ 4 B R
1G Tief en im Plan. Die Fiéiche von AufenthaltsrtGumen einschlieB- G h i Erle Alnus cordata, Al th 1 oder 2 HBO (bau 9 d e ——— - ~ : < \ K3 (e rant NOCR S o ‘”B
lergaragen sen werden: S - i 4 aragengeschosse sind gem. § 21 a Abs. 4 BauNVO nicht Brilcken und Schomsteinen sind unzuléssig. Werbeaniagen a, Ainus X spaethi conie dorn Erhallngegebot fir Baume 2uwidetnandel, | R = A 3\ peuanl (G} 15 5
« Anlagen fiIr kirchliche und gesundheitliche Zwecke If‘g:sjzrsﬁc;gnrennir?%gor:gdfghgigﬁegggun:r;iTL??!gcg;;gg;— ! auf die GFZ anzurechnen. in Form von Blinklichtern, im Wechsel oder in Stufen ein- und EOU?hOSGI FCor\/lus colurr;c: ( . ol o] (ETauin2 - ‘%de?sl. ki == D O
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