Bebauungsplan 130 "Azbill-

gemaf Baugesetzbuch (BauGB) v. 27. Aug. 1997 (BGBI. | S. 2141), Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18. Dez. 1990 (BGBI. | S. 58)
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47 . Planungsrechtliche Festsetzungen 7.2 Fubgdngerbereic Ell:-ezlssc::il:ﬁ‘:zt:fs::;inAdb:ar:::we:Ine? i:"Beﬁtt::i?z?::;:jg?:dunge::::ubEe:i::fne 20  Die Festsetzungen, die im Gelkungsbereich dieses Baulettplanes aufgrund Heppenheim
46 7.3  Verkehrsberuhigter Bereich einzuhausen, mit Hecken zu umpflanzen oder mit berarktem Sichts chutz aus friherer Bebauungspline bestehen, werden durch diesen Bauleitplan . " , . ” . I
Aufgrund § 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | natirlichen Materialien gema® der Armenempfehlungen fir die aufgehoben. Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem Machweis -
: 1149), gesndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 3. August 2001 (BGBI. | S. 8.0  Mit Gehrecht zu belastende Flachen 30  Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die jeweik giltige
2013) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 22  Einfriedungen Steliplatzsatzung der Stadt Risselsheim. soweit keine Abweichung in der &
1990 und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 werden Planzeichnung getroffen wird. Risselsheim, den LB Feb., 2008,
festgesetzt: 81 Mit Gehrecht zu belastende Flachen zu Gunsten der angrenzenden Die Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflichen und Flichen mit ; . . P
10 Rumiicher ek oreich Anwohner allgemeinem Gehrecht hin sind einheitlich zu gestalten. Die Héhe der 40  FirGaagenlinge und Hohe gilt die jowseils gitige HBO.
! aumlicher Geltungsbereic Einfriedungen darf bis zu 1,50 m tber Gehwegkante betragen. Sockelmauern . Bearbeitung der voriegenden Planfassun
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 8.2  Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zu Gunsten der Versorgungstrager kénnen bis zu 0,60 m hoch sein. Zulissig sind: 50  Bodengutachten/-sanierung g 9 9
- durchsichtige Holz- und Stahlgitterzaune mit vertikalen Staketen, , : ; ;
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - Hecken (frei wachsend oder geschnitten) aus Laubgehdlzen gem&R der Es wird auf folgende Gutachten venviesen: Fachersicn Uimwes und Plaoung, Bereict Stadtblaing ;
9.0 Immissionsschutz Artenempfehlungen fir .Straucher in privaten Griinflichen®. » Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH: ,Sanierung von Boden- und Amtsieiter
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) deenluf&ontaminati_onen auf dem ] Gelii'nd_e der ehemaligen ‘ us-
20  Art der baulichen Nutzung Im Bereich des Vorplatzes des denkmalgeschitzten Kasernengebsudes sind Lieqenschaft  AzbillKaserne,  Rissesheim - Uberarbeitetes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5 u. 6 BauGB) Fir Fassaden (d.h. Fenster. AuRBenwinde und Dachflichen) von ausschlieBlich Holzzaune mit vertikalen Staketen. Héhe 1.50 m oder Sanierungskorzept’, D armstadt, Marz 2003 _ Aufstellungsbeschiuss
schutzbediirfigen  Riumen sind die  Anforderungen an  die Hainbuchenhecken, max. Héhe 1,50 m zul4ssig. Umweltplanung  Bullermann  Schneble GmbH: ,Dokumertation der
2.1 Allgemeine Wohngebiete Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach der Tabelle 8 der zum Abarenzungsuntersuchungen im Bereich des Waschplatzes (KVF 3) auf
\ g , e is T Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zur Aufgtellung des Bebauungsplanes am
(§ 4 BauNVO) Zeitpunkt des Bauantrags giltigen DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® Entlang der denkmalgeschitzten Wegeachse sind ausschlieRlich dem Gelande der AzbillKaseme in Risselsheim”, Darmstadt, Oktober 29.06.1995
” i B einzuhalten. geschnittene Hainbuchenhecken, Héhe 1,50 m zul&ssig. 2004
icht zuldssig sind (§ 1 Abs. r.1 Bau ); B ; - ;
_ ; 5 ; : ekanntmachung des Aufstellungsheschius : :
. 9.1 Fenster Zum Sicht- und Schallschutz der Terrassen kénnen im Anschluss an die VieGtachisnkbansnimStaciptamungramt ahgessienmenen. Echo und Mainsgitze am 14.03.139? . S B R
- Betrlepe dgs Beherbergungsgewerbe§ Gebaude bis zu 2,20 m hohe und 3,00 m lange geschlossene Winde an der 60 Sohalbachniseh
- Senstige nicht stirende Gewerbebetriebe An den folgenden Gebzudefronten wird bei Aufenthaltsrsumen der Einbau Grenze von Nutzungseinheiten zugelassen werden. ‘ chaltechnische Unters uchung . -
- Anlagen der Verwaltung von Fenstern der Schallschutzklasse Il empfohlen: Der Magistrat der
[————————_|_~—-\ - Gartenbaubetriebe - Nordfronten im WA' u. WA? entlang der Johann-Sebastian-Bach- Eéc,;u"d ;M da:hG‘utacht':l? ;.W'lma wohnen Sild Batproidcts Smby, BV Stadt Russelsheim
55 | - Tanketellen o 3.0 Gestaltung von Stellplitzen ). Rissekheim, o DPAI‘I( Ramsee - Der Schutz vor i _ 08.02 2006
(§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO) Gerduschimmissionen” des Bilros Prof. Dr. Peter Gordan, Mainz vom Russelsheim, den .20 4800
| | \ 22 Mischgebiete An den Ubrigen Gebadudefronten wird bei Aufenthaltsrdumen der Einbau von _ Oktober 2004 verwiesen.
‘ | (56 BauNvO) Fenstern der Schallschutzklasse Il empfohlen. =1 ornsabaisl e Das Gutachtenk ann im Stadtplanungsamt eingesehen werden
\ Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 5. 6 Nr. 1 u. 9 BauNVO): Gemeinschaftsanlagen fur Stellplitze bzw. Carports / Garagen sind jeweil iligung der O di i
E \ | . 92  Schaligeddmmte Luftungselemente einheitlich zu gestar?en. p P 9 RIS 70 ggshtﬁ'lgnqepi:t Iie:t inhfel Trinkwasserschutzzone Ill A Die einschlidgigen Betﬂ“g 4 tentlictiomt
_ | - Gartenbaubetriebe Bei Raumen. die der Nachtruhe dienen, wird der Einbau von NI ERie s SR Bekanntmachung Uber die frihzeitige Beteiligung im Risselsheimer inspi
Tank g s gung usselsheimer Echo und Mainspit ze
- Tankstellen _ ‘ _ _ schallgeddmmten Luftungselementen empfohlen. Dies wiirde fur Schlaf- und ; : . i i . 21.01.2005
| am
. riebe und Nutzungen, die der ; i : | estaltung von Grundstlicksfreiflachen : - -
Vergniigungsstitten sowie sonstige Betrieb d Nutz die d fol 4.0 Gestaltung Grundstiicksfreiflach 80  Wenn bei Erdarbeten Bodendenkmadler bekannt werden, so st dies gemaR §
\ gewerblichen sexuellen Betatigung und Schaustellung di Kindsrzimmer:an den folgenten Gecdudekantern gelten: 31 Abs. 1 Nr. 5 HBO 20 HDSchG dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archiologische
austellung dienen a i 1 2 ; . ( s. 1 Nr. ) . . _ )
- Nordfronten g::r\;g,:eu.WA entlang der Johann-Sebastian-Bach § Denkmalpfleqe, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich gﬁegtliche ?Tar‘;:g;:gsder Jele und ZIwecke der Planung und Anhdrung gem. § 3 Abs 1
1 \ 2.3 W - Westfronten  im WA entlang der Kénigstadter Strasse, nérdlich der 41  Vorgérten AnaNEmgn. BTN S £ LW
Achse Freitreppe — Hauptgebaude . : . T :
| \ _ o . Odfiorten im WA entlang des Quartiersplatzes. nérdlich der Die straRenseitig nicht iberbaubaren Grundstiicksfidchen sind mit Ausnahme 9.0  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch die friuheren militérischen Der Magistrat der
|l L Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 5, 6 Nr. 1 u. 9 BauNVO): Achse Freitreppe — Hauptgebaude notwimiliger Zuwegungen und Zufahrten als Vorgarten anzulegen und zu Nutzungen mit Kontaminationen zu rechnen. Stadt Russelsheim Jy/y,/
unterhalten. _ ;
L . - Gewerbebetriebe. die das Wohnen wesentlich stéren Im Rahmen der neuen Nutzung werden samtliche festgesteliten Russelsheim, den 08022006 ................. Lonce > ...
]| - #_agt;rsrtwé;ser. Lagerplatze und &ffentliche Betriebe 10.0 Bedingte Festsetzungen 42  Stellplatze, Zufahrten, Wege g;nd\;i?‘\gmmei"igu'}geﬂ ‘da"%‘zpaSSt an dci'e ganierungszielwerte geman Amtsleiter
- Tankstellen - — saniert. Trager der Sanierung ist die Bundesrepublik Deutschland
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) . :
| - Vergnlgungssttten : Die Befestigung von Zufahrten und Wegen muss mit wasserdurchlassigem (vertreten durch das Hessische Baumanagement. Regionalniederlassung
| 10.1  Das Flurstlick 4/1. Flur 10 ist noch als Bahnfische gewidmet, obwohl es seine Belag wie 2.B. Rasenpflaster. Okopflaster, wassergebundener Decke oder S0d) somle die Wilma Wohnen S0d GmbH, Wiesbaden bzw. ein von |hr Beteiliauna der Behsrd
| ) Verkehrsbedeutung verloren hat. Die im Bebauungsplan festgesetzte ahnlichem auf wasserdurchlassigem Unterbau erfolgen. Eine Befestigung der Beauftragter. gung en
1 l 3.0  MaR der baulichen Nutzung Nutzung wird erst dann zuldssig. wenn die Fliche durch das Eisenbahn- Zufahrten Uber die erforderliche Breite von maximal 2.5 m hinaus ist _ ) _ " L e . . . ;
5 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Bundesamt entwidmet wurde. unzuldssig. Alle  Stellplatze sind mit Rasengittersteinen  oder 10.0  Solange die Schadstoffsanierung noch nicht endgliltig abgeschlossen ist, ist Frahzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstiger Trager Sffentlicher Belange gem. § 4
B || , pa! dor Vallassch Rasenfugenpflaster anzulegen. %as geg;ergngspréisic‘l‘i?? Daer;tadt. AthiIung hSltaatli::het:. Umweltamt Abs. 1 BauGB vom 24.02. bis 23.03.2005
.1 Zahl der Vollgeschosse armstadt, Dezernat 41.5 im Rahmen von baurechtlichen Antragen (Bau-,
(§ 16 Abs. 2 u. 4 BauNVO) 11.0 Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen Abrissantrage etc.) zu beteiligen (§ 4 (2) HAltlastG). Durchfilhrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange zum
1 . (§ 1 Abs. 4 BauNVO) 5.0  Werbeanlagen . . ) Planentwurf und der Begriindung inkl. Umweltbericht gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 08.08. bis
| Die Zahl der Vollgeschosse wird als Mindest- und HéchstmaR festgesetzt. (§ 81 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2und Nr. 7 HBO) gs - wird éa:f dlg bO%enschmf;?gg"ghogs Stellungnahme  des 12.09.2005
egierungsprasidiums Darmstadt vom 25.05. und die Einhaltung der
Fur dreigeschossige Baukérper wird kein zusitzliches Dach- oder : 51 Im gesamten Plangebiet sind Wirtschaftswechselwerbung  und darin aufgefuhrten Bedingungen und Auflagen hingewiesen (siehe
\ Staffelgeschoss zugelassen. ll.  Landschaftsplanerische Festsetzungen Warenautomaten unzul4ssig. Begrlindung S. 39 unter Punkt Il .Altlasten*).
WA | Auslegungsbeschluss
| VA ) ] 3.2  Hoéhe baulicher Anlagen Aufgrund § 4 Abs. 2 Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) und § 118 Abs. 4 der Hess.
49 04 1,2 ' (§ 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO) Bauordnung (HBO) - in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB und der 52  Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet diirfen dauerhaft installierte Beschluss der Stadtverordnetenversammiung am 07.07.2005
] Rechtsverordnung der Hess. Landesregierung vom 28. Januar 1977 — sowie Werbeanlagen eine Gréfe von 1 m? nicht Uberschreiten. Ausstecker durfen
NTRIAN Die Fi uf all 00 aufgrund § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB werden folgende Vorschriften und Bekanntmachung der &ffentlichen Ausl in Russelsh Echo und M
Il ie Firsthdhe ist begrenzt auf allgemein max. 12,00 m. S. r. und Nr. auGB werden folgende Vorschriften un nur bis zu 0.5 m? betragen. ekanntmachung der &ffentlichen Auslegung in Risselsheimer Echo un ainspitze am
[ || Inhalte der Landschaftsplanung festgesetzt: g 21.07.2005
49213 499 4 v ‘ Hﬁhenfest;etzungen beziehen sich auf die Oberkante der dem Gebdude am 10 Menabeen: zm Scht on nd Zur Entwickl Bode Sie dirfen nur im Bereich des Erdgeschosses angebracht werden.
TLO 1 nachsten liegenden &ffentlichen Verkehrsfliche. . chutz, zur Ffiege u ur Entwicklung von Boden. Benachrichtigung der Behérden und sonstiger Tréger offentlicher Belange von der
1 === - | Natur und Landschaft Jede Form von Leuchtreklame ist unzulassig. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 08.08.2005
1 3.3 Grundflichenzahl, zulissige Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) e
\ (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO u. § 21a Abs. 2 BauNVO) _ _ ) _ ) _ Zéi_une, Tore,_ Turen und Fenster lsowie Baume, Bdschungen und Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung inkl. Umweltbericht gem.
4 | G e el o e fin B 1.1 HeQZ'sggf:hniTa"”F' son;tlge b_efes::gte pr:::te G%?dst;clﬁsgeéﬂﬂch_ez 5'”9: Stutzmauern sind von Werbeanlagen freizuhalten. § 3 Abs. 2 BauGB im Fachbereich Umwelt und Planung, Bereich Stadtplanung, in der Zeit
m arf die zuldssige Grundflache durch die Grundfiichen von Garagen wasserdurchiassiger bauweise herzustelien. Alle Steliplaize sind mi ' '
@ 421 \ @ T U ¥ 0\ \ MG 0 0 e | und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Rasengittersteinen oder Rasenfugenpflaster anzulegen. Schaufenster durfen max. bis zu % der Gesamtfliche Werbetriger sein. Die M SHITDIE 2409.2003
n N\ \ > 7\ N NN T g BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldandeoberfidche, durch die . ) Maximalfidche ist durch die oben beschriebene GroRe begrenzt. ;
2 X : . Der Magistrat der
> | das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 % Uberschritten Granfiachen in vormals nicht als Vegetationsfiachen genutzten Flachen sind Sonit Bseatsitiin
werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfidchenzahl von 0.6. in mindestens 0.80 m tief ausgetauschten Boden anzulegen:
6 ¥ . T ‘ Weitere Uberschreitungen im geringfiigigem AusmaR gem&R § 19 Abs. 4 et i IV. Kennzeichnungen Rasselsheim, den .08.02.2006
491 431 P -\ R T e | BauNVO kénnen zugelassen werden. hochstens jedoch bis zu einer 2.0 Erhe;:tung und Anpflanzung von Baumen. Strauchern und sonstigen 10 KenaschiIng 866 Plaigebistes als Veinlissungsgelirdete Hiiche 7
S . , Grundflachenzahl von 0,62. eptianzungen : y one
1 o e WA?Z ‘ ' ($ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB) Bereich: Wasserwirtschaft. Hochwasserschutz und die Regelungen des
?20 4___,7 - 4 L 04112 \ 3.3.1 Anrechnung von Stellpldtzen, Carports, Garagen und Gemeinschaftsanlagen, ; Wasserabflusses Satzungsbeschluss
’:D 1 -3 e adl| L g ERE Anrechnung von Flachenanteilen auRerhalb der Grundstiicksfliche 2.1 Mindestens 15 % der strukturreichen Garten sind mit einheimischen und (§ 9 Abs. SNr. 1 BauGB)
i Ricie e 5 O B ) standortgerechten Gehdlzen aus der Artenempfehlungsliste .Laubbiume in
i 130 -\ \\ Ll.l_l_“ | A e = Die Fischen von Stellplatzen. Carpotts, Garagen und die Zufaht sind den privaten  Granfidchen® und .Striucher i privaten Grinflachen" fur 11  Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des .Grundwasser- Als Satzung beschlossen gem. § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung am
420 419 A - N ey - e [ einzelnen privaten Grundsticksflachen im WA, WA? und WA® gem4R § 19 Anpflanzungen zu begriinen (1 Baum entspricht je nach Art 5 — 20 m?, 1 bewirtschaftungsplanes Hessisches Ried". Im Rahmen der Umsetzung sind T2t
2 U @ ™Y g . A o s | Abs. 4 BauNVO und § 21a Abs. 2 BauNVO auf die Grundstiicksfiiche Strauch entspricht je nach Art 0.5 — 2,0 m?). Einfriedungen mit Gehélzen sind groffidchige Grundwasserspiegelungen mdglich. die bei einer kinftigen : ,
e 3 e ; g : e WA ' 7 anzurechnen. auf die 15 % nicht anzurechnen. 20 % der Gartenfliche sind als Bebauung zu berlicksichtigen sind. Der Magistrat der /
= WA Ly P R, E Staudengarten und 35 % wahlweise als Krauterwiese, Teich, Trockenmauer Im Einzelnen sind die Vorgaben des .Grundwasserbewirtschaftungsplanes Stadt RUsselsheim '\ /.
T P BRI - 0412 Die Flachen notwendiger Stellplitze auf Gemeinschaftsanlagen sowie Wege und / oder weitere Gehdlze anzulegen. 30 % der Gartenflidche stehen Hessisches Ried", mit Datum vom 09. April 1999 gemaB §§ 118 und 119 : /{0 01 6& (A A
RS- % 04112 SRR i | A i & etc. sind zur Grundstiicksfidche im Sinne des § 19 BauNVO hinzuzurechnen. anderen Nutzungen offen. grvﬁ%ggasge:ezlég;d v;rbffdt:?thcht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Russeisheim, den LWV VEE..... L i sais
- ‘ ' .. " _ . . Seite zu beachten. Oberblrgermeister
/)X 1—9 - : II-Ill & . e i .Y ‘ Mindestens 30 % der privaten Gartenflachen (PG) entlang der Kénigstadter
41 2 % P O 40 Bauweise StraRe sowie im MI-Gebiet sind mit einheimischen und standortgerechten Anhand der vorliegenden .Grundwasserflurabstandskarten™ ist im gesamten
\ 41 8 _8 . R N (§ 22 BauNVO) Gehdlzen aus der Artenempfehlungsliste .Laubbiume in privaten Planungsgebiet mit Grundwasserstidnden zwischen 3,00 m und 4,00 m zu Bekanntmachung
| 1— 2 19 (g 78 % - M) Grunflachen” und .Straucher in privaten Griinflichen” fur Anpflanzungen zu rechnen.
) OO v B i begriinen; im Bereich der privaten Grunfliche (PG) &stlich des ; ; ;
417 T 9/ NG\ i o 4.1 offene Bauweise degkmalgeschi.’ltzten Gebaudez did 16 Latbbaans sus  det Aufgrund der hohen bzw. stark schwankenden Grundwasserstnde im Kreis Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und d% Bereithaltung zur Einsichtnahme in
3 o - X\ gl W X 5 456 riBagpdiicssraiiny Aeremptenkingsiiste: (Laibb8atie Wi Ofenticheh. G, i Grof-Gerau wird ausdriicklich darauf hingewiesen. dass der Bauherr Russelsheimer Echo und Mainspitze am ...20.02.2006.......
o e o Verkehrsfldchen* oder Laubbdume in privaten Griinflichen zu pflanzen (1 eigenverantwortlich flr Verndssungsschaden an den Bauwerken ist und
1 ., H 4.1.2 nur Hausgruppen zulassi Baum entspricht je nach Art 5 - 20 m?, 1 Strauch entspricht je nach Art 0.5 — gegebenenfalls  entsprechende  bauliche  Vorkehrungen  gegen
(o} oo Sgrupp 9 2.0 m?) Grundwasserandrang zu treffen hat.
: (0% s Rechtsverbindlich am 20.02.2006
ol 4.1.3 nur Doppelhduser und Hausgruppen zulédssi o T ) _ I Sy y -y (R
\.\ ) 0 \ 2‘2 mse e © \ DH g 22 Die im Plan entsprechend gekennzeichneten Flichen entlang der 1.2 Das Planungsgebiet liegt im Risiko-Uberschwemmungsgebiet von Rhein und )
1 8 e RO (e8] ) g 4.2 geschlossene Bauweise denkmalgeschitzten Blickachse und dem Vorplatz des Kasernengeb&udes Main. Die mittlere Uberflutungshohe des Mains liegt bei 0.50 — 1,00 m. Die Der Magistrat der
1m kLel n o o ' sind mit Hainbucheneinfriedungen (max. Héhe 1.50 m. Breite 0,60 m) zu mittlere Uberflutungshdhe des Rheins liegt bei 0,00 - 0,50 m. Stadt Russelsheim 14
~ 5.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche pflanzen. i i i ; (2 Ve
A : Im Hess. Wassergesetz (HWG) in § 69 Abs. 4 ist gesetzlich geregelt, dass Risselsheim, den ....... 20.02.2006. % e e
g 2\ 8 o8 o (388081 Nt 2. BatGR1LY.m. 5 25 Baulivo) 23 Die im Plan zur Erhaltung und Anpflanzung (Artenempfehlungsliste bei Sanierung und Neubau von Objekten in derart gekennzeichneten Amtsleiter
"-*----l - 1 A 9— ) > N S 54 Baulinie JLaubbdume in &ffentlichen Griin- und Verkehrsflichen*) festgesetzten Gebieten bautechnische Manahmen vorzusehen sind. um den Eintrag von
15 ® : (§ 23 Abs. 2 BauNVO) Baume. Straucher und sonstige Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten \'-]vas';sergefﬁhr'dﬁten ﬁwffglrl! bei Ubersﬁv.\;emm\;.mgen zu Ve'h'g:e:]n {7--36 die
-k RO ' und bei Beschadigung oder Erkrankung durch geeignete MaRnahmen zu ochwassersichere Heizollagerung). VVeitere Versorgungsmalinahmen beim
- | ) behandeln Bau in diesen Gebieten sind in der Begrlindung als Empfehlung aufgefihrt.
98 ---------- ?__\ Eingangsiliberdachungen diirfen bis zu 1,50 m lber die Baulinie vortreten. '
1 52  Baudrensen Die in den Artenempfehlungslisten angegebenen PflanzgréRen sind ) ) o B
: Laugrenzen inzuhalten. 1.3 Der gemeinsame Erlass des Hessischen Ministeriums flir Wirtschaft, Verkehr
(§ 23 Abs. 3 BauNVO) sinet und Landesentwicklun d des Hessi inisteri
g und des Hessischen Ministeriums flir Umwelt,
] [ Eingangslberdachungen sowie Erker und Balkone diirfen bis zu 1,50 m (ber ga':";l zu; K?igstéidte; iltraﬁel '.;itnd dli.ea a;tf)genommel;lfeen qu?‘g eﬂéchen m: E::;geirev;ﬁhrjtﬁira’?t'li::;? "g’a;‘g:'ldgeG ?nSl:iZ?h;:uT:iiglgﬁfr?§1t?:g l:;ealeé:f::fsc:f::g::g
; 2 ; A ehdlzen der Artenempfehlungslisten ,Laubbdume in &ffentlichen Griin- un '
g7 | S:)emB;:gfenze vortreten. Terrassen durfen bis zu 3,0 m Uber die Baugrenze Verkehrsflichen®. .Laubbéiumeg in privaten Grinflichen*. oder .Striucher in Aktenzeichen Il B6-79202.05-3544/97 (Staatsanzeiger fiir das Land Hessen,
l 8— @ 3 . et ‘ pnvaten Grunflachen* autupﬂanzen Nr. 25/1997 (23.06.1997). S. 1803). ist zu beachten. —
© & RN
Bl . Ausgefallener Bewuchs ist umgehend durch gleichartige Neupflanzungen zu 4
-_— g NS . = 6.0 Stt;IlKLatZ;e.NCazporLS. ?;ggegsun\c: Nebenzaztg%naa " ersetzen. Bei Neuanpflanzungen ist gne Abi,eichuﬁg Vong den 2.0 Kennzeichnung von Flichen, deren Boden erheblich mit -
S Rike S . (§9 Abs. 1 Nr. 4 u. Nr. 22 BauGB1.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVvO) zeichnerischen festgesetzten Standorten um bis zu 3 m zul4ssig. umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
L | | . R — (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
© -\ & “'L_'_. Stine FT l ‘ St ' TR Der Wurzelbereich der neu zu pflanzenden B&ume ist auf einer Flache von ) . L . o
g7 -~ NP : | | | c 65  Barvorke mindestens 6 m? von jeder Versiegelung freizuhalten und bei Bedarf 21  Die F!.ache Konigstadter StraBe 70, Flur 10, Flurstick 5/3 (teilweise) und
297 <9/ | 9297 097 o\ P ' pe fachgerecht zu sichern (z. B. durch Baumscheibenroste). Der Stammbereich Flurstlick 5/4 sind im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Bebauungsplan ,
) 3 | 4 s 4 \ \ G 63 Garagen ist bei Gefshrdung durch wirksame MaRnahmen (z. B. Poller) zu sichern. als erheblich belastet gekennzeichnet. 1 S
) a ' 9 Gleiches gilt fur vorhandene und zu erhaltende Baume wahrend der i Hardiiiicts Gt anah " werd %
2 ; ) BaumaRnahmen. ie erforderlichen SanierungsmaRnahmen sind entsprechen en
[7'1 |r_"1 Flllschema der Nutzungsschablone: GSt 64  Gemeinschaftsstellplatze gesetzlichen Anforderungen im Vorlauf der BaumaBnahmen oder ' ¥
R © ) 2.4  Fensterlose Fassaden (iber 20 m?), die Riickseiten der Garagen sowie baubegleitend entsprechend den MafBgaben der zustindigen Behérden
— 297 o , ‘| WA Art der baulichen Nutzung 65  Lage von Stellpiétzen, Carports, Garagen und Nebenanlagen Carports ~ miissen  mit  Kletterpflanzen  (Artenempfehlungsliste durchzufihren. =
—_— p . = , .Fassadenbegriinung”) begriint werden. Klettergeriiste sind in Dimensionen >
e 5 i s 5 6.5.1 Stellplatze, Carports und Garagen auf der tiberbaubaren Grundstiicksflache : hes = i -
r r— 0,4 |1,2 | Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) und Befestigungsart den spezifischen Anspriichen der gewdhiten . . ..
\| | I Anzahl der Vollgeschosse Bauweise Stellplitze (St), Carports (Cp) und Garagen (Ga) sind im WA', WA? und WA? Pflanzenarten anzupassen. V. Nachrichtliche _Ubemahme von Festsetzungen “nach s
“ | 10 \ L | nur auf der (iberbaubaren Grundstiicksfliche und den dafiir ausgewiesenen 25  Als Ausgleichsfliche wird das 4.825 m* gro@e Flurstick 46/1 in Flur 8 der anderen gesetzlichen Vorschriften und von Denkmélern
8 8 | | 494 S N Flachen zulgsslg. Gemarkung Riisselsheim festgesetzt. Das Grundstiick wird zurzeit intensiv 1.0 Siedlungsbeschrinkungsbereich
—_— A t raBe €, | Ausnahmeregeln: Lsdechafispians. b ‘eine Laubweiifions il Mukune: Socls: aine ~ (§9Abs. 6 BauGH) Hage imSkadgatiet Wi & <0000
| ere Ramsees | , ndscha
29 4 f —r— ‘\ Stand: 02.11 2005 1. Im Vorgarten sind innerhalb der markierten Einfahrtsbereiche Stellplatze ErAUIEEASES Sig SVna ek VT sy Im Regionalplan Siidhessen ist das Planungsgebiet als ,Siedlungsbereich,
—~ . 4. zulassig. Bestand" dargestelit. e
591\3\‘ \ 8 L Mafistab: 1: 500 2. Im Vorgarten innerhalb der markierten Einfahrtsbereiche sind auf den m Bauordnungsrechtliche Festsetzungen STADT RU SSELSH ElM
o 1 L Grundstiicken der Hausgruppe im WA? siidlich der Johann-Sebastian- . Etwa parallel 2zur Johann-Sebastian-Bach-Strae verlauft gemaR
Cce 1 | 3 g r—"”—‘ [ Bach-Strale statt der Stellplatze auch Carports zulassig. Regionalplan 2000 die Grenze des Siedlungsbeschrankungsbereichs um den
5 7 | S — Aufgrund § 81 Abs. 1 und Abs. 2 der Hessischen Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 18. Frankfurter Flughafen. Sie kennzeichnet durch Fluglarm beeintrachtigte . . .
| ' L L 6.5.2 Nebenanlagen Juni 2002 in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt: Bereiche (60 dB(A)-Isophone). Die Flachen siidlich der Johann-Sebastian- Verbindliche Bauleltplanung
: Bach-StraRe liegen auBerhalb des Siedlungsbeschrankungsbereichs.
[ n Sozialen Zwecken di de Gebaud Flachen fur Vi I . Anpfl .Baume [T g{nﬁr?énéun%‘fon FlaChﬁﬂéﬂf N_&be%ar;:ageln, Gartenlauben sind auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen nur im 1.0 Dachgestaltung . ’ ’ Bebauungsplanverfahren Nr. 130
1. Art der baulichen Nutzung ozialen zwecken dienende Gebaude chen ur versorgungsaniagen nprianzen. Baume ellplaize, Garagen und Gemeinschattsaniagen rickwartigen  Bereich, der Hauseingangsseite  gegeniiberliegenden (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) In den Bereichen der Siedlungsbeschrinkung ist die Ausweisung neuer iti i
mit inte
2 ol : gy : . . e W . ; ; It griertem Lanascnarispian
Gartenflache der Baugrundstiicke zulassig. Auf jedem Grundstiick ist nur eine Wohngebiete nicht zuldssig. Die Planung bleibt davon unberiihrt, da es sich
. . ” - : . Gartenlaube bis max. 4 m* zuldssig. Bei Doppelhdusern sind die 1.1 Dachformen um eine Fliche innerhalb des Siedlungsbestandes fiir stadtebauliche " . s
Aligemeine Wohngebiete 6. Verkehrsflachen 9. Griunflachen . Erhaltung: Baume St Stellplatze Gartenlauben an den seitlichen  Grundstiicksgrenzen  paarweise . _ _ _ UmstrukturierungsmaRnahmen handelt. AZbI“ - Gelande,
B zusammenzufassen. In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten und
_ = . | 90000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpﬂanzen von GO Gewerbegebieten sind Pultdacher mit einem Dachneigungswinkel von 7° bis W h d S rt k R »
X Mischgebiete StralBenverkehrsflachen ® eo0eo>| Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Garagen Bei der Errichtung der Gartenlauben ist ein Abstand von 15 m zur 25° sowie Sattel- und Walmdacher mit einem Dachneigungswinkel von 25° 20 Denkmalschutz onn-un po par amsee
L ) offentlichen Verkehrsflache einzuhalten. bis 45° zulassig. (§ 9 Abs. 6 BauGB)
. B seeeeess]  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Gsf ' 2 Gemarkung Russelsheim, Flur 4 und 10
Gewerbegebiete StraBenbegrenzungslinie ® evcoe g?gﬂaﬂzunger&und fi!r dleBIErhﬁltung von Baumen, Gemeinschaftsstellplatze Neben den Gartenlauben sind weitere Nebenanlagen zuldssig, sofern sie In den festgesetzten Misch- und Gewerbegebieten sind auch Flachdacher D, 21 Ensembleschutz - Denkmal
' rauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie durch Hecken zum éffentlichen StraRenraum abgeschirmt werden. zulassig.
. o : Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: ) ‘ o _ von Gewéssern C Das historische Azbill-Gebaude bildet mit den davor stehenden Pylonen, dem Datum: MaBstab:
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen L FuBgéngerbereich - fur Rettungskréfte befahrbar 10, Wasserflaichen und Flachen fir die Wasserwirt- e Carport Die Nebenanlagen sind als Stahlkonstruktion mit Holzverkleidung und Pro Hauszeile ist ein einheitlicher Dachtyp zu wéhlen. davor liegenden Aufmarschplatz und der Freitreppe an der Kénigsstadter
— : L - Drahtgittern zur Berankung auszufiihren. Die maximal zuldssig Firsthéhe StraBe im Sinne von § 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz eine :
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung 14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fur den ] betragt 2,30 m. 1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte Sachgesamtheit und steht unter Denkmalschutz. 03.02.06 1:500
Baulinie Verkehrsberuhigter Bereich des Wasserabflusses Denkmalschutz g, Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
) 66 Gliederung und Begriinung von Stell- und Parkplitzen Die Summg der Breite der Dacf}aufbauten (z._B. Gauben, Zwerchgiebel u.a.) D 29 Einzeldenkmal / Denkmalschutz Einzelgebiude Planverfasser: im Auftrag der:
Umgrenzung von Flachen fur dieWasserwirtschaft, X X X"X3  Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Nr. 25 BauGB) und Dacheinschnitte (2.B. Loggien) darf maximal 40% der Trauflénge einer 2 -
Baugrenze Einfahrtsbereiche lml den Hochwasserschutz und die Regelung des D Denkmalschutz - Ensemble SIS umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind _ _ ) ' Hauszeile betragen. Das Bahnwérterhaus mit Nebengebaude unterliegt dem Denkmalschutz. BSMF - Wilma Bauprojekte
Wasserabflusses: Vernassungsgefahrdeter Bereich Die Gliederung und Begriinung der Stell- und Parkplitze erfolgt Beratungsgeselischaft fur Stadterneuerung Rhein Main GmbH
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des entsprechend der zur Planaufstellung glltigen Stellplatzsatzung der Stadt und Modernisierung mbH Niederlassung Wiebaden
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-  13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRinahmen L Denkmalschutz - Einzelanlagen Bebauungsplans Russelsheim. Ublarcoi W kreuzberger Ring 22
Gutern und Dienstleistungen des &ffentlichen und  entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir und Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
z . P as . : : : e o 00 T Telefon: 069 / 405873 - 0 Telefon: 0611/ 77888 - 0
privaten ]Ic?:erglchs, Fladcger_l flur Iden Gemeinbedarf, Ablagerungen und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 15. Sonstige Planzeichen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Saletaic 068 /4BEETS ~ 40 Soembalibod b Rl
Flachen flr Sport- und Spielanlagen
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