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§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB und § 4 BauNVO)

Je WA-Gebiet (WA-1, WA-2, WA-3 und WA-4) sind mindestens 25 % der Wohneinheiten mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung zu realisieren.

1.1.1 Ausschluss und Einschrinkung von Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 7 und Abs. 9 BauNVO)

In den festgesetzten WA-Gebieten (WA-1 bis WA-4) sind folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
+ Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

* Nr. 4 Gartenbaubetriebe

« Nr. 5 Tankstellen

nicht zuléssig und nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen sowie auch als Ausnahmen zulassigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO

+ Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

+ Nr. 3 Anlagen der Verwaltung

sind nur in den Erdgeschossen zulassig.

1.1.2 Festsetzung der Nutzung fiir bestimmte Geschosse und Bereiche (§ 1 Abs. 7 und Abs. 9 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zul. Nutzung ,Wohngeb&ude® ist in den Untergeschossen unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 u. § 17 BauNVO)

Grundflache - GR (§ 19 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Die maximal zulassige GroRe der Grundflache ist in den zeichnerischen Festsetzungen fiir die Uberbauba-
ren Grundstiickflachen festgesetzt. Es gilt die nach Planeintrag in der Uberbaubaren Grundstiicksflache
(z.B. WA-1) zulassige Grundflache.

Geschossfliche - GF  (§ 16 Abs. 2 und § 21a BauNVO)

Die maximal zulassige GroRe der Geschossflache ist in den zeichnerischen Festsetzungen fir die tiber-
baubaren Grundstiicksflachen (z.B. WA-1) festgesetzt (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Gemah § 21a BauNVO wird festgesetzt, dass die Flachen von Garagengeschossen unterhalb der Gelan-
deoberflache und deren Zufahrten nicht auf die zuldssige Geschossflache anzurechnen sind.

Zahl der Vollgeschosse und Geschosshohen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Es gilt die nach Planeintrag in der tberbaubaren Grundstiicksflache (z.B. WA-1) zulassige Zahl der Voll-
geschosse. Die Zahl der Vollgeschosse wird als zwingend festgesetzt.

2.3.1 Nichtvollgeschosse

Auf den Gebé&udeteilen, die durch ihre maximale Gebaudehohe (GH) Uber den festgesetzten Vollgeschos-
sen ein Nichtvollgeschoss ermdglichen, ist ein Nichtvollgeschoss zuléssig. Fir die Nichtvollgeschosse ist
die gleiche Gebaudetiefe des darunterliegenden Vollgeschosses zuléssig.

2.3.2 Oberkante Tiefgaragendecke

Die Oberkante der Tiefgaragendecke, die nicht von baulichen Anlagen Gberdeckt ist, darf max. 0,7 m Uber
der Gelandeoberflache liegen.

2.3.3 Luftgeschoss

11  Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 Satz 1 BBodSchG sowie § 5 Abs. 2 BBodSchV)

11.1 Begriinung der Tiefgaragendachflachen

Die Tiefgaragendachflachen sind in den Teilen, die nicht Gberbaut oder als Wege- / Platzflachen gestaltet
werden, qualitativ hochwertig bzw. intensiv zu begriinen und als nutzbare Grunflachen mit Gehdélz- Baum-
pflanzungen anzulegen. Fr 40 % der nutzbaren Grinflache ist ein Wiesen-Pflanzkonzept, bestehend aus
insektenfreundlichen, heimischen, standdort- und klimaangepassten Arten, mit einem extensiven Wiesen-
Pflegekonzept, welches Insektenlebensraume und Artenvielfalt férdert, zu erarbeiten und auszufihren.
Nicht Uberbaute Tiefgaragen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind mit einer min-
destens 0,8 m hohen Vegetationstragschicht zuziiglich Filter- und Drainageschicht zu tberdecken und
intensiv zu begrinen. Im Radius von mindestens 2,5 m um jede Baumpflanzung ist die Vegetationstrag-
schicht zuziiglich Filter- und Drainageschicht auf mindestens 1,2 m zu erhéhen. Die Oberkanten der Ve-
getationstragschicht auf den Tiefgaragen missen niveaugleich mit den Gelandeoberkanten der daran an-
grenzenden Flachen abschlieRen.

Die Artenzusammensetzung beziglich der Baume und Straucher ist der Pflanzliste (s. Teil E Bestandteil
der Festsetzungen) zu entnehmen und an die Standorteigenschaften anzupassen.

11.2 Befestigte Freiflachen

Befestigte, nicht iberdachte Flachen der Baugrundstiicke wie Grundstiickszugénge und

-zufahrten, FuBwege, Stellplatze, Tiefgaragenzufahrten und sonstige befestigte Grundsticksfreiflachen
sind, soweit wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen, als versickerungsfahige Flachen anzulegen
(Rasenpflaster, Rasengittersteine, Rasenkammerplatten, Schotterrasen, Kies- und Plattenwege u.a.).

Bei Flachen, die versiegelt und damit nicht versickerungsfahig sind, ist das anfallende Niederschlagswas-
ser in angrenzende Grundstiicksfreiflachen mit Bodenanschluss zu versickern. Auf eine wasserdurchlés-
sige Befestigung ist zu verzichten, wenn eine Gefahrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist.

11.3 Artenschutz

Es sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fiir die europarechtlich und
streng geschitzten Arten sowie von besonders geschiitzten Arten zu beachten.

11.3.1 Umweltbaubegleitung

Bei Geholzbeseitigungen und der Freimachung der Baufelder ist zur Beachtung der artenschutzrechtli-
chen Vorschriften nach § 44 BNatSchG eine Umweltbaubegleitung erforderlich.

Bereits zur Vorbereitung der Gehélzbeseitigungen bzw. der Baufeldfreimachung sind vor Ort die betreffen-
den Baume, Gehdlze und Vegetation sowie sonstige potenzielle Habitate auf Besatz von Vogeln, Fleder-
mausen oder anderen geschiitzte Tierarten durch Fachkundige zu untersuchen. Dies dient der Einschét-
zung, ob die Gefahr der Tétung oder Verletzung von Tieren besteht. Ist eine Gefahr gegeben, sind in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Vorhabentrager konkrete VermeidungsmafRnah-
men (gegebenenfalls auch vorgezogene CEF-Malknahmen) festzulegen.

11.3.2 Nachhaltige AuBenbeleuchtung

Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtmittel (Amber-LED, Natrium Hochdrucklampen) mit
einer Farbtemperatur von 1800 bis maximal 2700 Kelvin (Lichtfarbe warm-weil3) mit vollstandig gekapsel-
ter Leuchtgehéuse (Full-Cut-Off, Upward Light Ratio ULR=0), welche kein Licht nach oben emittieren,
zulassig. Das Anstrahlen von Fassadenbegriinung und Baumen ist zu vermeiden.

Es sollen nur geringe Lichtmengen verwendet werden (5 bis 7,5 Lux).

11.3.3 Nisthilfen fiir Baum-, Héhlen- und Nischenbriiter und Flederméause

Fur den Verlust von Baumen und potentiellen Niststandorten ist ein Ausgleich mit Nist- oder Quartiershil-
fen fur Baum-, Hohlen oder Nischenbriiter bzw. fir Flederméause als Ersatz in einem zeitlich vorgezoge-
nen Zeitraum im Geltungsbereich bzw. raumlicher Umgebung durch den Grundstiickseigentimer anzu-
bringen. Fir je zehn gerodete Baume ist jeweils eine Nist- oder Quartiershilfe anzubringen. Zusétzlich
sind in jedem neu errichteten Gebaudekaérper mindestens zwei kinstliche Nisthilfen fiir gebaudebritende
Vogelarten oder Fledermause vorzusehen bzw. einzubauen.

Einfriedungen

In den WA-Gebieten sind Einfriedungen nur als lebende Hecken, in Hecken gefiihrte Maschendrahtzaune,
sowie als Staketenzaune aus Holz von der Rolle oder aus runden bzw. halbrunden schmalen Staben zu-
lassig. Die Maximalhoéhe der Einfriedungen liegt bei 1,10 m.

Die Verwendung von Koniferen als lebende Hecke ist unzulassig.

Begriinung der privaten Grundstiicksfreiflichen

Grundstticksfreiflachen, die nicht fir andere zulassige Nutzungen bendtigt werden, sind gartnerisch anzu-
legen und zu erhalten. Die Gebaudevorflachen dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt wer-
den. Die Anlage von Schottergarten ist nicht zulassig.

Zahl der Stellplatze (§ 91 Abs. 1 HBO)

Im Geltungsbereich des B-Plans ist die Stellplatzsatzung der Stadt Russelsheim a.M. in ihrer jeweils gulti-
gen Fassung anzuwenden. Abweichend von den Richtwerten der Stellplatzsatzung fir Wohnungen ist pro
freifinanzierte Wohneinheit 1 St und pro geférderte Wohneinheit 0,7 St nachzuweisen.

Kennzeichnung von Flichen und Nachrichtlichen Ubernahmen von Festsetzungen

o

nach anderen gesetzlichen Vorschriften (§9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 81 HBO)

Trinkwasserschutzzone lll A

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet \Wasserwerk Hof
Schonau“ der Zone Il A der Stadtwerke Mainz. Die entsprechende Schutzgebietsordnung, insbesondere
die Verbote in der Schutzzone Ill A, sind zu beriicksichtigen (St.Anz. 36/1984 S. 1745).

Hochwasserrisikomanagementpléne fiir Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungen im
Sinne des § 78 WHG

Gemah der Risikokarte des Hochwasserrisikomanagementplans des Rheins, liegt das Plangebiet inner-
halb der potentiellen Uberschwemmungsgrenze HQ 100. Damit gelten fur das Plangebiet die Gefahren-
karten des Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) sowie § 78b des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG).

Auf die Vorgaben des § 78c WHG fiir Heizélverbrauchsanlagen in diesen Risikogebieten wird hingewie-
sen. Nach § 78c Abs. 2 ist ein Errichten von Heizélanlagen in diesen Gebieten verboten, wenn andere
weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zu Verfigung stehen o-
der die Anlagen nicht hochwassersicher errichtet werden kénnen.

Hinweise

Satzungen der Stadt Riisselsheim am Main
Es sind die jeweils glltigen Satzungen der Stadt Risselsheim am Main zu beachten.

Baumschutzsatzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die ,Satzung zum Schutz der Baum- und Griinbe-
stande der Stadt Risselsheim am Main“ zu beachten. Baumféallungen sind nur mit einer Genehmigung der
zustandigen Behorde aulerhalb der Vogelbrutzeit (1. Oktober bis 28. Februar) zulassig.

Stellplatzsatzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt eine Abweichung von der aktuell gtiltigen Fassung der
.Satzung tber Stellplatze und Garagen sowie Abstellplatze fur Fahrrader der Stadt Russelsheim®.

E__ Pflanzlisten Verfahrensiibersicht

Hecken- / Strauchpflanzen (Hohe 60-100 cm, min. 2 x verpflanzt)

botanischer Name deutscher Name
Acer campestre* Feld-Ahorn* Ubereinstimmungsvermerk
Amelanchier lamarckii* Kupfer-Felsenbirne* - - —— S——— el Ekid
: = p ie Plangrundlage bezuglich der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstucke stimmt mit dem
Amelat?ch:er e Felsen?'me Nachweis des Liegenschaftskatasters mit Stand vom September 2019 uberein.
Berberis spec.* Berberitze
Buddleja davidii* Gewohnlicher Sommerflieder
Carpinus betulus™* Hainbuche
Cornus mas* Kornelkirsche* Bearbeitung der vorliegenden Planfassung
iR A Huled Hadtieger Fachbereich Stadt- und Grinplanung
Corylus avellana* Gemeine Hasel* Bereich Stadtplanung
Deutzia gracilis* Zierliche Deutzie”
Hibiscus syriacus* Straucheibisch* i ' ) 20 6.2023
Kolkwitzia amabilis* Kolkwitzie Risselsheim am Main, den .. 5 O . ...
Ligustrum vulgare* Gemeiner Liguster Fachbereichsleitung
Lonicera xylosteum™** Hecken-Kirsche
Philadelphus coronarius* Europaischer Pfeifenstrauch* Aufstellungsbeschluss
Ribes aureum* Gold-Johannisbeere*
: . 5 p Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149
Ribes sanguineum Blut-Johannisbeere* am 26.11.2015
Rosa canina™ Hunds-Rose*
Rosa spinosissima* Bibernell-Rose Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der Main-Spitze und im
Samubucus nigra Schwarzer Holunder Russelsheimer Echo am 18.04.2016.
Sambucus racemosa Trauben-Hqunder Der Magistrat der Stadt
Taxus baccata Eibe Riisselsheim am Main
Viburnum fragrans* Duft-Schneeball*
Viburnum lantana* Wolliger Schneeball . _ ) 0.6.2023
i ¥ Dathaalones" Bodnant:8chnesball* Risselsheim am Main, den 20.6.2025 St
Beerenobststraucher*

GroRkronige Baume (1. Ordnung) (min. Hochstamme, BHD 25/30, min. 4 x verpflanzt) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange

botanischer Name deutscher Name — — _— I Surchith der fiihaslt Beteil 4

G o g eschluss der Stadtverordnetenversammiung zur Durchfilhrung der frihzeitigen Beteiligung der
SRR DT 08 SRy ihe Eedoredeim Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 21.11.2019.
Quercus cerris™* Zerr-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche Durchfilhrung der frilhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
Quercus frainetto Rot-Eiche gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.01.2020 bis 17.02.2020.
Robini d ja ,Nyir- . , . » . . N
sgg£3~’-a R e Schein-Akazie ,Nyirsegi Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zur Durchfithrung der Beteiligung der Behérden und
Tilia cordata ,Gresnspire™" Winter-Linde ™ sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Auslegungsfassung am 16.12.2021.
Tilia tomentosa ,Brabant™" Brabanter Silber-Linde™" Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
Tilia tomentosa ,Szeleste“** Ungarische Silber-Linde** dffentlicher Belange in der Main Spitze und im Risselsheimer Echo am 12.01.2022.

Klein-/ Mittelkronige Baume (2. Ordnung) (min. Hochstimme, BHD 20/25, min. 3 x verpflanzt) Durchfiihrung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange zur 6ffentlichen

14 .0m
7,0m

Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Das Vor- oder Zuriicktreten von den Baugrenzen oder -linien durch Gebaudeteile wie Terrassen und Bal-
kone kann gem. § 23 Abs. 2 S. 2 bzw. § 23 Abs. 3 S. 2 BauNVO zugelassen werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen nur in den Blockinnenbereichen auf 40 % der Fassaden-
lange bis zu einer Tiefe von max. 2,0 m bei Balkonen und max. 5,0 m bei Terrassen Uberschritten werden.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 14 BauNVO)

In den Innenhéfen der WA-Gebiete konnen Gartenhiitten oder -schuppen ausnahmsweise zugelas-
sen werden, wenn diese sich auf zugewiesenen Gartenflachen befinden. Flachen fiir Stellplitze,
Tiefgaragen und deren Einfahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Tiefgaragenstellplidtze und oberirdisch ausgewiesenen Stellplatzflichen

Tiefgaragenstellplatze und oberirdisch ausgewiesene Stellplatze sind ausschlieBlich in den daflr zeichne-
risch festgesetzten ober- und unterirdischen Flachen zulassig. Oberirdische Einzel- oder GroRgaragen
sowie Carports sind nicht zulassig.
Oberirdische Carsharing Stellplatze sind als Ausnahme zulassig, auller in Bereichen
- der ,Offentlichen Verkehrsflaichen mit besonderer Zweckbestimmung
- offentlicher Fulweg"”
- der Innenhofe der WA 1 -4
- der ,Flachen mit Geh-, Fahr- und Leistungsrecht"
- mit besonderem Nutzungszweck. Hier: Erhalt glinstiger Beluftungseffekte

6.1.1 Lage der Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen

Die Lage der Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Fahrradstellplatze/-abstellanlagen

Fahrradstellplatze sind im WA innerhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen gem. Stellplatzsatzung mit
Lademéglichkeiten fur E-Bikes, Pedelecs oder dergleichen zu schaffen.

13.2.1 Anpflanzen von Baumen auf den Baugrundstiicken

Je angefangenen 200 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache einschlieRlich der nicht iberbauten Tiefga-
ragendachflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum 1. oder zwei standortgerechte Laub-
baume 2. Ordnung (Mindestqualitat: Stammumfang 35-40 cm) nach der DIN 18916 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten” zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung
von Baumen ist geman Pflanzliste (Teil E der Festsetzungen) zulassig.

13.2.2 Anpflanzen von Strauchern auf den Baugrundstiicken

Je angefangene 200 m? nicht Uberbauter Grundsticksflache einschlielich der nicht iberbauten Tiefgara-
gendachflache sind mindestens 10 standortgerechte Straucher gemaf Pflanzliste (Teil E der Festsetzun-
gen) nach der DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten” zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung von Hecken bis 1,20 m Héhe gemaf Pflanzliste (Teil E der
Festsetzungen) an Terrassen ist zulassig.

13.3 Anpflanzen von Biaumen auf 6ffentlichen Verkehrsflaichen

Bei Baumneupflanzungen entlang der Adam-Opel-Stralle sowie an der Max-von-Laue-Stralte und Georg-
Jung-Strafle sind standortgerechte Laubbaume 1. oder 2. Ordnung (Mindestqualitat: Stammumfang
35-40 cm) nach der DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten* zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die Arten der Pflanzliste unter Anhang E der Festsetzungen
zu verwenden.

13.4 Erhalt von Bdumen

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten und wéahrend der Bau-
phase durch entsprechende Sicherungsmafnahmen (DIN 18920 und die RAS LP 4) zu schutzen. Bei Ab-
gang sind diese Einzelbdume durch standortgerechte Laubbdume 1. oder 2. Ordnung zu ersetzen (s.
Pflanzliste, Teil E der Festsetzungen).

13.5 Dachbegriinung

100 % der Flachd&cher und flach geneigte Dacher mit einem Dachneigungswinkel von bis zu 5° und ab
einer MindestgréRe von 10 m? der WA-Gebiete sind extensiv (reine Bodensubstratstarke von mindestens
12 cm) zu begrinen.

Kampfmittelbelastung und-raumung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Bombenabwurfgebiet und es muss grundsatzlich
vom Vorhandensein von Kampfmitteln ausgegangen werden. Auf allen Flachen, auf denen bodeneingrei-
fende MaRnahmen stattfinden, sind systematische Uberpriifungen (Sondierungen auf Kampfmittel) vor
Beginn der Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen erforderlich. Die ,Allgemeinen Bestimmungen im
Lande Hessen" sind zu beachten.

Bodenverunreinigungen

Schadliche Bodenverunreinigungen gem. § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen flir den Einzelnen oder die Gemeinheit herbeizufiihren. Bei allen BaumaRnahmen, die ei-
nen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffélligkeiten zu achten. Werden diese fest-
gestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/DA 41.5 -Bodenschutz-, und die Stadt Risselsheim am Main zu informieren. Ein
Fachgutachter in Altlasten ist in diesem Fall hinzuzuziehen.

Brandschutzanforderungen

Léschwasserversorgung/Hydranten: Im Planungsgebiet sind fir Wasserlieferung und Hydrantenabsténde
die Anforderungen des Arbeitsblattes W 405 des DVGW und der Hydrantenrichtlinien zu gewahrleisten.
Mit GebietserschlieBung ist eine Wasserversorgung von min. 96 ccm/h bzw. 1.600 I/min Gber einen Zeit-
raum von mindestens 2 Stunden zu sichern. Die Abstande der Léschwasserentnahmestellen untereinan-
der von kleiner als 150 m (Lauflinie) sind einzuhalten.

Feuerwehrzufahrten/private ErschlieBungsstraten: Alle Feuerwehrzufahrten sind entsprechend der Mus-
ter-Richtlinien Gber Flachen flr die Feuerwehr (ARGEBAU) zu gestalten. Dabei sind die Blockinnenberei-
che frei von Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen zu halten. Das Anleitern rund um die Héfe muss ge-
wahrleistet sein. Baume sind entsprechend zu positionieren. Gebaude mit einer maximalen Bristungs-
héhe von 8 m sind mit der tragbaren Leiter zu erreichen.

Rettungswege sind durch alternative Konzepte zu gewahrleisten (z.B. Durchgestreckte Wohnungsgrund-
risse, Laubengange, durchlaufende Balkone etc.).

Rochtsgrundlagen: Risselsheim am Main, den 20.6.2023

Zur besseren Durchliftung des Innenhofbereichs des WA-4 Gebiets, ist der nérdliche Gebaudeteil der Ge- S i L o PromaE—— Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 24.01. bis 25.02.2022.
b&dudezeile WA-4-4, der in der Planzeichnung festgesetzte Bereich (erstes Vollgeschoss) mit einer Min- hrink Zeiten fiir R ; ; . :
destlange von 24 m, als Luftgeschoss (Geschoss ohne AuRenwénde) auszubilden. Die Hohe des Luftge- FI3A4. Daltcvon gt SesCHARIENDG VR SONSR: TUF SRoungsuisiien Ui Vegetatlclmsdeckenbe.seltlgung ' Acer campestre* Feld-Ahorn* Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange von der Auslegung gem.
schosses ist an die angrenzenden ersten Vollgeschosshéhen anzupassen. Das Luftgeschoss wird als Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von artenschutzrechtlich geschitzten Tierarten ist Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen sowie von Vegetationsdecke ist gemals § 39 Acer monspessulanum* Franzésischer Ahorn* § 3 Abs. 2 BauGB am 12.01.2022.
Vollgeschoss gezahlt. In diesem Bereich ist ein durchlaufendes Treppenhaus zuléssig. in den Fassadenteilen fur Glasflachen und -fassaden mit einer GroRe von mehr als 3 m? ausschlielich Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September verboten. Das dient dem Schutz von B . Eschon-Ahon
‘ der Verwendung von Glasscheiben mit sichtbaren Markierungen zulassig. Ebenso moglich ist das Anbrin- Végeln in der Brut- und Aufzuchtzeit. Die Vorschriften des § 39 Abs. 5 BNatSchG sind zu beriicksichtigen. 5 gr Rot-Ahom
\ - 16 Abs. 2 gen von Netzen oder Gittern. cer rubrum .
24 0m Wt N . BIOIEDRIICAR s 5 LS SRS Nicht zulassig sind Glasscheiben mit UV-Markierungen und Greifvogelsilhouetten. . . . : 2 Amelanchier laevis Kahle Felsenbirne Beteiligung der Offentlichkeit
n R\ VY 2 41 Maximale Gebiudehshe — GH 3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energien/Klimaschutz R T R— Kupfer-Felsenbirne*
c;\\‘\\« ; ; i ; i j . —— Der neu gefasste § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB erlaubt die Festsetzung von Gebieten, in denen ,bei der Er- ; - ; " Beschluss der Stadt d | Durchfiih der friihzeiti Beteili d
o T I h Metern ib - - ; ' " eschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Durc! rung der frihzeitigen Beteiligung der
\\\\\0 oS Die maximale Gebaudehbhe_n (GH) werden in dgr PIgr_]zelc nung in Metern Gber Erdgeschossfuboden 12 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) richtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige Carpf'nus betulus . Hambuche. Lot adt e ot i 21 112
- hohe (i. EFH) festgesetzt. Diese gelten von der jeweilig zu ermittelnden EFH bis zur Oberkante Dach- ! i : Carpinus betulus ,Fastigiata™* S#ulen-Hainbuche™ ffentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB 019.
haut, zzgl. einer technisch erforderlichen Attikahthe. 12.1 Schallddmmende Liftungseinrichtungen technische Mainahmen fur die Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom, Warme oder Kaite aus o 2500
' erneuerbaren Energien der Kraft-Wame-Kopplung getroffen werden missen®. Carpinus betulus ,Lucas"* Hainbuche ,Lucas"** - e i o o) lichkei 3 Abs. 1 BauGB
Bei der Errich dardery Rnd Schlaf o irdet ek dine oy, Bilesrs , - : e . . , . N Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § s. 1 Bau
2.4.2 Uberschreitung der Gebiudehshe 1 der Errichtung oder der Anderung von Schia raumen un \Inderzimmern westlich der im Plan einge- Damit sollen die Bauleitplane explizit ,auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz“ entwickelt Comus mas” Komelkirsche vom 14.01.2020 bis 17.02.2020.
) ) ) zeichneten 50 dB(A)-Nacht-Isophone sind schalldammende Liftungseinrichtungen vorzusehen. Auf de- werden (§ 9 Abs. 5 Satz 2 BauGB).
Anlagen zur Nutgurg_g solarer Strahlungsenerg‘lg duffen die festgesetzte maximale Gebéuglehéhe um 1,5m zentrale schallgedampfte Luftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn das Gebaude mit einer Die Belange des Klimaschutzes sind dabei mit Nutzungsanforderungen der zu errichtenden Gebaude, ins- Corylus colurna Baum-Hasel
uberschreiten. Die Uberschreitung muss allseitig mindestens 1,5 m Abstand zur darunterliegenden Ge- zentralen Luftungseinrichtung ausgestattet ist und hierdurch ein ausreichender und schallgedammter Luft- besondere auch mit den privaten Belangen der Eigentimer und Nutzer, wie auch mit anderen stadtebauli- Crataegus monogyna* Eingriff, WeiBdorn Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
Kalljdea"ﬁe"xﬁt"d an:cﬁ'asreerr‘.Strahlungse 1o sind auf begrinisn Dch i e austausch gewabhrleistet ist. chen Belangen, wie der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 5 BauGB) in Einklang zu Eleagnus angustifolia* Schmalbléttrige Olweide* am 16.12.2021.
nlagen zur Nutzung ' nergié sind au ern zulassig. in den = Von dieser Festsetzung kann geméaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bringen und ins Verh&ltnis zu setzen. : =
Gebsgten darf die Gebaudehohe flr technisch erforderlrchp Aufbauten ur?d notwendlgeoAufzugsuberfahr- Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere Nacht-Beurteilungs- Im Ubrigen sind die Belange des Klimaschutzes bei der Erstellung von Neubauten durch die Regelungen Fraxinus ornus : Manna-Esche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Main Spitze
ten die festgesetzte Gebaudehohe ausnahmsweise um bis zu 3,0 m aufinsgesamt 20 % der Dachflache pegel als 50 dB(A) an den zur Beltftung von Schlafraumen und Kinderzimmern erforderlichen Fenstern des GEG (Gebaudeenergiegesetz) vom 08.08.2020, zu beriicksichtigen. Koelreuteria paniculata* Blasenbaum* und im Risselsheimer Echo am 12.01.2022.
berschreiten, wenn diese einen Mindestabstand von 1,5 m zu den Gebaudeauenwénden aufweisen. anliegen (z.B. unter Beriicksichtigung der Abschirmung durch Geb&ude). Unter Berlcksichtigung der Ge- Technische Anlagen fir die Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus er- Liquidambar styraciflua** Amerikanischer Amberbaum
. " baudeabschirmung kénnen die Nacht-Beurteilungspegel fassaden- und geschossweise der schalltechni- neuerbaren Energien der Kraft-Warme-Kopplung sind in den Kellerrdumen unterzubringen. : " - . . ; - o)

2.4.3 Héhenlage der baulichen Anlagen - Bezugshdhe (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) schen Untersuchung zum Bebauungsplan entnommen werden (Bericht Nr. 18-2832, Dr. Gruschka Ingeni- . ; Malus domesltrca Apfel g:gr;::‘udhl-lr::g% g;enr %e;ei;?sunzg Bd;.-l: gg?;tl;;:;::t;te /’r eéﬁnél;:gte- l:tgzlzgrtr;% Ig ni l?geb;:rl;?g:?sttaarlﬁ;salanﬁung
Die Ausgangshohe der baulichen Anlagen ist durch lineare Interpolation zwischen den beiden jeweils eurgesellschaft, 64297 Darmstadt). Warmedammung Nyssa sylvatica Schwarzer Tupelobaum in der Zeit vom 24.01. bis 25.02.2022. ' '
gﬁczs}?ﬁé?lgset;‘:zlgezugsf%qnﬁiﬁé%‘ﬁ?%iﬁr’:ﬁ;ﬁ) in den an das Baugebiet angrenzenden Verkehrsfla- Es wird die Realisierung des Standards KfW 55 als MindestmaR vertraglich mit den Erwerbern vereinbart. Mespilus germanica* Mispel o o

e en auf die i : ; . : = S e . o
- Ostyria carpinifoll Européische Hopfenbuche
Die ErdgeschossfuBbodenhthe (EFH) ist an der Oberkante Rohfulboden zu messen. Fur die WA- L Grugﬂﬂcahen LV.m. F':;'Le" 1Zl|:|m ?;gﬂagzaep\;md zn.lgrrAErh:lrtqvgg Bau d":?es':)' gtrﬁgghern und sonsti - Y 2 m:‘ o':a === . % "Sc i 2 , /
Gebiete wird die EFH des 1. Voligeschosses als Sockelgeschoss mit + 0,8 m uiber der zu ermitteinden GerEpisnung. (3 WALS. TNC KDL, g et 1 s s Denkmalschutz / Bodendenkmale Pinus sylvestris Watereri Waldkiefer Der Magistrat der Stadt |
il bt g e oo st sty 13.1 Offentliche Granflache, Zweckbestimmung ,Quartiersplatz" Im direkten Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind zwei Bodendenkmaler nach § 2 il Mgei ik AT A
ie maximale Gebaudehshe ist immer ab der Ausgangshohe + 0,8 m anzunehmen. Y ity e . : N m—
- Als zentraler Quartiersplatz wird im Innenbereich zwischen den Gebieten WA-1 bis WA-4 eine Flache von Abs. 2 HDSchG bekannt, die in den Geltungsbereich hineinreichen konnen. Vor diesem Hintergrund be- Prunus mahaleb Stemwe.rch.sel 20.6.2023% 52
mdirwelns 5% Kbe: Tk: T e 5 B 2.100 m* als sffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Quartiersplatz" festgesetzt. s G daibac syl oo e aak e i Prunus padus Trauben-Kische | Risselsheim am Main, den . <2 2 €5 €2 B 4 A o s~ S
Gebaudelangen (]bel: 50 m sind zulﬂs;igl | SUAPEREIRENES GBS Eei 5 rdarbesiizn ; . Tagg:fr‘eet'e'bnde gtodender;kmglizevt\ftie I\/tlauerg.dSteinfaet;ungen,fgodoen:erﬁ:;%unge%;? i zz:zgz :z:upan'a* E;’;::S";’:Z’beere e,
G . . . I ) - ’ - undgegenstande wie en, Steingerate, reste sind dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abtei-
oA ghiodiath Gpmdagan bl S LTRSS, EXG IR, Sloich wiviier. HE SRACK S DT RNy et A0SR, SR B TR IRSAATE S SR SR e Seisiing Satzungsbeschi
i . ' iy den. Fund ind i 4nd i i Weise bi g m— atzungsbeschluss

Oberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 BauNVO) bar an den duBeren Gebaudekanten (Hochparterre) befinden, sind mit Strauchern zu bepflanzen oder mit e;ner Eunnts:hl;nigui:n:: t:;':é‘tzs;. gi: 2\::;5; e:gi?:.:t g:fntaar&d;goeahggi:g::tl;%:g: eet;;i e:?:n 'Bsai: - Sorbus torminalis Elsbeere
Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baulinien und Baugrenzen Hecken umpflanzen (gemaR Pflanzliste s. Teil E als Bestandteil der Festsetzungen) und dauerhaft zu er- nehmigung aufzunehmen. Die mit den Erdarbeiten betrauten sind entsprechend zu belehren. Tetradium danielii Bienenbaum Als Satzung beschlossen gem. § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung
festgesetzt. halten. * geeignet fur Tiefgaragendachbegriinung mit min. 80 cm Bodensubstratstarke am 23.03.2023.

** geeignet fur Tiefgaragendachbegriinung mit min. 150 cm Bodensubstratstarke

Der Magistrat der Stadt

Obstbaume Russelsheim am Main

Prunus, Pyrus, Sorbus, Malus

in Arten und Sorten 20.6.2023

Russelsheim amMain, gen .0 . s i T ems sebeeeeeewsems e e S e s e AR
rbirgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenversammiung

am 23.03.2023 beschlossenen Bebauungsplanes Nr. 149 ,Quartier am Ostpark” bestehend aus der
Planzeichnung, der Legende zur Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wird bestéatigt. Das
Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefuhrt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Der Magistrat der Stadt
Russelsheim am Main

At

rbirgermeister

Baugesetzbuch (BauGB)
Nach § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke — Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der Bereithaltung zur Einsichtnahme gemé&n § 10

Hessische Bauordnung (HBO Abs. 3 BauGB in der Main-Spitze und im Risselsheimer Echo .S, F. 2023
vom 18.05.2018 (GVBI. S. 198)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-

Bekanntmachung

Oberirdische Fahrrad-Sharing Stellplatze sowie Besucherfahrrad Stellplatze sind als Ausnahme zulassig, Hiervon ausgenommen sind die Fenster, Be- und Entliftungséffnungen, Dachterrassen und technische ordnung 1990 — PlanzV 90) 5 ? 202
auler in Bereichen Aufbauten. Die Artenzusammensetzung der Dachbegriinung ist aus heimischen und klimaangepassten Behandlung und Verwertung von Niederschlagswasser vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes Rechtsverbindlich am ...~: W S ot 3 .........

- mitbesonderem Nutzungszweck. Hier: Erhalt ginstiger Beluftungseffekte

Pflanzenarten zu wahlen und nach den Standorteigenschaften auszurichten.
Bei der Anlage von Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) sind die Zwischenraumflédchen ebenfalls extensiv

(§ 37 Abs. 4 HWG i.V.m. § 55 Abs. 2 WHG)
Nach § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der es

vom 4.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

G‘omeinbedarfsﬂiiche (§ DA 1 Nr. ’ BauC.iB) . ) _ Rl el anfallt, verwertet werden, sofern wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenste- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Der Magistrat der Stadt

Die Flachen fir den Gemeinbedarf sind zu sozialen Zwecken ausgewiesen. Der Planzeichnung ist zu ent- 13.5.1 Fassadenbegriinung hen. Andernfalls ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt oder ber eine Artikel 1 des Gesetzes vom 18. 07. 2017 (BGBI. | S. 2771) Russelsheim am Main

nehmen, dass es sich um eine [(mdertagesstatte qder Kita handelt. Die Flache fiir den Gemeinbedarf _ ' . _ ' . Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser oder ein Regenriickhaltebecken ein- T — tz (HWG

dient der Unterbringung einer Kindertagesstatte (Kita). Fassadenflachen sind bis zu einer Hohe von 6 m zu mindestens 25 % fléchig zu begrinen. Fur bodenge- zuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche, sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt- Hessisches Wasserschutzgesetz (HWG) ‘ 7

Zulassig sind: bundene Begriinungen ist dafiir ein mindestens 50 cm breiter Pflanzstreifen wasserdurchléssig zu belas- schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 S. 1 WHG). vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Russelsheim am Main, den 5.+ 2023 0 Wa A

- Gebaude zu Betreuungszwecken von Kindern (Kindertagesstatte) einschlieRlich aller far den Betrieb
notwendigen Funktionsrdumen und -flachen

- sonstige untergeordnete, bauliche Anlagen, die der Zweckbestimmung dienen

- die der Zweckbestimmung dienenden Spiel- und Freizeitanlagen

-  Stellplatze nur auf den dafiir zeichnerisch festgesetzten Flachen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

sen oder herzustellen.

14 Besonderer Nutzungszweck von Flachen, hier: Erhalt giinstiger Belliftungseffekte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

In den planzeichnerisch festgesetzten Flachen ,Freiflachen” sind Luftstrémungshindernisse wie zum
Beispiel grotkronige Baume unzulassig.

Artenschutz

Zur Vermeidung oder zur Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Tier- und Pflan-
zenwelt sind Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen worden. Dariiber hinaus sind Hinweise zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande aufgenommen worden, um negative Auswirkungen
auf die Populationen der geschitzten Arten zu vermeiden.

vom 28.05.2018 (GVBI. S. 366)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)
i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes
vom 21.06.2018 (GVBI. S. 291)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes

vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Fachbereichsleitung

8.1 Offentliche Verkehrsflache Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

Offentliche Verkehrsflachen sind entsprechend des Planeintrags festgesetzt. B Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan 10 Ordnungswidrigkeiten i.d.F. vom 20.12.2010, (GVBI. | S. 629), berichtigt am 14.02.2011 (GVBI. | S. 43), zuletzt ge4ndert durch
8.1.1 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 6ffentlicher FuBweg (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO) Ordnungswidrig handelt, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Bin- Art. 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184)
. . i . ) 2 : ; dung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so- ;
Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung - 6ffentlicher Fuweg - sind entsprechend Aufgrund gestalterischer Anforderungen, die aus dem stadtebaulichen Konzept hervorgehen, enthélt der ; ; : e A : | . Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
des Planeintrags festgesetzt. Die Befahrbarkeit der Flache mit Sonderfahrzeugen fir die Unterhaltung, Bebauungsplan, neben den planungsrechtiichen Festsetzungen, bauordnungsrechtiiche Festsetzungen zfrggg ((gezv:gszign ?e:ljrurg hB;ﬁglg)erhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort i.d.F. vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)
i Pflege, Anlieferung sowie fir Einsatz- und Rettungsfahrzeuge ist zulassig. gg:}l::;i r?::;\;ot::ﬁhdrgegZﬁgclles?gcbk?ehen sich auf die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen und un- ' Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG)

- . s id:F. .05. GBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetz 18.07.2017
’// 8.2 Bereich Ein-/Ausfahrten der Tiefgarage 11 Objektbezogene (passive) SchallschutzmaBnahmen '(B('EBI\.’TTSI .1;7(;?)2013(8 ), zuletzt geandert durc es Gesetzes vom

g;: E;r_e:: ; ::;finnel:‘n:;l#sfe?gf: ::rdgﬁzg: ::ga: n;:‘:;:;g r\:eoc:gnr: (:riipclha :ne"g{:%slgﬁzgﬁseﬁ: & 1 Gestaltung der baulichen Anlagen Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind die Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
gewdahrleisten einen Spielraum z?:r ngtlegung der konkreten Lage . o AuBenbauteile entsprechend der Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, ,Schalischutz im Hochbau - i.d.F. vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
: 11 DaChQEStaltung Teil 1: Mindestanforderungen", und DIN 4109-2:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische vom 08.09.2017 (BGB' | S. 3370) berichtigt am 12.04.2018 (BGBL 18S. 472)
= - : " inh gi AR . : i e Nachweise der Erfulllung der Anforderungen®, auszubilden. Grundlage hierzu sind die im Plan gekenn- '
9 Flachen und Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 13 BauGB Fur den Geltungsbereich sind ausschlieBlich Flachdacher zulassig. Als Ausnahmen sind auf der Gemein . d A ;
. i A i 5 ) bedarfsflache fiir ,soziale Zwecke" flachgeneigte Dacher bis zu einer Neigung von hichstens 10° zulassig. zeichneten mafgeblichen AuBenlarmpegel La bzw. Larmpegelbereiche, die gemaf Tab. 7 der DIN 4109-

Die Ver- und Entsorgungsleitungen der technischen Infrastruktur sind nur in unterirdischer Bauweise

1:2018-01 einander wie folgt zugeordnet sind (*s. Planzeichnung):
zulassig.

1.2 Fassadengestaltung

Larmpegelbereich* | Malgeblicher AuBenlarmpegel La/

10  Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) Materialien und Oberflachen mit stérender glanzender und lichtreflektierender Wirkung werden im Plange-

- biet ausgeschlossen. Diese sind nur dann zulassig, wenn sie zur aktiven oder passiven Nutzung von Son- ' bis 55
10.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ,,G1* nenenergie dienen. Il 56 bis 60
Die planzeichnerisch festgesetzte Flache ,G1° ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht (ausschlieR- Die Fassaden sind grundsatzlich in méglichst hellen, warmen Farbtonen zu gestalten (bspw. Putzfassa- M 61 bis 65
Legende lich fur Radfahrer) zugunsten der Allgemeinheit belegt. Fur Anlieger der Gebiete WA-2 und WA-3 gilt das den in entsprechenden Farbténen, Klinkerfassaden, Natursteinfassaden, Holzfassaden efc.) vV 66 bis 70
Fahrrecht auch fur Kraftfahrzeuge. .
rk st bavlichan K : ; Eliichen fir G —_— . . . . Auf dieser Flache ist ein Weg von mindestens 4 m Breite herzustellen. Die Lage des Weges kann von der e \\;I L EIS ;2
ar baulichen Nutzung Bauweise, Baulinie, Baugrenzen PN TN R Verkehrsflachen Grinflachen Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Sonstige Planzeichen festgesetzten Fliche geringfiigig abweichen. Das Leitungsrecht besteht zugunsten des jeweiligen Ver- Alle Werbeanlagen durfen nur in Ubereinstimmung mit den folgenden Regelungen ausgefiihrt werden: 76 bis
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) und Entsorgungstragers. - Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig I > 802
10.2 Goh I ht G2 - Werbeanlagen dirfen maximal bis zu einer Hohe von 5 m iber StraBenniveau angebracht werden.
i | - o . . . prRRRTaC i . . Benianine radal Sie durfen in ihrer Héhe 0,5 m und in ihrer horizontalen Ausdehnung 3 m nicht Giberschreiten Die erforderlichen Schalldamm-MaRe der AuRenbauteile sind u.a. in Abhangigkeit von der Raumnut- Verbindliche Bauleit lanun
D PRI e oot 0 AN =y : | Baulinie H Gemeinbedarfsflachen Offentiiche Verkehrsfidche Offentliche Griinflache (Quartiersplatz) ' ' Mit Geh-, Fahr-. und Leitungsrecht belastete Flache S Besonderer HUtZl_J"'QSZWG.Ck von Flachen, Die planzeichnerisch festgesetzte Flache ,G2 ist mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit belegt. - Als Werbeanlagen unzulissig sind Plakate und Bander, die auf Schaufenstern befestigt werden und zungsart und RaumgréRe vor Baubeginn gemanR DIN 4109-1:2018-1 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuwei- P g
(§ 4 BauNVvO) [ I oo G1/G2/G3 s. Ziff. 10 Textliche Festsetzungen RS hier: Erhalt ginstiger Bellftungseffekte Auf dieser Flache ist ein Weg von mindestens 1,50 m Breite herzustellen. Die Lage des Weges kann von dabei mehr als 25 % der Schaufensterflaiche einnehmen sen. Von dieser Festsetzung kann gemafR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
der festgesetzten Flache geringfagig abweichen. Das Leitungsrecht besteht zugunsten des jeweiligen Ver- - Werbeanlagen in grellen Farben, selbstleuchtende Transparente und mit wechselndem Licht laufende vor Baubeginn der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maRRgebliche AuRenlarmpegel
' SRt ZWARKSH ) o GabBlida und Eleich ‘ . s . ) ) -~ und Entsorgungstrégers. Schriftbander (laufende Schrift, Blinklicht etc.), als projizierende Lichtbander und als spiegelunterlegte bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z.B. unter Beriicksichtigung der Abschirmung durch Bebau u ngSplanve rfahren N r. 1 49
MaR der baulichen Nutzung m Baugrenze n i o B i aude und Einrichtungen , Verkehrsﬂa'che besonderer es o | Nahere Zweckbestimmung: Festsetzung der Hohenlage maRgebliche AuRenlarmpegel nachts (z.B. ISO 65) ] . Schilder oder Riickstrahler und -bander sind nicht zulassig Geb#ude). Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile kénnen dann entsprechend den - . "
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