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. Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund § 9 BauGB vom 08.12.1986 in Verbindung mit der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) vom 23.01.1990 und der Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom
18.12.1990 werden festgesetzt:

"
L

2.1.
WA

Abs. 1

Abs. 2

2.2.
WA*

Abs. 1

Abs. 2

GRZ 0.25 3.2

GFZ 0.50 3.3.

———— 5.1.

F min. = 400 52

Riumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5+6 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO
( nicht Gberbaubare Grundsticksflache ist schraffiert)

Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen

Zuldssig sind
Wohngebaude

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke

Es sind je Wohngebaude max. 3 Wohnein-

heiten zuldssig. Ein Wohngebdaude ist das bestehende
Haus mit seinen Anbauten und Erweiterungen

(§9 (1) Abs. 6 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO
( nicht Gberbaubare Grundsticksfiache ist schraffiert)

Es gelten die in den Baufenster festgesetzten Héchst-
grenzen der Wohneinheiten je Gebaude.

Aligemeine Wohngebiete dienen vbrwiegend dem
Wohnen

Zulassig sind
Wohngebaude

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke

Es sind insgesamt 3 Wohneinheiten zuldssig. Davon
werden 2 auf das bestehende Haus angerechnet. Die
3. Wohneinheit kann in Form eines freistehenden Ein-
zelhauses innerhalb des Baufensters errichtet werden.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 ADbs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
( § 20 Abs. 1 BauNVOQ)

Grundflachenzahl

(§ 16 Abs. 2 und 3 und § 19 BauNVO)

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO kann die zuldssige
Grundfidchenzahl (berschritten werden und zwar bei
einer GRZ von :

0.25 bis auf 0.375 sowie bei

0.35 bis auf 0.525

Geschoflfiichenzahl
(§ 20 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise
(§ 12 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhduser zuldssig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

" Uberbaubare Grundstiicksfiiche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Minimale GroBe der Baugrundstucke

(§9(1) 3BBauGB)

Im Falle einer Teilung missen die beiden entstehen-
den Grundstuicke eine Mindestgroe von 400 gm
haben.

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(§§1(4), 16 (5) BauNVO)
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Schematische Darstellung der Baukérper mit der
Firstrichtung

7.1.

7.2

7.3

GGA 7.4

8.1

0o 0 o 8.2

o 0 o

9.1

10.

10.1

10.2

Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen dirfen innerhalb des Baufensters und
auf der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache errichtet
werden. Die nicht iberbaubare Grundsticksfliche ist
schraffiert

Pro Grundstiick ist eine Garage erlaubt.

Stellplatze im Vorgarten sind nicht gestattet.
Ansonsten gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Rissels-
heim

Flache fur Gemeinschaftsgaragen
Es sind nur begrinte Dacher mit einer Mindest-
substrathéhe von 30 cm zuldssig.

Grinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunfliche

Umgrenzung von Flachen zuin Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9(1)25a BauGB)

Otfentliche Verkehrsfiiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsfliche

Héhenlage baulicher Anlage
(§ 9 Abs. 2 BauGB und § 16 BauNVO)

Die Trauthbhe darf bei ll-geschossiger Bauweise
7.50 m nicht Gberschreiten. Die max. Trauthbhe wird
gerechnet ab Hinterkante Gehweg an der Grund-
sticksgrenze. Die Traufthdhe ist definiert als Wandhoé-
he nach § 6 Abs. 4 HBO.

Die Abstandsflaiche gemat § 6 HBO wird fir die nordli-
chen Grundsticksgrenzen der Parzellen 45 - 51 und 55
60 im Bereich der vorhandenen Giebel auf 3.00 m fest-
gesetzt.

ll. Vorschrift iiber die Gestaltung baulicher Anlagen

Aufgrund dgs § 87 (1) 3 und (4) Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom
20.12.1993 in Verbindung mit § 9 (4) BauGB wird festgesetzt;

SD 1.1.

1.2.
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3.1

1.2.1.

Dachform

Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
28° - 32° zulassig.

Bei | geschossigen Anbauten sind Dachneigungen von
bis zu 32 ° zulassig

Dachaufbauten

Die Summe aller Dachaufbauten darf auf jeder

Dachseite hochstens % der jeweiligen Gebaudebreite
betragen.

Jeweils mindestens 0,5 m Dachflache ist
zwischen der Dachgaube und First und 0,5 m
zwischen Dachgaube und Traufe einzuhaiten.

Der seitliche Mindestabstand von 1,50m
zwischen Aufenwand Dachgaube und den
Giebelwéanden ist einzuhalten.

Mindestens % der vorderen Ansichtsflache der
Dachgaube ist als Fensterflaiche auszufuhren.

Pro Gebéude ist nur eine Gaubenform zulassig.

Dacheinschnitte einer Dachfladche durfen
insgesamt hochstens 2/3 derjeweiligen Gebau-
deldnge einnehmen.

Dachgauben diirfen nicht als Schleppgaube ausgebil-
det werden.

Einfriedigung

Zur Strale hin ist eine Sockelmauer mit Pfeilern

und Gitter (Max. Héhe : 80 cm) zuldssig. Die Ubrigen
Grundsticksseiten sind als offene Einfriedigung
(max. Hohe 1,50 m) herzustelien.

Energieklausel gem. § 87 Abs. 2, Ziffer 2 HBO 1993

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fir
Wohnungsneubauten gemdss § 87 Abs. 2 Ziffer 2
HBO, nur mit Erdgas oder Heizdl betriebene Niedrig-
temperatur Feuerungsaniagen mit Brennwertnutzung
zugelassen, die den aktuellen Anforderungen des Um-
weltzeichens “Blauer Engel” genigen.

Als Ausnahme sind mit Fiissiggas betriebene
Heizungsaniagen zuldssig, unter der Voraussetzung ,
dag keine oberirdisch sichtbare Lagerhaltung stattfin-
det, und daR die Emmissionen pro qm Wohnflache ins
gesamt nicht mehr als die sonst zuldssigen Heizungs
arten pLo Jahr verursachen.

Zusatzlich darf bei Wohngebduden der Jahres-
heizwarmebedarf eines Gebdudes je gqm Wohnfla-
che und Jahr die folgenden Energiekennwerte nicht
aberschreiten : '

Ein- und Zweifamilienhduser 85 kWh/ (qgm a)
Mehrfamilienhduser 75 kWh/ (qm a)

Der Nachweis der Einhaltung dieser Grenz-

werte erfolgt nach dem Berechnungsverfahren

(Kurz- oder Normalversion) des Leitfadens

Energie im Hochbau - Energiebewufite Gebau-
deplanung” ( Hess. Ministerium fir Umwelt,

Energie und Bundesangelegenheiten, 1994 )

32 Bussgeldvorschrift gemdss § 82 Abs. 1, Ziffer 19
in Verbindung mit Abs. 3 HBO 1993
ordnungswidng handelt, wer den Verpflichtun-
gen aus § 87 Abs. 2 Ziffer 2 HBO 1993 zuwider-
handelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82
Abs. 3 HBO 1993 mit einer GeldbuBe bis zu
Zwanzigtausend Deutsche Mark geahndet
werden.

Il Landschaftsplanerische Festsetzungen

Aufgrund § 4 (2) des Hessischen Naturschutzgesetzes und § 87 (1), (2) und (4) der
HBO vom 20.12.1993 in Verbindung mit § 9 (4) BauGB und gem. § 9 (1) Nr. 20 und
25 BauGB werden folgende Vorschriften erlassen:

1. Garagendacher und Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Garagenwéande mit
Ausnahme von Grenzwanden sind mit Fassadengrun zu versehen.

2. Garagenzufahrten und Stellplatze sind 6kologisch zu befestigen und in Rasenfu-
genpflaster, Drainpflaster oder als 2 befestigte Fahrstreifen herzustellen.Es ist
Spezialgut fir Formsteine einzusaen.

3. Die bezeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Fiir Gehdlze, die durch eine
genehmigte Entfernung verloren gehen sind als Ersatz Gehoélze anzupflanzen, die
dem stadtebaulichen und ékologischen Wert der entfernten Geholze entsprechen.

4. In jeder Phase der Baudurchfuhrung sind die zu erhaltenden Bdume vor schadi-
genden Einflissen wirkungsvoll zu schitzen. Die DIN 18920 (Schutz von Pflan-
zen, Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) ist
entsprechend anzuwenden und einzuhalten.

5. Auf den durch Planzeichen gekennzeichneten Standorten ist in eine Pflanzgrube
von mind. 1,5 x 1,5 x 1,0 m Tiefe ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
(MindestgréRe : 18 - 20 cm) gemaR der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Pro Grundstick sind mindestens 2 hochstammige Baume zu pflan-
zen. Dies soll jeweils ein Obstbaum und ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum sein (siehe Artenliste) bzw. 2 Obstbdume.Bestehende Baume werden
angerechnet.

6. Mindestens 30 % der " Nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache" sind gartnerich
anzulegen und zu unerhalten. Zuwege, Terrassen, Zufahrten und Stellplatze so-
wie die Flache fur eine Garage. sind in die angrenzenden Vegetationsflachen zu
entwassern bzw. mit versickerungsfahigem Material auszubauen. Ein Anschluf®
dieser Flachen an den Kanal ist nicht erlaubt.

7. Mindestens 10 % der geforderten Grinflachen sind mit heimischen, standortge-
rechten Laubstrduchern zu bepflanzen, wobei - in Abhangigkeit von Art und
Standort - 0,5 - 2 qm je Strauch angerechnet werden. Bei der Pflanzung mussen
Straucher mindestens die Qualitédt 2xv 0.B. 100 cm haben.

8. Mindestens 10 % der geforderten Grinflichen sind mit heimischen, standortge-
rechten Laub- oder Obstbaum-Hochstdmmen (siehe Pflanzenempfehlungsliste in
der Begriindung) zu Uberstellen, wobei in Abhangigkeit von Art und Standort - 5-
20 gm je Baum angerechnet werden. Obstbaum-Hochstdmme sind mit einem
Stammumfang von von 8-10 cm, Laubbaum-Hochstamme mit einem Stammum-
fang von 12-14 cm zu pflanzen.

9. Ober-(Mutter-)boden (gem. DIN 18915 Teil 1-3)
Samtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern.
Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt.
Abgeschobener Oberboden ist bis zur Wiederverwendung auf Mieten aufzuset-
zen.

10.Die AuBenanlagen missen spatestens 18 Monate nach Ingebrauchnahme der
Bauten fertiggestellt sein

11.Bei Neubauten ist das Niederschlagswasser von Dachflachen zur Verwendung
als Brauchwasser (z.B Gartenbewiasserung Toilettenspilung) zu sammeln. Bei
der Anlage von Brauchwasserkreisldufen sind Belange aus wasserwirtschaftlicher
und gesundheitlicher Sicht zu beachten. (§ 87(2) HBO 93.). Uberschussiges
Wasser ist auf dem Grundstiick z.B. in Form einer Muldenversickerung zu versik-
kern. Der AnschluR an den Regenwasserkanal ist nicht vorgesehen.

12.Auf Flachen mit der Widmung "Private Grinflache" ist keinerlei Versiegelung er-
laubt. Sie sind ausschlieRlich als Zier- oder Nutzgarten (oder eine Kombination
von beiden) herzustellen bzw. zu erhalten.

13.Uber 20 qm groBe, ungegliederte, geschlossene Fassadenflaichen sind mit ran-
kenden oder schlingenden Pflanzen (siehe Artenliste) zu begrinen.Als Richtwert
gilt eine Pflanze pro 2 m Wandlange. Carports sind mit einer Kletterpflanze (siehe
Artenliste) pro Pfosten zu beranken.

14. @

15.Auf den gemaR 8.2 ausgewiesenen Flachen ist eine strukturreiche Heckenpflan-
zung anzulegen und zu unterhalten. Es sind Stréucher aus der Pflanzenenemp-
fehlungsliste zu verwenden.

zu erhaltende Baume ( § 9 (1) 25 b BauGB

16.Fur die mit GD gekennzeichneten Flachen sind nur extensiv begriinte Dacher mit
einer Mindestsubstrathéhe von 30 cm zulassig.
Ausnahme:
Auf die Errichtung der extensiv begriinten Grasdacher kann verzichtet werden,
wenn der Ausgleich des Eingriffes in unmittelbarer Nahe des Bebauungsplange-
bietes mit geeigneten Manahmen durchgefiihrt werden kann.
Uber die Eignung einer Malnahme zum Ausgleich des Eingriffes ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens und in Abstimmung mit den zu beteiligenden
Behorden zu befinden.

Ubereinstimmungsvermerk des Katasteramtes :

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach
dem Stande vom Obereinstimmen.

AufsteliungsbeschluB :

Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes am 21.09.1995.

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem.§ 2 (1) BauGB
in Risselsheimer Echo und Mainspitze am 27.10.1995.

Der Magistrat der
Stadt Risselsheim Rasselsheim, den 04.02.1998 .gez. Layer...........

Stadtrat

Birgerbeteiligung

Die Burger sind mit Anschreiben vom 07.12.1994 Gber die Ziele
und Zwecke der Planung informiert worden.

Es fand eine Unterrichtung und Erérterung bereits vor

Aufstellungsbeschluss auf anderer planerischer Grundlage am
17.01.1995 statt.

Der Magistrat der
Stadt Risselsheim

....................

Amtsleiterin

AuslegungsbeschiuR :

Beschluss der Stadtverordnetenversammiung am 19.12.1996.

Bekanqtmachung der Auslegung in Risselsheimer Echo und
Mainspitze am 13.02.1997.

Offentliche Auslegung des Entwurfs dieses Bebauungsplanes mit

BegrOndung gem. § 3 (2) BauGB beim Stadtplanungsamt in der
Zeit vom 20.02. bis 21.03.1997.

Der Magistrat der

Stadt Russelsheim RuUsselsheim, den 04.02.1998

Stadtrat

Satzungsbeschluss :

Als Satzung beschlossen gem. § 10 BauGB von der
Stadtverordnetenversammiung am 18.12.1997.

Der Magistrat der

Stadt Risselsheim Russelsheim, den .gez..beschko..............

Oberblurgermeisterin

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB

Bekanntmachung :

Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses gem. § 12 BauGB und
der offentlichen Einsichtnahme in Risselsheimer Echo und
Mainspitze am

...........................

Amtsleiterin

Rechtsverbindlich am 05. 06.1998 .gez.. Meiners

Der Magistrat

Stadtplanungsamt

stadt russelsheim

&

Verfahren Nr. 48/4

Stand Oktober 1997

Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan
"Dicker Busch I" (Pommernstrasse)

Gemarkung Hassloch Flur 2




