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Legende

Signaturen gemal} der Verordnung Uber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

SO

Hochschule,

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

Hochschule

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone
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Art der baulichen Nutzung

Verhaltnis der Uberbaubaren
Flache zur Grundstucksflache

Gebaudehohe

Nutzung

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs.7 BauGB)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
Aufgrund § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01 1990

{BGBI. | 8. 132) und der Planzeichenverordnung PLanzV) vom 18.12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
werden festgesetzt:

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB iV.m &1 Abs. 2 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)

1. Die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Scnstiges Sondergebiet
gem. §11 {1)BauNVQ festgesetzt.

2. Als Zweckbestimmung wird gem. § 11 (2) BauNvQ —Hochschulgebiete —festgesetzt.

2.0. MaB der baulichen Nutzung: Grundflichenzahl und Héhe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBiV.m & 18 Abs 1 BauNVQ, § 19 Abs 4 BauNVQ)

2 1. Grungflachenzahl und (iberbaubare Grundflache
Fir den Geltungsbereich wird eine Grundflichenzahl GRZ von 0,8 festgesetzt. Die zuldssige
Grundflachenzahl bezieht sich auf die Grundflachen von Hauptgebauden, Terrassen und

Zuwegungen zum Haus.

2.2. Far den Geltungsbereich sind die Flachen von Garagen, Stellplatze, Carports mit Zufahrten
den einzelnen Grundstucksflachen gemaf: § 12 Abs. 4 BauNVQO anzurechnen.

2.3. Hohe der baulichen Anlagen
Die maximale Hdhe der Aullenwand von baulichen Anlagen wird auf max. 4,50 m beschrankt.
Als Traufhéhe gilt das an der Stralenseite gemessene Mal von der Oberkante fertige Strale
{gemittelte Hinterkante Gehweg an der Grundsticksgrenze) bis zur Schnittlinie der Aullenhaut
mit der Dachhaut bzw. bis zum cberen Abschluss der Auenwand (entsprechend § 6 (4)
HBO).

3.0 Stellpldtze, Carports Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.vV.m. § 12 Abs. 1 BauNVQ)

3.1. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt
Risselsheim.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Gestaltung von Grundstiicksfreiflachen

1.1. Vorgéarten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die strafkenseitig nicht uberbaubaren
Grundsticksflachen, mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen, Zufahrten, Abfallbehalter,

Fahrradstellplatze im Sinne einer Grinflache anzulegen.

2.0. Werbeanlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 7 HBQ)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung
zulassig. Die Grélke wird auf 1,0 gm beschrinkt,

lll. Landschaftsplanerische Festsetzungen

Aufgrund § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 sowie aufgrund § 4 Abs. 2 Hess. Naturschutzgesetzt
(HENatG)} und § 118 Abs. 4 der Hess. Bauordnung {HBO) in Verbindung mit § } Abs. 4 BauGB
und der Rechtsverordnung der Hess. Landesregierung vom 28.01.1977 werden folgende
Vorschriften und Inhalte der Landschaftsplanung festgesetzt.

1.0 Mainahmen zum Schutz, Erhalt, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § @ Abs. 1 Nr. 25 a und b)

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
géartnerisch anzulegen.

IV. Kennzeichnungen / nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise
1. Kennzeichnungen

1.1 Kennzeichnung des Plangebietes als "Verndssungsgefahrdete Flache” und als "Uber-
schwemmungsgebiet’: Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und die Regelungen des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des "Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches
Ried". Im Rahmen der Umsetzung sind grofiflachige Grundwasserspiegelungen méglich, die
zu einer "Vernassung' fihren konnen und bei der kinftigen Bebauung zu bericksichtigen
sind.

Im Einzelnen sind die Vorgaben des "Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried"
zu beachten. Der "Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried" ist mit Datum vom 09.
April 1999 gemafl §§ 118 und 119 HWG festgestellt und im Staatsanzeiger fur das Land
Hessen 21/1989, Seite 1659 verdffentlicht.

Anhand der vorliegenden "Grundwasserflurabstandskarten” ist im gesamten Planungsgebiet
mit Grundwasserstinden zwischen 86,0 Meter und 86,5 Meter zu rechnen. Aufgrund der
hohen bzw. schwankenden Grundwasserstdnde im Kreis Grol3-Gerau wird ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass der Bauherr eigenverantwortlich fir Verndssungsschiden an den
Bauwerken ist und gegebenenfalls entsprechende bauliche Vorkehrungen gegen
Grundwasserandrang zu treffen hat. Eine Abdichtung vom Keller kis zur Gelandeoberflache ist
dringend zu empfehlen (vgl. Kapitel 5 "Bewertung und Empfehlungen zur Umsetzung” des
hydrologischen Gutachtens "Bamessungsgrundwasserstinde in RUsselsheim”, BGS
Umweltplanung GmbH - Darmstadt, Marz 2006).

1.2. Das Planungsgebiet ist nach Hessischen Wassergesetzes (HWG vom 14.12.2010 (GVBI S.
548), zuletzt gedndert durch Artikel 62 des Gesetzes vem 13.12.2012 {GVBI. 8. 622)) ein
Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet. Sein Geltungsbereich liegt in einem so genannten
“Risiko-Uberschwemmungsgebiet”’, welches bei einem Versagen eines Deiches von Rhein
oder Main Uberschwemmt wird.

Die mittlere Uberflutungshdhe des Mains liegt im Planungsbereich bei bis zu 1,5 Meter. Die
mittlere Uberflutungshéhe des Rheins liegt im Planbereich bis zu 0,5 Meter.

GemaR § 13 Abs. 3 HWG sind in Uberschwemmungsgebieten geeignete bautechnische
MaRnahmen vorzusehen, um den Eintrag von wassergefahrdeten Stoffen bei Uber-
schwemmungen zu verhindern (z B. die hochwassersichere Heizdllagerung). In Gebieten, die
bei Versagen eines Deiches Uberschwemmt werden, sind Vorkehrungen zu treffen und,
soweit erforderlich, bautechnische Mallnahmen vorzunehmen, um den Eintag von
wassergefahrdeten Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu
verringern. Die Anforderungen nach Satz 3 und 4 werden durch die Rechtsverordnung nach §
47 Abs. 3 HWG festgelegt.

Grundsatzlich empfiehlt es sich, auch weitere elementare Vorsorgemafnahmen beim Bau,
bei der Erweiterung und bei der Sanierung zu treffen, um das Schadensmaln bei
Uberschwemmungen mdglichst gering zu halten.

Die Arbeitshilfe zur ,Beriicksichtigung von Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung® vom Juli
2014 ist zu beachten.

Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) ist zu
beachten.

1.3.Die Arbeitshilfe ,\Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung in Hessen® vom Juli 2014 ist zu
beachten

2. Wasserrechtliche Vorgaben

Das Bebauungsplangebiet liegt vollstandig in der Zone 11l A des Wasserschutzgebietes "Hof
Schénau” sowie im Risikclberschwemmungsgebiet des Main/Rheins. Die Verbote der
Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Fir die Versickerung von Niederschlagen bei gewerblichen Nutzungen ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

3. Bodenschutz

3.1. Es bestehen keine Kenntnisse Uber vorhandene Altflachen, Altlasten, schédlichen
Bodenveranderungen und Grundwasserschaden im Planungsbereich.

3.2. Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf argancleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat [V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bedenveranderungen im Sinne
des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit herbaizufiihren.
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Verfahrensibersicht

Ubereinstimmungsvermerk
Die Plangrundlage bezuglich der Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke stimmt mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom September 2016 Uberein.

Bearbeitung der vorliegenden Planfassung

Fachbereichsleiter

Fachbereich Umwelt und Planung, Bereich Stadtplanung

Aufstellungsbeschluss

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Aufstellung des Bebauungsplanes am
26.03.2015.

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geman § 2 Abs. 1 BauGB in Russelsheimer
Echo und Mainspitze am 20.04.2015.

Der Magistrat der
Stadt Riusselsheim

Risselsheim, den ..........

Oberburgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit

Auf die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung geman § 3 Abs.1 BauGB
wurde verzichtet, da das Verfahren gemafR § 13 BauGB durchgefiihrt wurde.

Der Magistrat der
Stadt Russelsheim

Rlsselsheim, den ................

Fachbereichsleiter

Beteiligung der Behdrden
Durchfuhrung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum

Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht geman § 4 Abs. 2 BauGB vom
27.04.2015 bis 29.05.2015.

Auslegungsbeschluss
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 26.03.2015.

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung in RUsselsheimer Echo und Mainspitze am
20.04.2015

Benachrichtigung der Behérden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange von der
Auslegung gemald § 3 Abs.2 BauGB am 15.04.2015.

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begrindung und Umweltbericht
gemald § 3 Abs. 2 BauGB im Fachbereich Umwelt und Planung, Bereich Stadtplanung, in der
Zeit vom 27.04.2015 bis 29.05.2015.

Der Magistrat der
Stadt Risselsheim

Oberburgermeister

Risselsheim, den ..................

Satzungsbeschluss

Als Satzung beschlossen gemal § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammliung am
09.03.2017.

Der Magistrat der
Stadt Russelsheim

Risselsheim, den ....................

Oberbirgermeister
Bekanntmachung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der Bereithaltung zur Einsichthahme in
Risselsheimer Echo und Mainspitze am 29.03.2017.

Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnerische Inhalt der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung Nr. 56/3
,Die Lachengarten, 3.Anderung” stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom 09.03.2017
Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemdl durchgefihrt.

Der Magistrat der Stadt
Rlsselsheim am Main

Rilsselsheim am Main, den

Oberburgermeister

Rechtsverbindlich am 29.03.2017

Der Magistrat der
Stadt Risselsheim

Russelsheim,den .....................

Fachbereichsleiter

Verbindliche Bauleitplanung

Bebauungsplan-Anderungsverfahren Nr. 56/3
"Die Lachengirten, 3.Anderung”

Gemarkung Russelsheim, Flur 12
Marz 2017

Stadt Russelsheim am Main
FB Umwelt und Planung
Bereich Stadtplanung

65428 Riisselsheim am Main risselsheim

am main




