Nutzungsschablonen Zeichen der Katastergrundlage C Textliche Festsetzungen Verfahrensubersicht
1. Stellung der baulichen Anlagen 1.2.3  Antennenanlagen Altflichen Ubereinstimmungsvermerk , ) _ _
Flurnummer Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Der Hauptfirst der Hauptgeb&ude ist entsprechend der Darstellung der im Bebauungsplan Im Bebauungsplan ist folgende Festsetzung zu treffen: In der Altflichendatei des Landes Hessen ist fir das Anwesen Frankfurter Strale 4 eine E'ZPLIanghr“”qladge bLe.zug:’:Ch:ef: ir?nztel: urr:'jt ETZ:éChn;ngentdsz:;SOt:JCék?bSt:mnmt mit
TR PR PR TR PR PR PR TR R Flur 1 dargestellten Pfeile auszurichten. Antennenanlagen sind nur im baulichen Zusammenhang mit Geb&uden zul3ssig. ehemalige Betriebsnutzung als Fliesen- und Estrichlager, mit Betriebsaufgabe im Jahr em Rachwels des Liegenschaliskatasters mit stand vom septemboe uberein.
Plangeblet Plangeblet Plangeblet Plangeblet Plangeblet Plangeblet Plangeblet Plangeblet Plangeblet Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Mastformige Antennenanlagen sind nur zulassig, wenn der Mastdurchmesser weniger als 5 2006, gekennzeichnet. Bearbeitung der vorliegenden Planfassung
WA 1 WA 2 WA 3 WA 7 WA 8 WA 9 MI 3 MI 5 MI 6 Flurstiicksgrenzen Zulassig sind: cm betragt und die Antennenanlage nicht mehr als 2,0 Meter tber den Hochpunkt des Fachbereich Umwelt und Planung, Bereich Stadtplanung gezKohmann .................
ART D. BAUL. NUTZUNG GESCHOSSZAHL ART D. BAUL. NUTZUNG GESCHOSSZAHL ART D. BAUL. NUTZUNG GESCHOSSZAHL ART D. BAUL. NUTZUNG GESCHOSSZAHL ART D. BAUL. NUTZUNG GESCHOSSZAHL ART D. BAUL. NUTZUNG GESCHOSSZAHL ART D. BAUL. NUTZUNG GESCHOSSZAHL ART D. BAUL. NUTZUNG GESCHOSSZAHL ART D. BAUL. NUTZUNG GESCHOSSZAHL - WOhngebaUde’ 5' DaCheS hlnausragt ParabOIformlge Antennenanlagen Slnd nur an DaChern und Fassaden FaChbere|ChS|e|ter
- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB) zulassig, die nicht vom offentlichen Strallenraum einsehbar sind. Sie durfen Uber den Hochwasserrisikogebiet
@ [l @ [l @ [ @ /1 @ [l @ [ @ HI-IV /11 @ -1/ 11 @ [l Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, Hochpunkt des Daches nicht hinausragen.Pro Geb&ude ist maximal eine Nach § 78c Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist die Errichtung neuer
Flurstiicksnummer - Anlagen flr kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Stellplatze und Garagen (§12 BauNVO) AulRenantennenanlage zulassig. Heizolverbraucheranlagen verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Aufstellungsbeschluss
GRZ GFZ GRz 6rz GRz 6rz GRZ GFZ GRZ GFZ GRz GFZ GRz GFz GRz 6rz GR2 6rz 157 Oberirdische Garagen und Carports sind nur in den {iberbaubaren Flachen und in den Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung stehen oder die Anlage Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Aufstellung des Bebauungsplanes am
0.3 0.4 0.6 0.35 0.25 0.3 0.8 0.8 0.3 Ausnahmsweise zulassig sind: speziell gekennzeichneten Flichen zulassig. Ausnahmen sind zulassig, wenn der Empfang nachweislich nicht anderes gewahrleistet nicht hochwassersicher errichtet werden kann. GemaR § 78 ¢ Abs. 3 WHG sind bis zum 5. 22.09.2016.
’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ) - Das Wohnen nicht stérende Blrogebaude. Oberirdische Stellplatze und Tiefgaragen sind allgemein, auch aulRerhalb der werden kann. Januar 2033 Heizolverbraucheranlagen nach den allgemein anerkannten Regeln der ) _
Sy Sy - Sy Sy S - S mp— Gebaude Uberbaubaren Flachen zul&ssig. Technik hochwassersicher nachzuriisten, soweit dies wirtschaftlich vertretbar ist. Sofern g?kanrtrr:wgchur;zg ges A:;f:/’:e!lungfbesch[luzsie()szgoirgaﬁ §2Abs. 1BauGBin
B Nicht zulassig, auch als Ausnahme sind: entsprechende Heizolverbraucheranlagen vor diesen Zeitpunkt wesentlich geandert usseisheimer £cho und Mainspitze am 12.18. '
0. 0. a.2 a.2 a.2 0. al. al. al. - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nebenanlagen (§14 BauNVO) werden, sind diese bereits zum Anderungszeitpunkt hochwassersicher nachzuriisten. Der Magistrat der Stadt Riisselsheim am Main
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Nebenanlagen sind allgemein, auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen, zulassig. 1.24 Solaranlagen Riisselshei Main. den 07.02.2020 gez. Kraft
TRAUFHOHE FIRSTHOHE TRAUFHOHE FIRSTHOHE TRAUFHOHE FIRSTHOHE TRAUFHOHE II FIRSTHOHE Il TRAUFHOHE FIRSTHOHE TRAUFHOHE FIRSTHOHE TRAUFHOHE IV FIRSTHOHE IV TRAUFHOHE Ill FIRSTHOHE Il TRAUFHOHE FIRSTHOHE - Anlagen fur Verwaltungen, Solarpanele sind bevorzugt auf Déchern, die vom offentlichen Strallenraum nicht Bezughch weiterer mog|lcher MaRnahmen zur Gefahrenabwehr bzw.- minderung wird auf usseishelm am fiain, den A Stadtrat .......................
TH=max.70m | FH = max12,0m TH=max.70m | FH = max12,0m TH=max.70m | FH = max12,0m TH=max.70m | FH = max12,0m TH=max.75m | FH=max1275m | TH=max.70m | FH=max120m TH = max125m | FH = max185m TH = max10,0m | FH = max15,0m TH=max.70m | FH=max120m - Gartenbaubetriebe, einsehbar sind, anzuordnen. Auf Fassaden entlang offentlicher Verkehrsflachen sind sie das ,Merkblatt M 553" der Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Aowasser und
{iber OK VKF Uber OK VKF (iber OK VKF Uber OK VKF (iber OK VKF Uber OK VKF {iber OK VKF Uber OK VKF (iber OK VKF Uber OK VKF (iber OK VKF Uber OK VKF (ber OK VKF Uber OK VKF (lber OK VKF Uber OK VKF lber OK VKF {iber OK VKF - Tankstellen, 6. nicht zulassig. Abfall (DWA) und die ,Hochwasserschutzfibel Objektschutz und bauliche Vorsorge® des
TRAUFHOHE | FIRSTHOHE | TRAUFHOHE | FIRSTHOHE | TRAUFHOHE IlI-IV FIRSTHOHE IlI-IV TRAUFHOHE II-11I FIRSTHOHE Il-I1I A Zeich nerische Festsetzu ngen - Anlagen fur kirchliche Zwecke. Mit Geh-’ Fahr- und Leltungsrechten belastete Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BaUGB) . . o . ) Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB) Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange
TH = mac £0m | FH = marag TH = mac 40m | FH = marog TH = maxt10m | FH = a7 TH= e 78m | FH= marsg Panele sind, soweit mdglich, symmetrisch auf den Dach- und Fassadenflachen anzuordnen verwiesen. Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Durchfiihrung der friihzeitigen
|11 mak aum | FH = mak2om [T mak atum | FH = maksom [T MakTLom | M= ma. 1,0 m [T Makfom | M= mak. 1,8 m Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Leitungsrechte und in ihrer Farbgebung auf den Untergrund abzustimmen. Insbesondere sind starke Beteiligung der Beharden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
Lber OK VKF Uber OK VKF Uber OK VKF Uber OK VKF Uber OK VKF Uber OK VKF Uber OK VKF Uber OK VKF Zuléssig sind: Sofern zur ErschlieBung erforderliche Leitungen iber Drittgrundstiicke verlaufen, sind fir Blau-Rot-Kontraste zu vermeiden. BauGB am 23.11.2017.
TRAUFHOHE I FIRSTHOHE I TRAUFHOHE I FIRSTHOHE I = - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - Wohngebaude, diese Leitungsrechte (beschrankt pers. Grunddienstbarkeit zugunsten der Stadt Betriebsanlagen der Stadtwerke Riisselsheim
PLANGEBIET PLANGEBIET PLANGEBIET PLANGEBIET PLANGEBIET PLANGEBIET TH=max.75m | FH=max125m TH=max.70m | FH=max120m I (§ 9 Abs. 7 BauGB) - Geschéfts- und Blirogebaude, Russelsheim bzw. zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, bestehend in Die Betriebsanlagen der Wasserversorgung und Energieversorgung Russelheim GmbH DurchfUhrung der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
P|angebiet P|angebiet P|angebiet P|angebiet P|angebiet P|angebiet (ber OK VKF ilber OK VKF (ber OK VKF iiber OK VKF — il - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von durfen grundsatzlich nicht Gberbaut oder mit Baumen und Strauchern be-pflanzt werden. offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 18.12.2017 bis 31.01.2018.
- - ikati ini it e 5 ' 1.3 Auf den Anwesen MainstraBe 11, 13, 15 und 17 (Gestaltungsbereich C) gilt: ' lttgl iali i - i
WA 4 WA 5 WA 6 MI 1 M| 2 M| 4 TRAUFHOHE | FIRSTHOME | Abgrenzung von Plangebieten mit unterschiedlichen Arten und MaRen Behe.rbergungsgewert.)es, Telekommunlkat.lonsllnler.w, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung) im u w I u ( ung I ) gi D"Ie Ablagerung von Sc.huttgute.rn, Baumatlerlallen etc. ist u.nter sagt. Dies V.erbote geltfan Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Durchfilhrung der Beteiligung der
_ _ : - sonstige Gewerbebetriebe, Bebauungsplan in Form linearer Darstellungen festgesetzt. fur Wasser- und Gasleitungen innerhalb eines Schutz-streifens von 4 m Breite sowie fur - . ) ; .
ART D. BAUL. NUTZUNG|  GESCHOSSZAHL ART D. BAUL. NUTZUNG|  GESCHOSSZAHL ART D. BAUL. NUTZUNG|  GESCHOSSZAHL ART D. BAUL. NUTZUNG| ~ GESCHOSSZAHL ART D. BAUL. NUTZUNG| ~ GESCHOSSZAHL ART D. BAUL. NUTZUNG|  GESCHOSSZAHL TH =max40m FH =max45m 00000 der baulichen NUtZUﬂg Anl fir \V it ie kult I - dheitlich q 1.3.1 Dachaufbauten / Dacheinschnitte St kabel. StraRenbel ht kabel d Breitband i halb ei Schutzstreif Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Zur Auslegungsfassung am
) ) (§ 16 Abs. 5 BauNVO) - nlagen fur Verwaltungen sowie kulturelle, soziale, gesundheitliche un =k : : : ) ) o romkabel, StraRenbeleuchtungskabel und Breitband innerhalb eines Schutzstreifens von 16.05.2019.
@ I @ I @ L/ @ -/ @ -/ @ ey Uber OK VKF Uber OK VKF sportliche Zwecke. Geh- und Fahrrechte Die maximale Einzelbreite von Dachgauben und Zwerchhdusern betragt 5,00 m. Sie sind 3 m Breite. Alle Betriebsanlagen im Eigentum der Wasserversorgung Riisselheim GmbH
Abgrenzung von Baufenstern mit unterschiedlichen Festsetzungen der Mit Geh- und Fahrrecht belastete Flache (beschrankt pers. Grunddienstbarkeit zugunsten von.Ortgangep 1’20 M sowlie von First und Traufe mindestens 0_’50 m (gemessen in der der Energieversorgung Russelheim GmbH werden ausschlieBlich durch die Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behérden und
cR2 oFZ cR2 oFz oR2 oFz cR2 oFz cR2 oFz cR2 oFz Geschossigkeit oder der Héhen baulicher Anlagen Nicht zulassig, auch als Ausnahme, sind: des Anliegers der Schafergasse 8) vertikalen Projektion der Ansicht) entfernt anzuordnen. Fenster in Dachgauben und Wasserversorgung bzw. Energieversorgung Riisselheim GmbH erneuert, geandert, sonstigen Trager &ffentlicher Belange in der Main Spitze und im Riisselsheimer Echo
(§ 16 Abs. 5 BauNVO) ] Gartenbaubetriebe, Zwerchhausern sind nur in stehenden Formaten oder mit vertikalen Gliederungen zulassig. getrennt oder besei-tigt. Haus und- Grundstiickseigentiimer diirfen keine Einwirkungen auf am 24.05.2019.
0,6 0,35 0,4 0,25 0,6 0,8 - die Be-triebsanlagen vornehmen oder vornehmen lassen.
Tankstellen,
Bezeichnung Plangebiet ) Vergniigungssttten . Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn sie vom 6ffentlichen StralRenraum nicht einsehbar sind Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
BAUWEISE BAUWEISE BAUWEISE BAUWEISE BAUWEISE BAUWEISE 16 AbS 5 BauNVO ’ ] . - . . . . . . - . .
WB 1 § ) - Bordelle und bordellartige Betriebe, Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ilZeS:nde:’/t(')knal(Z:glfrr;'geekr’:'(lfger::r?:'lcl;t\;oenn’::flerrsr:tu;: T;?;;i:'gqeei:zn_sn?i:gn(gjgr'i:en Leit der Telekom Deutschland GmbH zur offentlichen Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 03.06. bis 05.07.2019.
i verti i i zu . Di Xi inz i i
a.2 a.2 a.2 a1 . a1 . a1 . ) Sexshops, Boden, Natur und Landschaft betragt 3,00 m J | = |I|mg§:‘ Ber ° Z ((;n;] st : Zn .m t d ichende T it ei Benachrichtigung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der
Allgemeines Wohngebiet - Anlagen fur kirchliche Zwecke. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) o 1 oTIen STAAn TC Someden ST doc N 8 (NP SusTeIshene _repaen mit Aher Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 17.05.2019
TRAUFHOHE FIRSTHOHE TRAUFHOHE FIRSTHOHE TRAUFHOHE Il FIRSTHOHE Il TRAUFHOHE II-1Il FIRSTHOHE I1-1l TRAUFHOHE Il FIRSTHOHE II-I1I TRAUFHOHE II-IV FIRSTHOHE llI-IV @ (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO) Leitungszone in einer Breite von 0,30 m fur die Unterbringung von Telkommunikationslinien gung g . - .09. ;
’ ’ . . . . Die Summe der Einzelbreiten von Dachgauben, Zwerchhausern und / oder insichtli i i
TH=max.70m | FH = max120m TH=max.70m | FH = max120m TH=max.70m | FH = max12,0m TH =max.105m| FH = max155m TH = max. 105m| FH = max155m TH=max11,0m | FH = max175m Erhaltung von Baumen, Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Dacheinschnitten darf 60% der Geba dglén c (qemessen ohne Dachiberstande) nicht vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,M?rkblatt tber Der Magistrat der Stadt Riisselsheim am Main f
lber OKVKF | ther OK VKF iber OKVKF | tber OK VK lber OKVKF | ber OK VK lber OKVKF | ther OK VKF iber OKVKF | tber OK VK lber OKVKF | ber OK VKF | | 2. Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Cbersehreiton ’ 99 Ea“msta”dorte " d N ”fttefr.'.rd'SiChg ver- “(;"\j/ETS: rg“”gsa"fgen bde:%g o Russelsheim am Main, den 07.02.2020 Ko
TRAUFHOHE | FIRSTHOHE | TRAUFHOHE II FIRSTHOHE Il TRAUFHOHE II FIRSTHOHE Il TRAUFHOHE II FIRSTHOHE II MISChgeblet Zahl der Vo"geSChosse’ Grunde5ChenzahI’ GeSChOSSfIEChenzahl . orse ungsgese scha ur ralsen-un erke rswesen’ usga © 24 eachten. Stadtrat
TH= oH = TH= °H = TH= FH = TH= oH = @ (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO) (§§ 16, 19, 20 und 21 a BauNVO) Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Abgangige Baume sind
|11~ mak 40m T max3,0m |11 = mak rsm T mak1z5m |1 = mak. ram T maxiz5m |11~ mak 1om T maxiz5m durch standortgerechte, heimische Laubbdume zu ersetzen. Die im Plan dargestellten 139 Fassadenalied Beteiligung der Offentlichkeit
Uber OKVKF Uber OK VKF Ober OK VKF Uber OK VKF Uber OKVKF Uber OK VKF Uber OKVKF Uoer OK VKF ) Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze oder als Mindest- bist Hochstgrenze Baume sind nicht vermessen. Bei Ersatzpflanzungen kénnen abweichende Standorte bis — 2854 e"ng © .erung ) , . . Beschluss der Stadtverordnetenversammilung zur Durchfilhrung der friihzeitigen
Grundfldchenzahl (GRZ) festgesetzt. Die angegebenen Werte der Grundflachen- und der Geschossflachenzahlen zu 5 m gewahlt werden Fassaden entlang offentlicher Verkenrsflachen sind nach dem Gestaltungsprinzip einer F Darstellungen zu den Hohenfestsetzu ngen il . i i
04 (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 BauNVO) SN ; ' Lochfassade zu gestalten. Fassaden sind ab einer Ansichtsbreite von 9,00 m durch Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 23.11.2017.
’ sind jeweils als Hochstgrenze festgesetzt. ~ 3 ) T ,
Ruckspriinge von mindestens 0,30 m bis hochstes 0,50 m zu gliedern. Bekanntmachung Uber die friihzeitige Beteiligung im Risselsheimer Echo und der
Geschossflachenzahl (GFZ) 8. o ) _ . Main-Spitze am 11.12.2017.
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO) 3. Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelungen fiir 0 y hrif Einfri Beispieldarstellung fur Bereiche mit Bezugspunkt 1
Hohe der baulichen Anlagen des Wasserabflusses : orschriften zu den Einfriedungen Offentliche Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung und Anhoérung gem. § 3 Abs. 1
(§§ 16 und 18 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) BauGB in Form eiper Burgerversammlung am 24.01.2018 sowie durch Planauslegung
Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) (weiterhin s. auch erlduternde Darstellungen zu den Héhenfestsetzungen Pkt. F) _ _ _ . vom 18.12.2017 bis 31.01.2018.
1 (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 und 20 BauNVO) Grundwasser 21 In den Allgemeinen Wohnget_neten sowie auf den Anwesen Schifergasse
Bezugspunkt 1 Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans 2, 4 und 11 (Gestaltungsbereich B) gilt: iizfgltsns daenr1 81’2513’2/2%)1rgnetenversammlung zur Durchfuhrung der 6ffentlichen
Zahl der Vol N (Mindest- und Hchst ) Der untere Bezugspunkt 1 zur Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist der Hessisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Bewirtschaftungsplans, mit Datum 291 Einfriedungen S gung T ’
a er 0 geSC OSSG |n eS - Un OC S grenze S h tt kt d F d B k t t d Ob k t d d ff tl h P H H H 0y - ; T ..‘__. . . o . .
-1V (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 und 20 BauNVO) CINTPHREA FOT - assacenauientante it Jor oeriantc der angrenzenden ofsmicnen 9. August 199? festgestellt und verdftentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen ,21 Vorhandene Mauereinfriedungen aus Naturstein sind zu erhalten oder bei Abgang zu 0 S € Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Main
StralRenverkehrsflache. Bei geneigtem Gelande ist hierbei der tiefste Hohenpunkt der /1999 S. 1659" in der Fassung vom 17. Juli 2006, veroffentlicht im Staatsanzeiger 31/ 2006 ) . - , ) ; , £ 2 3 Spitze und im Riisselsheimer Echo am 24.05.2019
. . . ersetzen. Teilabbrtche fir notwendige Zugange, Zufahrten oder Gebaudeerweiterungen s D ol @ P 0. :
StralRenverkehrsflache zugeordneten Fassade mafdgebend. S. 1704, zu beachten. Im Plangebiet sind hohe Grundwasserstande zu erwarten. . ) ® S o
kOnnen ausnahmsweise zugelassen werden. s N N .
Zahl der Vollgeschosse (zwingend) o . ) . ) i;‘, @l o) Durchfihrung der Beteiligung der Offentlichkeit /6ffentliche Auslegung des
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 und 20 BauNVO) Bezugspunkt 2 In das Erdreich fihrende Bauteile (Kellerwande, Lichtschachte, Bodenplatten und Rohr- - . : i s 1WA 0] Bebauungsplan- Anderungsentwurfs mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB im
@ Bei von 6ffentlichen StraRen abseitsgelegenen Gebauden ist der im Plan dem jeweiligen durchlasse, etc.) sind vor permanent driickendem Wasser, gemaR DIN 18.195 Teil 6 Entlang der Grundstucks.grenzen zur Schafgrgasse sind zulassig: £ T T Stralenverkenrsfiache Fachbereich Umwelt und Planung, Bereich Stadtplanung, in der Zeit vom 03.06. bis
e . . . . . - Mauern aus sichtbaren Bruchsteinmauerwerk ] . ’ ’ e
Baufenster zugeordnete Bezugspunkt 2 in Hohe des vorhandenen Geléandes maligebend. Abschnitt 8, zu schitzen (z.B. durch den Einbau von weilken Wannen). _ . 05.07.2019.
Bezugspunkt fiir die Bemessung der Héhen baulicher Anlagen - Mauern mit verputzten Oberflachen
.. . - Mauern aus Sichtbeton . , : .
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO) Traufhohe ; Der Magistrat der Stadt Riisselsheim am Main
% ohne Angabe: Bezugspunkt = OK Gelande) Die Traufhdhe ist in E : imalen Hochst ben. Die Traufhdhe wird Uberschwemmungsgebiet . - Vertikal gegliederte Metallstabzaune ohne Fillungen Beispieldarstellung fiir Bereiche mit Bezugspunkt 2 RUsseIsgheim am Main, den .07.02.2020 gez. Kraft
le Trauthone ist in Form einer maximalen Hochstgrenze vorgegeben. Die lrauthohe wir Innerhalb der im festgesetzten Uberschwemmungsbereich dargestellten Bauflache sind nur ) mit Sockelmauern in Kombination mit vertikal gegliederte Metallstabzzunen ’ U1.0z. Stadtrat ---------------------
wie folgt gemessen: fgestanderte, das Retentionsvolumen des festgesetzten Ubersch biet .
Traufhdhe (maximale Héhe {iber Bezugspunkt) . . _ aufgesténderte, das Retentionsvolumen des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes, ohne Fiillungen
TH= o 70m (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO) Bezugspunkt bis Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der AuRenwand. nicht einschrankende, Bebauungen zulassig. Satzungsbeschluss
tiw. mit erganzender Bezugnahme zur max. Geschosszahl Firsthéh Die zuldssige Hohe der Einfriedungen betrigt 1,80 m bis 2,00 m. Als Satzung beschlossen gem. § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung
rstwone | | . o Hochwasserrisikogebiet am 12.12.2019
Firsthohe (maximale Hohe Gber Bezugspunkt) D|.e fF':S:hOhe istin Form einer maximalen Hochstgrenze vorgegeben. Die Firsthohe wird Die Flachen sudlich des Hochwasserschutzdamms befinden sich ausweislich der 221 Eingangstore \
- wie folgt gemessen: , o . . . . :
FH = max.110m (§9 A.bs.1 Nr 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO) BeL S Snkt i Schnittounkt mit der Oberkante Dachhaut First. bzw. Hochounkt Gefahrenkarte des Hochwassermanagementpléns des Regierungsprasidiums Darmstadt Entlang der Grundstiicksgrenzen zur Schifergasse sind zuldssig: % N D(?r Maglst_rat der Stgdt Risselsheim am Main gez. Bausch
tlw. mit ergédnzender Bezugnahme zur max. Geschosszahl gsp Y - p (Stand November 2015) in einem potenziellen Uberschwemmungsgebiet eines ) Tore aus Holz 5 | | g Rlsselsheim am Main, den 12.02.2020 @ ... RITHEES e
_ . . ] . 100-jahrigen Hochwasserereignisses indem ein Hochwasser mit einer Héhe bis zu einem - Tore aus Metallrahmen mit Holzfiillungen S 2 Oberbirgermeister
Offene Bauweise Gebaudehohe bei Flachdachern Meter auftreten kann. Aus Grunden der Gefahrenabwehr bzw.- minderung sind Vertikal liederte Metallstabt hne Full @ S
0. (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) Bei Flachdichern entspricht die zuléssige Gebsudehshe der zulissigen Traufhéhe. Wohnraume in Kellergeschossen unzulaesig ' ; eriial gegliederte Metalistablore ohne FUitingen j I 3 Ausfertigung
Die Gebdudehdhe ist in Form einer maximalen Hochstgrenze vorgegeben. Die ' vorhandenes Getande T \M Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenver-
. . Gebaudehohe wird wie folgt gemessen: . it —F ' sammlung am 12.12.2019 beschlossenen Bebauungsplanverfahren Nr.71 ,Innenstadt
Abweichende Bauweise Bezugspunkt bis Schnittpunkt Oberkante Attika oder, fals nicht vorhanden, Hochpunkt . 3. Sonstige Vorschriften Nord, Schafergasse” bestehend aus der Planzeichnung, der Legende zur Planzeichnung
al. (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) Dachhaut. D Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und den textlichen Festsetzungen wird bestétigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde
3.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt. Der Bebauungsplan wird hiermit
: 14 Traufhdh i
Bauarenze Abgrenzungen unterschiedlicher Geschossigkeiten und Héhen der baulichen Besondere Vorschriften tiber die Gestaltung baulicher Anlagen, Stellpl4tze und (Gestaltungsbereich A) gilt: ~rauthone ausgefertigt.
y Anlagen Grundstucksfreiflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO) S _ ) _ .
— (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und BauNVO) . . . 3.1.1 Miilltonnenstandorte & Der Magistrat der Stadt Riisselsheim am Main gez. Bausch
Von den dargestellten Abgrenzungslinien (X-Linien) unterschiedlicher Geschosszahlen Miillt tstelifiach " sfentlichen Verkehrsflach ind 2 Riisselsheim am Main, den 12.02.2020
bzw. Héhen baulicher Anlagen ist ein beidseitiges Abweichen von der Linie bis zu 0,50 m 1. Vorschriften zur Gebaudegestaltung U or.menau S e, ac gn ,en ang von o .en Ichen verkenrs a_c en sin nur. oy ’ e Obb """""" t """"
. . zulassig, wenn diese mit einem festen Sichtschutz umgeben sind, sodass die erourgermeister
Baulinie zulassig. Mulltonnen vom offentlichen Strallenraum nicht einsehbar sind ] N /
""""" (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und BaUNVO) ' ! / Bekanntmachung
1.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans 3 7 Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der Bereithaltung zur Einsichtnahme
. 4. (Gestaltungsbereich A) gilt: £ g ] gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Riisselsheimer Echo und Main-Spitze am 20.02.2020
Stellung der baulichen Anlage Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie die S ER
«—> (§9 Abs.1 Nr. 2 BquB) _ . ) Stellung der baulichen Anlagen 1.1.1 Dachform und Dachneigung ] ] “g | . % §
Ausrichtung der Firstlinien bei geneigten Dachern (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) E Hinweise und Empfehlungen = I ? ugi Rechtsvgrbindlich am 2.(.)_02_202.0 |
} Bei Hauptbaukdrpern sind folgende Dachformen und Dachneigungen zul&ssig: Ql=— ! Der Magistrat der Stadt Russelsheim am Main
StralRenverkehrsflache . . . . . o \—— Bezugspunkt
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) Bauweisen (§22 BauNVO) - Sattel-, Kruppelwalm- und Walmdacher mit Dachneigung von 40 - 50 Artenschutz ~sselshor o den 20.02.2020 gez. Kohmann
o Innerhalb der verschiedenen Plangebiete sind offene oder abweichende Bauweisen - Mansarddécher mit Dachneigungen: Unterdach 70-85°, Oberdach 25 - 35° Beziiglich des Artenschutzes ist auf das Bundesnaturschutzgesetz zu verweisen. Im usseisheim am iain, aen . £8.02. Fachberelchsleltung
definiert. Vorfeld von Baumafinahmen (insbesondere bei Abbruch-, Rodungs- und Firsthdhe
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Bei untergeordneten Anbauten sowie Nebenbaukorpern sind zulassig: VersiegelungsmaRnahmen) sind mit der unteren Naturschutzbehérde geeignete
Zweckbestimmung: Parkplatz Offene Bauweise - geneigte Dacher mit Dachneigungen von 15 bis 50° artenschutzrechtliche Untersuchungen und MaRnahmen abzustimmen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) Die offene Bauweise entspricht der Definition nach § 22 Abs. 2 BauNVO. - Flachdacher, wenn diese als Dachterrasse genutzt oder flachig begriint werden
GemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG und aus Artenschutzgriinden muss bei der /\
Umgrenzung fir Flachen fiir oberirdische Garagen und Carports Abweichende Bauweise 1 Freimachung des Baugelandes der Rodungszeitraum fiir Gehélze zwischen dem 1. .
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB) Innerhalb der mit Abweichende Bauweise 1 kennzeichneten Flachen sind, mit Ausnahme 1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sowie auf den Anwesen Schafergasse Oktober und dem 28. bzw. 29 Februar liegen. é \ cﬁ‘("é
von Grundstlicken mit ausgewiesenen seitlichen Baugrenzen, die Gebaude entlang der 2,4 und 11 (Gestaltungsbereich B) gilt: o \1\0"’
e Mit Gehe und Fahrrecht belastete Flich offentlichen Verkehrsflache im Sinne einer geschlossenen Bebauung als Grenzbebauung 2 | , °
% E (§|9 Aebs- ;Jr;\]r 2.':1‘I giiGB)e astete Flache zu den Nachbargrundstiicken zu errichten. 1.2.1 Dachaufbauten / Dacheinschnitte Denkmalschutz £
i Gr. Fr. E o Die maximale Einzelbreite von Dachgauben betragt 5,00 m. Sie sind von Ortgangen 1,20 m Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir | .
BoRAaRanRon Im riickwartigen Bereich sind Bebauungen nach den MaRgaben der Baugrenzen (blaue sowie von First und Traufe mindestens 0,50 m (gemessen in der vertikalen Projektion der Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren
Mit Leitungsrecht belastete Flachen (lineare Darstellung) Darstellung) und oder der Baulinien (rote Darstellung) im vorgegebenen Baufenster Ansicht) entfernt anzuordnen. Fenster in Dachgauben sind nur in stehenden Formaten Denkmalschutzbehdérde unverziglich anzuzeigen. Samtliche Erdeingriffe bedirfen einer JaN | E— .
| _tt | (59 Abs. 1Nr. 21 BauGB) zul3ssig. oder mit vertikalen Gliederungen zulassig. Genehmigung gemal § 18 HDSchG.
188 Bezugspunkt
Abweichende Bauweise 2 Dacheinschnitte sind zulassig, wenn sie vom 6ffentlichen Straflenraum nicht einsehbar sind In der gesamten GA (denkmalgeschiitzten Gesamtanlage) und bei Einzeldenkmalern ist
Erhaltung Baum Auf den mit Abweichende Bauweise 2 kennzeichneten Grundstiicken sind Bebauungen Sie sind von Ortgangen 1,20 m sowie von First und Traufe mindestens 0,50 m (gemessen die Beantragung einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung vor Baubeginn generell G Rechtsarundlaaen
’ (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) innerhalb der durch die Baugrenzen (blaue Darstellung) und Baulinien (rote Darstellung) in der vertikalen Projektion der Ansicht) entfernt anzuordnen. Die maximale Einzelbreite notwendig. g g
7 vorgegebenen Baufenster zuldssig. betragt 3,00 m.
i ] U Elachen fiir die Erhalt B d Strauch Betrifft das Bauvorhaben ein mit D gekennzeichnetes Gebaude, also ein Kulturdenkmal Baugesetzbuch (BauGB)
mgrenzung von n fir die Er ng von men und Str: m . - , , - - )
(s ggAebs ;J I\?r (2)5 BaalfG(IaB) ur die Erhaliing von Batimen U auene Uberbaubare Grundstiicksgrenzen (§ 23 BauNVO) Die Summe der Einzelbreiten von Dachgauben und / oder Dacheinschnitten darf 60% der nach § 2 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz, bedirfen alle Manahmen am AuReren in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
— o Gebaudelange (gemessen ohne Dachiberstande) nicht Gberschreiten. und am Inneren der Genehmigung durch die Denkmalschutzbehdérde nach § 18
P ) - . Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Baugrenzen (blau) und Baulinien (rot) Hessisches Denkmalschutzgesetz. i der E 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542). zuletzt durch Artikel 8 des Geset
. , 3 i i Saai in der Fassung vom 29.07. 1, 8. , zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes i ]
\ Umgrenzung von Flachen fir den Hochwasserschutz Entlang der Baugrenzen und Baulinien sind Bebauungen entSpreChend § 23 Abs. 2und 3 Zwerchhauser sind nicht ZUIaSSIQ' vom 13.05 20?9 (BGB| IS 706) russelshel!'n
@ und zur Regelung des Abwasserflusses BauNVO nach folgenden Maligaben zulassig: ) o Betrifft das Bauvorhaben ein mit D gekennzeichnetes Gebaude nach § 2 Abs. 1 T B am main
\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn der historische Befund des Hessisches Denkmalschutzgesetz und ist es Teil einer denkmalgeschiitzten B BauNVO
Baulinie entlang der Frankfurter StraRe und der MainstraRe: Ursprungsgebaudes von der diesbeziiglichen Festsetzung abweicht. Gesamtanlage, also ein Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 3 Hessisches Denkmalschutzgesetz, ) adunulztzungsvzrogn;ngt( auh ) 91 11,2017 (BGBI. | S. 3786
- Riickspringende Fassaden oder Fassadenabschnitte bis zu maximal 0,50 m hinter der bediirfen alle MaRnahmen am AuReren und am Inneren der Genehmigung durch die In der Fassung ader bekanntmachung vom 21.11. ( -1 S )
. . ¥ Baulinie Denkmalschutzbehérde nach § 18 Hessisches Denkmalschutzgesetz. .
B Nachrichtliche Ubernahmen - Auskragende Balkone, Erker und Vordécher bis zu einer maximalen Tiefe von 1,50 m 1.2.2 Fassaden Planzeichenverordnung (PlanZV) ) _
o _ | ) . _ | vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom BEBAUUNGSPLAN NR. 71
Uber die Fassade . dendlied Betrifft das Bauvorhaben ein Geb&ude, das Teil einer Gesamtanlage ist, also ein 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) .
N . assadengliederung Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 3 Hessisches Denkmalschutzgesetz, bediirfen alle o T " A "
Denkmalgeschutze Einzelanlage Baulinie entlana der Schifergasse: Fassaden entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind nach dem Gestaltungsprinzip einer A . - INNENSTADT N ORD, SCHAFERGASSE
\/ (§ 9 Abs. 6 BauGB) g g : . N oo : MafRnahmen am Auleren und ggf. im Inneren, wenn sich diese Mallhahmen aud das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- Riickspringende Fassaden oder Fassadenabschnitte bis zu maximal 0,50 m hinter der Lochfassade zu gestalten. Wandoffnungen fur Fenster sind in der Regel in stehenden auRere Erscheinungsbild auswirken, der Genehmigung durch die Denkmalschutzbehérde - I . -
Baulinie Formaten auszubilden. Fenster sind vertikal zu gliedern und ggf. mit Oberlichtern . ’ in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
. e ) ) , ) nach § 18 Hessisches Denkmalschutzgesetz. Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBL. | S. 2254)
Denkmalgeschiitze Gesamtanlage - Auskragende Bauteile iiber die Fassade sind mit Ausnahmen von Fensterbénken, auszustatten. Wandoffnungen mit liegenden Formaten sind mit vertikal, symmetrisch 14 1o
i ¥ = 4GS liederten Fensteranlagen (ggf. mit Oberlichtern) auszustatten. Bei untergeordneten : . :
(§ 9 Abs. 6 BauGB) Fenstergesimsen und Dachlberstanden unzulassig 9eg Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Geltungsbereiches zur Gesamtanlage und den : :
D Wandéffnungen und Fenstern (wie z.B. bei Abstellrdumen oder WC-Raumen) sind auch 19 . . gsbere ) an'ag Hessische Gemeindeordnung (HGO) RECHTS PLAN
) A Einzeldenkmalern kann ein Bauvorhaben, das sich in unmittelbarer Nahe des . . .
Baudrenzenh: andere Formate und Fenstergliederungen zulassig. Kulturdenkmal h§ 2 Abs. 1 bzw. Abs. 3 Hessisches Denkmalschut z befindet in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. I, S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
i Baugrenzen: ulturdenkmals nac s. 1 bzw. Abs. 3 Hessisches Denkmalschutzgesetz befindet,
Frieden Naturdenkmal - Auskragende Balkone, Erker und Vordacher bis zu einer maximalen Tiefe von 1,50 m der Genehmigung durch die Denkmalschutzbehérde nach § 18 Hessisches Gesetzes vom 30.10.2019 (GVBL. S. 310)
’—/ Uber die Baugrenze Fassadenoberflachen Denkmalschutzagesetz bediirfen . . 5689 / Zeichnung / Anzeige / Rechtsplan
Fassaden mit historischen Sichtfachwerk und Sichtmauerwerk sind zu erhalten. Im Falle, 9 ' Hessische Bauordnung (HBO) [PLAN-Nr. 2 |M. 1:500 | AZ. S 689/16 izl
gs08 |  Kanaldeckelnchen gemals Angaben der Stadt Riisselsheim - Die maximale Gesamtbreite der Summe der (iberkragenden Bauteile betragt 25 % der geputzten Oberflachen zulassig. Putzfassaden sind als Glattputz mit einer feinen Kérnung Bodenschut 07.10.2018 UH Abwégungsvorschiage
.Y Angabe in Metern tiber NN. . . o ) . bi imal 3 mm h tellen. Fassad kleid ind lssi odenschtnz Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) DATUM BEARBEITER PLANANDERUNG
— Fassadenbreite. Zwischen der Oberkante des offentlichen Blrgersteiges und der von biIs maximal s mm herzustellen. Fassadenverkieiaungen sind unzulassig. : A ai W : : ) - 02.11.2018 UH Stellungnahmen gem. Besprechung Oktober 2018
Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische der F 20.12.2010 (GVBI. |. S. 629 2011 1S. 43 letzt dert durch i ad :
| Unterkante des Gebaudevorsprungs (Erker) ist ein Lichtraumprofil von mind. 3,20 m o ) o ] ) In der Fassung vom 20.12. ( 1,0, , . 43), zuletzt geande urc 14.02.2019 UH Zusatzl_|_che Stellungnahmen Hochwa_sserr|3|kogeb|et
’ Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die Artikel 2 des Geset 28.05.2018 (GVBL. S. 184 04.03.2019 UH Uberpriifung Stellungnahme Bauaufsicht
Ol ; - freizuhalten. Schmuckelemente i 2dli 4 inwei i el £ des Lseselzes vom £6.Lo. ( - S. 184) 19.03.201 H Magistratsbeschluss zu Anlagen fur kirchliche Zwecke
Grenze festgelegtes Uberschwemmungsgebiet - . . . . . auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend 9.03.2019 U gis uss zu gen tu
Fenster- und Tureneinfassungen sowie sonstiger Fassadenstuck sind zu erhalten oder bei . . g . . 21.08.2019 UH Abwagungsvorschlage 21.08.19
O (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB) ) , das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dez. Hessisches Wassergesetz (HWG) 59.09 2019 UR Abwagungsvorschiage
724 > 88 Uberbaubare Flachen auf den Maindamm (Mainstral3e 19) Abgang wiederherzustellen. 41.1) zu informieren. Beim Einbau von Materialien und Stoffen zur Sicherstellung einer . . : 01.11.19 RA/UH X-Linien
: : 0 . : in der Fassung vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 4 des 16.01.2020 RA/UH Verfahrensubersicht Rechtsarundiagen
7 i 1 . ) . Im Falle einer Neubebauung der auf dem Maindamm befindlichen Geb&ude (im . ausreichenden Tragfahigkeit ist das Verschlechterungsverbot zu beachten. Es diirfen keine Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366) S Y ! : gruncag
(F;;e;ilelze; Uﬁ)grsBchVéeér)]mungsgeblet HQ 100 Katasterplan mit Mainstra3e 19 kennzeichnet) sind die Sicherheitsabstande der E:Zzgl-al;nei Zior:lc:azdulehalten oder bei Abaana wiederherzustellen. Auf die Fassade Materialen mit einer schlechteren Qualitat als Z1.1 nach LAGA Verwendung finden. o e _
N s.1 Nr. au - “ ~lcichti : : . . .
50 18 _ 80 - vorhandgnen Ferngaslelltung .zu beruck§|chtlgen. Im .Rahmen Fjes BaL.J.genehmlgungs- oder aufgesetzte Rollladenkasten sind unzulégssigg Zum Schutz des Oberbodens ist dieser gemaf DIN 18915, Blatt 3 vor Beginn der Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) PLANERGRUPPE S % HEDDERNHEIMER 60439 FRANKFURT
Ev. Stadtkirche -9 - Bauanzeigeverfahrens sind hierzu Abstimmungen mit dem Leitungstrager vorzunehmen. . Bauarbeiten abzutragen und fachgerecht einzubauen. vom 28.11.2016 (GVBI. 2016. 211 ff >4 ?EIT_C%%;F/U;SS?;;;) . 0617 89 62 45
1 8() O - ( ’ ) E-MAIL: info@planergruppeasl.de




