-

Tgb, Nr. 8290

Bebauungsplan "Im Hasengrund" Riisselsheim

Besondere Vorschriften (einschl. der Beschliisse vom 25.2.1971)

-

Die nachstehenden Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungs-
planes "Im Hasengrund" der Stadt Riisselsheim, Sie ergédnzen und
erlidutern den durch Zeichnung und Schrift festges. Inhalt des
Planes.

1. Art der baulichen Nutzung

In den reinen Wohngebieten (WR) gem. § 3 BauNVO diirfen bei
Wolingebhduden die Rzume fiir freie Berufe max. 50% der zul.
Geschofifldche eines Grundstiickes beanspruchen.

In den Gewerbegebieten (GE) gem. § 8 BauNVO diirfen pro
Grundstiick bis zu 6 Wohnungen errichtet werden., In den
Gewerbegebieten entlang des Kurt-~Schumacher~Ringes diirfen
nur nicht stdrende Gewerbebetrieke Geschidfts~, Biiro~ und
Verwaltungsgebidude, Tankstellen errichtet werden.

Diese Gewerbegebiete sind im Plan gekennzeichnet durch den
Zusatz: "Nur nicht stdrende Gewerbebetriebe zuldssig."”
Die ilbrigen Gewerbegebiete dienen der Unterbringung von
nicat erheblich beldstigenden Gewerbehetrieben. Zuldssig
sind Gewerbebetriebe und Lagerplidtze aller Art mit
Ausnahme von Einkasufszentren und Verbrauchermirkiten im
Sinne des § 11 BauNVoO.

2. Bauweise

Bei Hausgruppen in den reinen Wohngebileten bis zu B-gesch.
Bebauung konnen die Gebidude ohne seitl., Grenzabstand er-
richtet wverden. Werden Hausgruppen jedoch voneinander
getrennt, so sind die Grenzabstinde gem. HBO einzuhalten.
In den Mischgebieten und in den Gewerbegebieten kénnen die
Gebdude ohne seitl. Grenzabstand errichtet werden, d.h.
geschlossene Bauweise ist zuldssig. Fiir reine Wohngebiude
gelten die Grenzabstédnde entspr. HBO.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die nicht iiberbaubaren Grundstiickflidchen sind im Bebauungs-
plan durch die dem Gebiet zugeordnete Schraffur gekenn-
zeichnet.

Zum Fahrbahnrand der Bundesautobahn ist ein Mindestabstand
von 40.00 m einzuhalten (gem. § 9 FStrG).
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Zur L 3040 ist ein Mindestabstand von 20,00 m einzuhalten.,
Die L 3040 wurde als Sonderquerschnitt 27 ausgebaut.

Aufl denm nicht iliberbaubaren Grundstiicksflichen diirfen Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BNVO nicht errichtet werden.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflédchen zulissig
sind oder zugelassen werden kinnen.

Die Schutzabstidnde zu Leitungen sind als nicht liberbaubare
Grundstiicksflichen zu betrachten.

Baulinien, Baugrenzsn

Sind Baulinien im Bebauungsplan eingetragen, so ist das
Gebdude mit der Traufseite auf der Baulinie zu errichten.

Parzellierung der Grundstiicke

In den 1~geschossigen reinen Wohngebieten sind Parz. von
mind, 20 m Breite zZum Weg bzw. der Strafle zu bilden.

Bei den 2-geschossigen Reihenhiusern im reinen Wohngebiet
sind die Parz. entspr. der Hausbreite zu bilden. Endhiusern
einer Reihe sind die verbleibenden Flichen zuzuschlagen,
soweit sie nach Bebauwungsplan nicht in anderer Weise
genutzt werden scllen.

Private Freiflédchen, Bindungen fiir Bepflanzung

In den Misch- und Gewerbegebieten sind nicht {iberbaubare
Freifldchen, auBer den Einfahrten, bis zur StraBenbegrenzungs-
linie zu bepflanzen. Sichtbehindernde Bepflanzungen innerhalb
des Straflensichtdreiecks an Eckgrundstiicken sind unzulédssig.

LE}
Diese Pflanzstreifen sollen aus Bam- und Strauchpflanzungen
besteben. Keinesfalls diirfen sie nur als Rasenflidchen ange-
legt werden.

Alle TFreifl&dchen, auch innerhbalb der Baugrenzen, soweit sie
nicht als Verkehrs- oder Lagerflidchen befestigt werden,
sind sofort nach Beendigung der Bauarbeiten als Griinflichen
anzulegen und zu unterhalten.

Gestaltung der Gebidude

Hohenlage der Gebdude. Sockel OKF Erdgeschofl hochstens 60 cm
tiber OK Gelénde.

Bei Werk-~ und Lagerhallen entfallen die vorgenannten Hohen-

beschrinkungen, jedoch darf auch hier bei einer Sockelaus-
bildung eine Hohe von 90 cm nicht iiberschritten werden.,

==
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8. Dachformen

In den l1-gesch, reinen Wohngebieten sind Flachdicher bis
max. Sﬁ Neigung zulé&ssig. Die Ddcher sind ringsum mit einer
min. 50 cm hohen Blende horizontal auszubilden. Die Aus-
bildung der Traufe und die SockelhtShen sind in der Reihe
gleichmdBig auszufiihren, ndhere Angaben erteilt die Stadt-
planung.

Die 2~gesch. Gebdude in den reinen Wohngebieten sind mit
30° Dachneigung auszufiihren.

Die 2-gesch. Gebdude in den allgemeinen Wohngebieten sind
als Flachdach mit max. 5% Neigung auszufiihren.

Die mehr als 2-gesch. Gebdude in den reinen Wohngebieten sind
mit Flachdidchern bis max. 5% Neigung auszufihren. Ausbildung
von Traufe und Scckel sind untereinander anzupassen und mit
der Stadtplanung 2zu kliéren.

Im gesamten Misch~ und Gewerbegebiet =sind FlachdZclier mit
allseitig horizontalem Wandabschlufl (umlaufende Trauflinie)
festgesetzt, Bei Werk- und Lagerhalilen sind flachgemeigte
Sattelddcher bis 15° Neigung, Sheddédcher oder abgetreppte
Flachdédcher, Lichtkuppeln sowie Oberlichtdicher in Dache=
fldchen zuldssig. Sonstige Dachaufbauten zu Belichtungs~
zwecken werden nicht gestattet.

9. Anlagen der Auflenwerbung

Anlagen der Aullenwerbung in einem Abstand bis zu 100 m vom
derzeitigen befestigten Fahrbahnrand der BAB und in einem
Abstand bis zu 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der L 3040
bediirfen der Genehmigung bzw. Zustimmung der Stralenbau-
verwaltung gem. § 9 Abs. 6 FStrG.

Innerhalb der nicht liberbaubaren Grundstiickfldche =zum
Kurt-Schumacher-Ring sind Werbeanlagen ungzulidssig. Leucht-
werbung, die auf den K.-Schumacher~Ring ausgerichtet ist,
mull mit der Stadtplanung und dem Tiefbauamt abgesprochen
werden,

10. Aullenanlagen

Einfriedigungen

In den reinen und allgemeinen Wohngebieten sind die Einfrie-
digungen gem. Bausatzung der Stadt Rilisselsheim zulidssig.
Ausnahme hiervon bilden die Gebietimit 1-gesch. Bebauung.
Hier sind zur StrafBle bzw. 2zum Weg 2zu keinerlei Einfriedigunger
zulédssig. Hinter der Baugrenze diirfen in diesem Gebiet die
Einfriedigungen nach Absprache mit den Nachbarn bis zu

einer Hohe von 1,80 m auch in massiver Bauweise errichtet
werden.
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In den Gewerbe~ und Mischgebieten diirfen Einfriedigungen
gem. Bausatzung der Stadt Riisselsheim erst hinter der
Baugrenze erstellt werden. Ausnahmen hierzu gelten fir die
Grundstiicke, die an die Autobahn und den Wald grenzen.
Hier darf die Einfriedigung auf der hinteren Grundstiicks-
grenze erstellt werden.

Erschlieflung

Vor Inangriffnahme der Bauarbeiten sind beim Tiefbauamt
der Stadt Risselsheim s&mtliche fiir die Dach~ und Grund-
stlicksentwisserung notwendigen HShen einzuholen,

Grundsédtzlich ist fiir das gesamte Baugebiet "Im Hasengrund"
ein Trennsystem in der Kanalisation vorgesehen. Hierfiir

gilt die Satzung der Stadt Riisselsheim ilber die Grundstiicks-
entwisserung.

Hinweis

Gegeniliber der StraBenbauverwaltung kdnnen keine Forderungen
auf Larmschutz entlang der BAB und der L 3040 geltend
gemacht werden,

Die Ubereinstimmun: vorstehender Abschrift der
"Besonderen Vorschriften" mit der Magistratsvorlage,
TgbeNr. 8290, und die vollstlindige und richtige ;
Einfigung bzw. Korrektur gomild den Beschlilssen
vom 25.2. "?1| Tgb.Nr. 9570, wird b.‘“i“tl

Stadt - Bauamt g¢.,a, :
Riisselsheim (f ,
- Stadtplanung = / W-(Zﬁ/
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