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BEARBEITUNG DER YORL. PLANFASSUNG STADTPLANUMGS- UND

AMMFSITHTSANT
wsEiER

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

SESNNSS DER ST n MESTELLS

A

DES BAWLEITPLAMES AW _24.11.1983

DEKAMNTRACHNG DES . AUFSTELLMMGSSESCHLUSSES GEM. § 2

I ROSSELSHEINER ECHO UND RAINSPITZE an 15.08.1984
DER MAGISTRAT

DER STADT RGSSELSHEIN  ROSSELSMEIM. DEN

STADIRAT

BORGERBETEILIGUNG

BEXANNTMACHUNG DER DARLEGUNG UND AMMORUNG 1N
ROSSELSHEINER ECHO UND MAINSPITZE An 25.08.1987

OFFENTLICHE DARLEGUNG DER ZIELE UMD ZWECKE DER PLANUNG
NG ANHORUNG GEN. § 3 (1) BeuGh an 03.08.1987

DER MAGISTRAT
DER STABY ROSSELSHE In
~STADTPLAMINGS- UND BAUAUFSICHTSANT -

AUSLEGUNGSBESCHLUSS:
BESCHLUSS DER STADTVERORDNETENVERSMOILUNG Ax 20.10.1988

BEXANNTMACHUMG DER AUSLEGUNG N ROSSELSHE IRER ECHO
UND mAIKSPLIZE An 29.10.1988

DEFENTLICME AUSLEGUNG DES ENTWURES DIZSES BEBMAMGSPLAMES
NIT BEGRONDUNG GEM. § 3 (2) BouGh BEIR STADIPLAMNGS- .
BAUAUFSICHTSARTES IN DER ZE11 vom 07,11.7988 s1s 09121988

DER MAGISTRAT

DER STADT ROSSELSHEIM  ROSSELSHEIN. DEN

SATIUNGSBESCHLUSS:

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN GEM. § 10 BouGB YON DER
STADTVERORDNE TENVERSAMPLUNG AW _31. 89

DER MAGISTRAT

DER STADT ROSSELSHEIM  ROSSELSHEIN. DEN ..

74 . 755 1
571 OBEADORGERME 1 STER
= £y 370] 529 46 462 . :
é? = 55 i - i T %7 ANZEIGEVERFAHREN NACH §11 Abs 3 BauGB BEKANNTNACHUNG DER DURCHFOMRUNG DES ANZE1GE-
. T 58 i 531 e VERFAHRENS UMD DER OFFENTLICHMEN AUSLEGUNG [N
557 B o NS WA ROSSELSHE [MER ECHO U0 MAINSPIT2E An (10061990
UBEREINSTIMMUNGSVERMERK DES KATASTERAMTES: 23610 b reontsvessinoLicn s 0. 06,1390
ES WIRD BESCHEINIGT, DAB DIE GRENZEN UND 3¢ 53 SER RAGISTRAT
- v < - PER STABT WOSSELSHE IR
BEZEICHNUNGEN DER FLURSTOCKE MIT DEM NACHWELS ‘ Yex el WA | LD WA DR UMY BOSELSE I GRSIGIAT. ooronrerserremes
DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS NACH DEM STANDE Pl had r * . %’f L ARTSLEITER
VOW ___ 2501199 OBEREINSTIMMEN: ‘ s [F 04 106 5 [ A ——
) ~ b A b BAULE L TPLAMMG-
RUSSELSHEIM, DEN 25011990 | <03 YERF AHREN MR, STAND: —
L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ) 8. 0ffentliche Verkehrsfldchen VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RUSSELSHEIM

Cg;g:ﬁgﬂngpg,]29({5:”3‘;“;ﬁ{’;:;ggS§Eigﬁgiuxgm(§algvgﬁgin;" E::] 8.1 StraBenverkehrsfichen iir alle Gebaude, die an die StraBenbegrenzungslinie angren- VERFAHREN NR: ©8

15.9.1977 und der Planzeichenverordnung (PlanZ¥0) vom II] 8.2 sffentliche Parkplitze ;s:a‘;é E.L"ugiuzggisggtfleég;gﬁiitz;g?n' setne Hone mit

30=7: 198, henden fgstoesetat: 4. Einfriedungen BEBAUUNGSPLAN .1 nrecrierren
E:! 1. Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs 9. Flichen fiir Versorgungsarlagen Die Gebdudeflucht ist mit Toren und Einfriedungen entlang der LANDSCHAFTSPLAN

- Baulinie zu schlieBen.
2. Art der baulichen Nutzung E Transformatorenstation 5. Plakatanschlagtafeln yr lN N E NSTADT OST I ”

Allgemeines Wohngebiet WA:

Die aufgrund §4(3) Nr.3 u. 5 BauNV0 ausnahmsweise zuldssige
Nutzung (Anlagen fiir die Verwaltung und fiir sportliche Zwecke
sowie Tankstellen) werden ausgeschlossen.

3. MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl GRZ
3.2 Geschodfldchenzahl GFZ

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (MaB der Nutzung
i.S. §16(5} Baunvo)

3.4 Zahi der VollgeschoBe, z.B.:

L 1 VollgeschoB als Hichstgrenze; der Ausbau von Auf-
enthaltsrdumen im DachgeschoB ist mdglich, sofern
die zuldssige GeschoBflache nicht Gberschritten
wird. (sieheauch Zifter 1.12 und I1.1)

1+D: 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze. Das zweite Vollge-
schoB ist im Dachraum unterzubringen, soweit die zu-
lassige GeschoBflichenzahl nicht Uberschritten wird

11: 2 VollgeschoBe als Hochstgrenze. (siehe auch Ziffer
1.12 und I1.1)

4. Bauweise

gescniossene Bauweise

besondere Bauweise b: Die Gebdude sind in einseitiger
Grenzbebauung als halboffene Bauweise zu errichten.

5. iberbaubare Grundstiicksfldche

55

Baulinie (zwingend)
5.2 Baugrenze

6. nicht iiberbaubare Flachen

7. Stellung der baulichen Anlagen

Firstrichtung

. Griinfldchen

1 Gffentliche Grinfldche

.2 Kinderspielplatz

1. Hohenlagen

Die Hbhe der AuBenwand darf - gemessen am natir-
Tichen Geldndeschnitt - folgende MaBe nicht Uber-

schreiten: Traufhdhe bei I: 3.80m
Y bei I+D: 5.00 m
2 bei II: 6.50m

Fiillschema der Nutzungsschablone

WA I Baugebiet 7anl der VoligeschoBe
0,4] 0.6 Grundfldchenzanl | GeschoBflachenzan)
b AN Bauweise Dachform

VORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
Aufgrund §118(1) Hess. Bauordnung (HBO) i.V. mit §9(4)
BauGB und der Rechtsverordnung der Hessischen Landes-
regierung vom 28.1.1977 sowie aufgrund §9(1) BauGB wird
festgesetzt:

Dachform und -gestaltung

2

3
4

Fiir Hauptgebiude sind nur Sattelddcher mit einem Nei-
gungswinkel von mind. 45° zuldssig.

Kniestock: Bei 1 VollgeschoB sowie bei 2 VollgeschoBen
diirfen keine Kniestocke errichtet werden. Lediglich be
Gebduden mit der Festsetzung I+D und einer Traufhthe
von max. 5.00m sind Kniestdcke mdglich.

Dachiiberstinde dirfen traufseitig 30 cm und giebelsei-
tig 15 cm nicht Uberschreiten.

Fenster in Dachfldchen, die von der StraBe sichtbar
sind, diirfen nicht als Dachfldchenfenster, sondern aus-
schlieBlich als Einzelgauben ausgefiihrt werden.

Das Material der Dacheindeckung wird mit Dachpfannen
oder Biberschwinzen in Rottdnen festgelegt.
Nebengebdude sind mit steilen Sattel- oder Pultddchern,
deren Neigungswinkel ebenfalls mind. 45° betragt, zu
versehen.

. Fenster

Fenster sind als stehende Formate auszubilden. GroBe
Fensterfliachen sind entsprechend zu unterteilen.

Das Anbringen oder Aufstellen von Plakatanschlagtafeln ist im
gesamten Piangebiet unzuldssig {§ 14 Abs. 1 BauNv0).

I11. VORSCHRIFTEN UBER DIE GARTNERISCHE GESTALTUNG UND BE-
PFLANZUNG
Aufgrund §4(2) Hess. Naturschutzgesetz (HENatG), §118(4)
Der Hess. Bauordnung (HBO) -i.V. mit §3(4)BauGB und der
Rechtsverordnung der Hess. Landesregierung vom 28.1.1977
sowie aufgrund $9(1) BauGB werden folgende Vorschriften
und Inhalte des Landschaftsplanes festgesetzt:

1. Der Baum- und Strauchaufwuchs ist nach MaBgabe der fol-
genden Festsetzungen zu erhalten

1.1 zu erhaltende Bdume

1.2 80% der nicht iberbauten Grundstiicksfldchen sind als
Garten anzulegen und zu unterhalten. Der Baum- und
Strauchanteil soll mindestens 25% betragen. Auf jedem
Grundstiick ist mindestens ein einheimischer Laubbaum,
der auch ein hochstdmmiger Obstbaum sein kann, zu pflan-
zen und zu pflegen.

1.3 Pflanzungen sind zu mindestens 80% mit standortgerechten
einheimischen Biumen und Strduchern durchzufiihren (Emp-
fenlungen siehe Pflanzliste in der Begrindung). Der Na-
delholzanteil darf 15% nicht Uberschreiten.

2. Auch bei Anderung der Vegetationsart ist der Bodencha-
rakter der Pflanzfldche nicht zu verdndern. Griinflachen
in vormals nicht als VYegetationsfldchen genutzten Fla-
chen sind in mindestens 80 cm tief ausgetauschtem Boden
anzulegen: Oberbodenbelag 30 cm, Unterbodenaustausch
mind. 50 cm.

3 Die Stidfassaden der Gebdude Opelplatz 2, 4, 6, 8 sowie
die Nordfassaden der Gebaude Opelplatz 1, 3, § und Ko-
nigstadter StraBe 57 sind mit Fassadenbegriinung zu ver-
sehen. Die Anpflanzung kann mit Zustimmung der Stadt
auf der offentlichen Fldche erfolgen. Als Richtwert gilt
1 Pflanze je 2 1fdm.

nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen, als
Garten anzulegen und zu unterhalten {siehe auch
Ziffer II1.1, III1.2 und II1.3).

Hinweise:

Fiir das gesamte Plangebiet gilt die am 27.11.7986
vor der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Riissels-
heim beschlossene Baumschutzsatzung.
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