Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Gemeinnutziges Siedlungswerk GmbH, Blumenstralie 14-16, 60318 Frankfurt am Main

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Zeichenerklarung

BESTAND
Katastergrenzen —
Gebiude
Einfassung Wege und Parkplatze
Stromleitung 20 KV _Ezn_ﬁo__
der Stadtwerke Riisselsheim e
Stromleitung 110 KV T
der Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG R
Bestandsbaum aufierh. d. Gellungsbereichs
Bestandsbaum innerh. d. Geltungsbereichs
Ansichten - Vorentwurf -

LU..m

EJ.‘m

B G

PLANUNG

Geltungsbereich

Einfassung Wege und Parkplatze
Neubau Gebéude eingeschossig
Neubau Gebaude zweigeschossig
Neubau Gebé&ude dreigeschossig

Meubau Gebiude viergeschossig

Fahrbahn und Parkplatze

Platz- und Wegefldchen

Frei- und Grinflachen

14,
-

:‘?.!)l

BE:

Eingang Gebé&ude

Gabelsberger- //
platz -

Mauer / Wandscheibe als Einfriedung /a/

Meupflanzung Baum im Geltungsbereich .
A
AN

Zufahrt Grundstiick / Stellplatze

Ansicht Sid Ansicht Mord
= 10,.00m A0,00m
. WiEEIEI EI | INEE W BN ¢
.Lh.m_ilﬂ — | iEE I I
Ansicht Ost Ansicht West

el L9

Zeichenerklarung

Planzeichenverordnung - PlanZV
zuletzt gedndert am 4.05.2017

1. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs
(6 9 Abs. 7 BauGB)

2. Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zuldssig sind sozialen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen, Anlagen zur Kinderbetreuung
sowie Spielanlagen, Wohngebdude und Studentenwohnheaim

3. MaR der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE § 16 BauNvO)

GRZ 0,45 Grundflachenzahl
GFZ 0,8 Geschossfldchenzahl
v Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
® Zahl der Vollgeschosse zwingend
OK max. 12,00m maximale Hohe baulicher Anlagen (ohne Staffelgeschoss)

(§9 Abs. 2 BauGE § 16 BaulNvO)

Bezugspunkt 88,3 (.NN = 0,00
bis Oberkante Dachhaut; Hochstmalk in Meter

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Baulinie

5. Flachen fiir Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Die Stellplatzsatzung der Stadt Risselsheim
findet im Plangebiet Anwendung.

StCp | Umgrenzung von Flachen fiir private Stellpldtze / Carports

A Zufahrt Grundstiick / Stellplatze / Carports

platz

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Mr, 21 BauGB)

GFL 1
L | ) - - GFL1 auf Parzelle 65/ 6 (Kindertagesstiitte)
e zugunsten Parzelle 65 / 5 (Wohnhaus)
GFL 2
| — - ) - GFL2 aufParzelle65/5
rrr zugunsten Parzelle 65 / 6 (Kindertagesstatte)
betr. gesicherte Zufahrt, Zugang Stellplatze KITA,
Mill-Lager und Kinderwagenabstellplatz KITA
—— GL3  aufParzelle 65/5
—_——— — 2ugunsten des Versorgungstragers SWR
(Energieversorgung Risselsheim GmbH)
betr. Hauptleitung Stromversorgung 20 KV,
Schutzstreifen von je 1,0 m beiderseits der Leitungsachse
~ _8TR . STR auf Parzelle 65/ 5
— O —

zugunsten der Kraftwerke Mainz-Wiesbaden
betr. anteilige Flache des Schutzstreifens
der Stromversorgungsleitung 110 KV

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGE)

zu erhaltender Einzelbaum

anzupflanzender Einzelbaum

©0

8. Kennzeichnung / Nachrichtliche Ubernahme
(§9 Abs. 6a BauGE; § 78 b WHG)

[:jl - Verndssungsgefdhrdete Flachen

- Risikogebiete aufterhalb von Uberschwemmungsgebieten
hier: Potentielle Uberschwemmungsgrenze bei HQ 100
gemdll Hochwasserrisikomanagementplan Rhein,
Risikokarte Rhein R-100 von Novermnber 2013

9. Sonstige Planzeichen
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Nutzung

Gabelsberger
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Schnitt B
Studentenwohnheim und KITA

Textliche Festsetzungen

. Planungsrechtliche Festsetzungen

Gemat der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom 03.11.2017 (BGBI. | 5.
3634) in Verbindung mit der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |
5. 3786) werden festgesetzt:

1. renzen

88 Ia
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich wird geméaf Festsetzung im Planbild festgesetzt.

2.
(§ 12 Abs.3 BauGE)

Zulassig sind:

- sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen,
- Anlagen zur Kinderbetreuung sowie Spielanlagen,

- Wohngebaude

- Studentenwohnheim

3. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE und § 16- 20 BauNVO)

3.1  Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 und 4, § 20 BauNVQ)

Die Zahl der Vollgeschosse ist gemaf Eintrag im Planbild als Hichstgrenze oder als zwingend
herzustellende Anzahl von Vollgeschossen fiir die zugeordnete Gebaudenutzung festgesetzt.

Zuordnung und Gebaudenutzung:

Kindertagesstatte: zwei Vollgeschosse  zwingend
Wohnhaus: drei Vollgeschosse  als Hochstmaf
Studentenwohnheim: vier Vollgeschosse  als Hiichstmaf
Gemeinschaftsraum / Foyer: ein Vollgeschoss als Hochstmaf

3.2 Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 BauNVvO i.v.m. § 18 BauNVQ; § 6 HBO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird gemaR Festsetzung im Planbild festgelegt.
Der Basis-Bezugspunkt der Planungsebene +0,00 m wird der Hohe 88,30 (. NN zugeordnet.

Die zulassige Gebaudehdhe wird wie folgt gemessen:
Bezugspunkt (= Basis- Bezugspunkt) bis zur oberen Bezugslinie, d. h. bis zur Schnittlinie der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

3.3

i ienzah gschossflachenzah

(§ 16 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 19 und § 20 BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,45 festgesetzt. Die zulassige
Grundflachenzahl bezieht sich auf die Grundflachen von Hauptgebauden und Terrassen.

Fiir das Maf der baulichen Nutzung werden folgende Hichstwerte festgesetzt:

Flurstiick 65 / 5
Grundflachenzahl (GRZ): 0.45
Geschossflachenzahl (GFZ): 1,3

Flurstiick 65 / 6
Grundflachenzahl (GRZ): 0,45
Geschossflachenzanl (GFZ): 0.8

Die zulassige Grundfldche des Flurstiicks 65 / 5 darf durch die Grundflachen von Garagen
(Carports) und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Gebaudeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, um hochstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritlen werden,

Die zulassige Grundfldche des Flurstiicks 65 / 6 darf durch die Grundflachen von Garagen
(Carports) und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gebaudeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, um hdchstens bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,6 Gberschritten werden.

4.

Bauweise und Srogaung alll Luckstlache

(§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO0)

Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen werden geméaR Festsetzung im Planbild
mit Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

Die Bebauung wird als offene Bauweise festgesetzt.

Im Plangebiet entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze ist aufgrund der LAnge des
Baufensters auch eine Gebaudelange von Gber 50 m zulassig.

Baulinie

Bei der Herstellung des Gebaudes der Kindertagesstatte ist entlang der Grenzbebauung der
Wegfall des Brandwanderfordernisses unter der Bedingung zulassig, dass auf der angrenzenden
Flache Ober die gesamte Lange der Grenzbebauung eine 5 Meter breite Abstandsflache frei von
jeglicher Bebauung verbleibt.

5.

Carports

Stellplatze S gwce] e draBern i gDenaniage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Im Plangebiet kénnen Stellplatze und Nebenanlagen auch aufierhalb der dberbaubaren und den
dafiir ausgewiesenen Flachen zugelassen werden, wenn die Mafnahme anderen Festsetzungen
nicht entgegenstent.

Soweit nicht unter den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, Ziffer Ill.1 abweichend geregelt,
findet im Plangebiet die glltige Stellplatzsatzung der Stadt Risselsheim am Main Anwendung.

6. Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGE)

Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

Im Plangebiet sind die gekennzeichneten Fldchen GFL1 und GFL2 mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten sowie GL 3 mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der festgelegten Nutzer
ausgewiesen.

Textliche Festsetzungen

Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB und § 11 Abs. 5 Hess. Naturschutzgesetz (HENatG 04.12.20086) i. V.
mit § 91 Abs. 1 HBO werden folgende Vorschriften und Inhalte der Landschaftsplanung
festgesetzt:

1.

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1 Der Oberboden ist bei allen Baumanahmen gemaf DIN 18915 zu sichern und
fachgerecht zu lagern.

1.2  Die nicht Uberbaute Grundstiicksflache ist zu 100 Prozent gartnerisch anzulegen,
Unterbaute Flachen bei Tiefgaragen sind davon befreit. Mindestens 80 Prozent der
Neupflanzungen missen aus einheimischen Pflanzen bestehen (vgl.
Pflanzempfehlungsliste). Der Nadelgehdlzanteil darf 20 Prozent nicht dberschreiten.

2.1  Die Bepflanzung mit BABumen und Strauchern auf den Grundstiicken und im Bereich der
Stellplatze ist mit einheimischen und standortgerechten Arten gemafs
Pflanzempfehlungsliste durchzuflihren.

22  Jeangefangene 500 Quadratmeter Grundsticksflache ist ein standortgerechter
Laubbaum (Hochstamm) oder je angefangene 100 Quadratmeter Grundstiicksflache 10
Strducher entsprechend der Pflanzempfehlungsliste zu pflanzen.

Bei Herstellung von Meupflanzungen aufierhalb des Plangebietes in raumlicher Nahe
werden diese als Ersatzpflanzung gemaf den Bestimmungen der Satzung zum Schutz der
Baum- und Grinbesténde der Stadt Risselsheim am Main angerechnet.

Bei Herstellung von Neupflanzungen im Plangebiet gemas den Bestimmungen der
Stellplatzsatzung der Stadt Riisselsheim am Main werden diese als Ersatzpflanzung
gemaf den Bestimmungen der Satzung zum Schutz der Baum- und Grinbestande der
Stadt Risselsheim am Main angerechnet.

2.3  Die Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der entsprechenden
Baumagnahmen durchzufihren.

2.4  Mindestanpflanzqualititen an das eingesetzte Pflanzgut:
Straucher: 2xv, 60-100 cm
Laubbaume: H, 3xv, mDb, 14- 16 cm

Il.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund § 91 Abs. 1 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018, GVBI. 1 5.198; i.V. m.
§ 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

1 Stellplatze/ Carports

Fir das Herstellen der Stellplatze im Geltungsbereich gelten die Vorgaben der giiltigen
Stellplatzsatzung der Stadt Risselsheim am Main.

Die Stellplatze kénnen auch als Carports ausgefihrt werden.

Abweichend von § 6 Abs. 10 HBO dirfen mehr als drei Stellplatze mit weniger Abstand als drei
Meter entlang der Grundstiicksgrenze hergestellt werden.

2. Dacher

2.1  Im Geltungsbereich sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis zu 10° zuldssig.

2.2  Staffelgeschoss
Im Plangebiet sind in Verbindung mit der Ausbildung eines Staffelgeschosses auch
Flachdacher mit einer Neigung bis zu 10° zuldssig.
Bei der Ausfihrung des Staffelgeschosses des Studentenwohnheims sind folgende
Rickspringe einzuhalten:
Auf der norddstlichen und siidwestlichen Gebdudeldngsseite ist ein Rucksprung von
mindestens 2,0 m einzuhalten.
Auf der sliddstlichen Gebaudestirnseite ist ein Riicksprung von mindestens
15 m einzuhalten.

Die Regelungen der Riickspringe fiir das Studentenwohnheim gelten nicht flir
notwendige Treppenhauser des Gebaudes.

3. Wege, Stellplatze und deren Zufahrten
Die Wege und Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Pflaster- oder Kiesbeldgen zu befestigen.
a. Einfried

Die Errichtung einer Mauer entlang der Grenze zwischen den Parzellen 65/5 und 65/6 mit einer
Gesamth&he von dber 2,0 m ist ohne Einhaltung von Abstandsflachen zuldssig.

5. Mill-Lagerplatze
Miilitonnen und -behélter sind in Schréanken oder geschlossenen R&umen unterzubringen oder

als Gruppenanlage im Freien durch Ummauerung oder Rankgeriiste mit entsprechender
Begrinung der Sicht zu entziehen,

IV.  Kennzeichnungen

Kennzeichnung des Plangebietes als Vernassungsgefahrdete Flache" / Bereich:
Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr. 16, Abs. 5 Nr. 1 BauGB) und als Risikogebiet auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten (§ 9 Abs. 6 a BauGB ; § 78 b WHG)

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried”. Im Rahmen der Umsetzung sind grofflachige
Grundwasseraufspiegelungen moglich, die zu einer Verndssung® fihren kdnnen und bei
der kinftigen Bebauung zu berlicksichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des
<Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried zu beachten.

Der ,Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried” ist mit Datum vom Q9. April
1999 gemaf §§ 118 und 119 HWG festgestellt und im Staatsanzeiger fir das Land
Hessen Nr. 21/ 1999, Seite 1659" sowie die Fortschreibung in Nr. 31/ 2006, Seite 1704,
verdffentlicht.

Anhand der vorliegenden .Grundwasserflurabstandskarten” (vgl. Gutachten
.Bemessungsgrundwasserstande in Risselsheim, BGS, Darmstadt v. 2006) ist im
gesamten Planungsgebiet mit sehr hohen Grundwasserstanden, hier zwischen 86 m und
86,5 m dber NN, d.h. im Mittel 86,25 m (Daten 20086) zu rechnen.

Aufgrund der hohen bzw. schwankenden Grundwasserstande (Verndssungsgefahr in
Nassperioden und der Gefahr von Setzrissschdden in Trockenperioden) im Kreis Grof-
Gerau wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass der Bauherr eigenverantwortlich fr
Vernassungsschaden an den Bauwerken ist und gegebenenfalls entsprechende bauliche
Vorkehrungen gegen das Eindringen von driickendem Grund- und Schichtenwasser oder
auch Wasserhaushaltungsmafinahmen wahrend der Bauzeit zu treffen hat. Eine
Abdichtung von Kellern bis zur Gelandeoberflache ist dringend zu empfehlen (vgl. Kapitel
5 ,Bewertung und Empfehlung zur Umsetzung® des hydrologischen Gutachtens
LBemessungsgrundwasserstdnde in Risselsheim®, BGS Umweltplanung GmbH-
Darmstadt, Marz 2006).

Es wird auf die im Rahmen des Hochwasserrisikomanagementplans fir den Rhein auf der
Grundlage digitaler Geléndemodellierung erstellten Gefahrenkarten hingewiesen.

Diese kénnen unter
http: g.de>W h

www.hlug Wasser=>Hochwasse asserrisit
Gefahrenkarten>HWGK Rhein_100.pdf eingesehen werden.

Es wird auf mégliche Schaden durch Starkregenvorkommen im Plangebiet hingewiesen.
Zur Vermeidung von Schaden durch Starkregen- Ereignisse werden vorbeugende bauliche
MaRnahmen an Gebauden dringend empfohlen.

1.2 Zu beachten ist weiterhin das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) in seiner Neufassung, in Kraft getreten am 06.01.2018.

13 Das Plangebiet ist als Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
gekennzeichnet (§ 9 Abs. 6 a BauGB; § 78 b Absatz 1 WHG). Die aufgefihrten Hinweise
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans unter V Nachrichtliche Ubernahme von
Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften®, Punkt 3. ,Risikogebiet auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78 b Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)" sind zu beachten.

1. Denkmalschutz

In der naheren Umgebung des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
befindet sich ein Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG). Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans V+ E 10 sind keine Kulturdenkmaler vorhanden,

Nach § 18 Abs. 2 HDSchG bedarf es der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer in der
Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals Anlagen errichten, verandern oder beseitigen
will, wenn sich dies auf den Stand oder das Erscheinungsbild des Kulturdenkmals auswirken
kann.

Es wird empfohlen, bei geplanten Vorhaben rechitzeitig Kontakt mit der Denkmalschutzbehdrde
aufzunehmen.

11  Bodendenkmadler

Bodendenkmaler nach , 19 HDSchG sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Es wird dennoch
darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande entdeckt werden kénnen. Diese sind
nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des
Landesamtes flir Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt
Risselsheim am Main anzuzeigen.

2. Trinkwasserschutzzone

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in der Trinkwasserschutzzone

Il Aliegt. Die Bestimmungen der Schutzverordnung zur Trinkwassergewinnungsanlage
+Wasserwerk Hof Schinau” vom 10.08.1984 sind zu beachten (verdffentlicht im Staatsanzeiger
des Landes Hessen Nr. 36/1984 v. 03.09.1984 S. 1745 ff).

GemaR des Hochwasserrisikomanagementplans Rhein, Risikokarte Rhein, liegt das Plangebiet
innerhalb einer potentiellen Uberschwemmungsgrenze bei HQ 100.

Durch die Novellierung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), in Kraft getreten am 06.01.2018,
wurden neue Bestimmungen fiir Risikogebiete getroffen. Es sind die Regelungen des § 78 b WHG
zu beachten, Diese sind gemak § 9 Abs. 6 a BauGB nachrichtlich in die Bebauungsplane zu
Ubernehmen.

Es sind die Regelungen des § 78 b Abs. 1 des Wasserhaushallsgesetzes (WHG) zu beachten. Bei
der Umsetzung von Bauvorhaben sind der jeweiligen Ortlichkeit des Risikogebiets auferhalb von

Uberschwemmungsgebieten vorbeugende angepasste und angemessene bauliche
SchutzmaBnahmen zu berlcksichtigen insbesondere auch moglicher Schaden durch eventuelle
Starkregenereignisse.

-MNach § 78 Abs.1 Nr. 1 WHG sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich sowie
bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplédnen fir nach § 30 Abs. 1 und 2 oder
nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben
und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwégung nach § 1 Abs. 7
des Baugesetzbuches zu berlicksichtigen. Weiterhin ist zu beachten, dass nach § 78 b Abs.1 und
2 WHG bauliche Anlagen auBerhalb der von Nr. 1 erfassten Gebiete nur in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
errichtet oder wesentlich erweitert werden sollen, soweit eine solche Bauweise nach Art und
Funktion der Anlage technisch méglich ist. Bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch
die Lage des Grundstlcks und die Hohe des méglichen Schadens angemessen bericksichtigt
werden®,

Es wird auf die Vorgaben des § 78c WHG fir Heizdlverbrauchsanlagen in diesen Risikogebieten
hingewiesen. Gemas § 78c¢ Abs. 2 WHG ist die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in
diesen Gebieten verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu
wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher
errichtet werden kann.

V. Hinweise
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Ortssatzungen

1.1  Vorhabenbezogener Bebauungsplan V+E 10

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgrund
friherer Bebauungsplane bestehen, werden durch den vorliegenden Bebauungsplan V+ E 10
aufgehoben.

Der Vorhaben- und Erschlieffungsplan (VEP) wird gemaf § 12 Abs. 3 BauGE Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans V+E 10  Gabelsberger Platz”.

1.2  Stellplatzsatzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die jeweils glltige Stellplatzsatzung der Stadt
Risselsheim am Main, soweit keing Abweichung in der Planzeichnung und in den textlichen
Festsetzungen getroffen wird.

1.3  Satrung zum Schutz der Baum- und Grinbestande der Stadt Risselsheim am Main
Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die giltige Satzung zum Schutz der Baum- und
Grinbestande der Stadt Risselsheim a.M. zu beachten.

2. Gehdlzrodung

Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind die notwendigen Gehdlzrodungen nur auierhalb der
Brutzeit (01. Marz - 30. September) durchzufihren.

Die Badume sind rechizeitig vor Fallung auf mégliche vorhandene Fledermausquartiere zu
untersuchen.

3. Baumschutz auf Baustellen

Bei BaumaBnahmen im Bereich von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfladchen sind nach
DIN 18920 (. Schutz von Baumen, Pllanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen"), die RAS-LP4 (Richtlinien fir die Anlage von Strafen, Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen) und die
ZTV- Baumpflege (Zusatzliche Technische Vertragshedingungen und Richtlinien fiir Baumpflege)
Zu beachten und es ist danach zu verfahren.

4, Beriicksichtigung vorhandener Telekommunikationsanlagen

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das .Merkblatt Gber Baustandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straffen - und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989, insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

5. Kampfmittelvorkommen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt in einem
Bombenabwurfgebiet. Es muss grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass Kampfmittein
vorhandensind. Auf allen Grundsticksflachen, bei denen bodeneingreifende Mafnahmen
stattfinden sind systematische Uberprifungen (Sondierungen auf Kampfmittel) vor Beginn der
Bavarbeiten und Baugrunduntersuchungen erforderlich. Die "Allgemeinen Bestimmungen flir die
Kampfmittelrdumung im Land Hessen" sind zu beachten.

6. MNachsorgender Bodenschutz, Anfertigung Bodengutachten

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organocleptische
Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da
41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dar(ber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes- Bodenschutz-
gesetzes sind Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Machteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufiihren.

6.1  Anfertigung eines Bodengutachtens

Die Anfertigung eines Bodengutachtens wird empfohlen.

Im Rahmen der Bodenuntersuchung wird eine Uberprifung der Aktualitdt und Hohe des
Grundwasserstandes (.N.N. empfohlen.

7. MaBnahmen zum Wasserhaushalt
Gemaf § 51 (3) HWG soll Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfalit, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange dem nicht entgegenstehen.

8. MNutzung von Solarenergie

Es wird empfohlen, zusatzlich regenerative Energieformen zu nutzen. Dazu z8hlen z.B.
Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung und Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung, aber auch Pellet- oder Holzhackschnitzelheizungen sowie Erdwarmenutzung. Es
wird darauf hingewiesen, dass fiir die Nutzung von Erdwérme eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Gro Gerau zu beantragen ist.

Die Optimierung der Dachausrichtung nach Siden zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen.

9. Gutachten / Untersuchungen
Folgende themenrelevante Gutachten kénnen im Fachbereich Umwelt und Planung, Bereich
Stadtplanung eingesehen werden:

9.1  Naturschutzrechtliche Untersuchungen

9.1.1 Artenschutzrechtliche Untersuchung

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Untersuchungen des Grundsticks Gabelsbergerplatz 2 in
Risselsheim am 30.u.31.05.2017 (Kurzbericht) durch Dipl. Biologe Erdelen, Kelkheim vom
07.6.2017 verwiesen,

9.1.2 Untersuchung Gehdlzbestand

Es wird auf die Untersuchung .Bericht zum Gehdlzbestand des Grundstiicks Gabelsbergerplatz 2
in Riisselsheim, Mai- August 2017* durch Dipl. Bicloge Erdelen, Kelkheim vom 10. August 2017
verwiesen.

9.2  Schalltechnische Untersuchung
Es wird auf das Gutachten _Schallimmissionsschutz, Schallimmissions-Frognose® des Ing. Bdro
Heinrichs GBR, Grof Gerau vom 28.11.2017, aktualisiert am 26.03.2018 verwiesen.

9.3  Hydrologisches Gutachten
Es wird auf das Hydrologische Gutachten ,Bemessungsgrundwasserstande in Risselsheim® von
Biro Brandt-Gerdes-Sitzmann, Umweltplanung von Marz 2006 hingewiesen.

Verfahrensibersicht

Ubereinstimmungsvermerk

Die Plangrundlage bezlglich der Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke stimmt mit dem
Machweis des Liegenschaftskatasters mit Stand vom April 2018 (berein.

Einleitungsbeschluss

Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zur Einleitung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes V+E 10 am 21.06.2018.

Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses gemaf § 2 Abs. 1 BauGE im Risselsheimer Echo
und in der Main-Spitze am 07.08.2018.

Der Magistrat der Stadt
Riisselsheim am Main

Risselsheim am Main, den ...
Stadtrat

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zur Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager Gffentlicher Belange zur Auslegungsfassung am 21.06.2018.

Benachrichtigung der Beh&rden und sonstiger Trager dffentlicher Belange von der Auslegung
gemaf § 4 Abs. 2 BauGE am 13.08.2018.

Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange am
Verfahren gemas § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.08. bis 17.09.2018.

Beteiligung der Gffentlichkeit / Auslegungsbeschluss
Beschluss der Stadtverordnetenversammiung am 21.06.2018.

Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung im Risselsheimer Echo und in der Main Spitze
am 07.08.2018.

Durchfihrung der dffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs V+E 10 mit Begrindung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGE im Fachbereich Umwelt und Planung, Bereich Stadtplanung, in der Zeit
vorn 16.08. bis 17.09.2018.

Der Magistrat der Stadt
Risselsheim am Main

Risselsheim am Main, den .........ccc.ee...
Stadtrat
Satzungsbeschluss

Als Satzung beschlossen gemaf § 10 BauGE von der Stadtverordnetenversammiung
am 13.12.2018.

Der Magistrat der Stadt
Risselsheim am Main

Risselsheim am Main, den ........cccoeeee
Oberbirgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenversammiung
am 13.12.2018 beschlossenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan V+E 10 ,Gabelsberger
Platz*, bestehend aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und den textlichen Festsetzungen wird bestatigt. Das
Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Der Magistrat der Stadt
Risselsheim am Main

Riisselsheim am Main, den ...
Oberbirgermeister

Bekanntmachung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der Bereithaltung zur Einsichtnahme gemas §
10 Abs. 3 BauGB in Russelsheimer Echo und Main-Spitze am .............

Rechtsverbindlich am ............ccccce....
Der Magistrat der Stadt
Risselsheim am Main

Risselsheim am Main, den .......ocoveveree
Fachbereichsleiter

Rechtsgrundiagen / Quellennachweis
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, BGBI.| 5. 3634

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung- BauNVQ) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. 1 5. 3786

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeverordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
07.03.2005, GVBI. | S. 142, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 25.04.2018,
GVEL 5. 59

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 GVEL. 1.
S.198

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.12.2010, GVBI. |
S. 548, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.05.2018, GVBI. | 5. 184

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Inkrafttreten der Neufassung am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBL. | S. 2771), Inkrafttreten der letzten Anderung am 28.01.2018

Quelle Planausschnitt Lage im Stadtgebiet”
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