3 *Adam-0Opel-S

0

10 20 30 4 50m

STAND: 15 November 2002

Mafistab 1/ 500

~50

EmIE PandEL

LEGENDE

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fullschema der Nulzungsschablone st re s sessates suttengiteraiss |

—N 1 Ard der boulschen Muldung 2 ZaM det Vollgeschasse

1
b J 3 Grundlizchanzoni (OR2) -

. _— B —_—

y 5 Bauweiss E Dachlorm

Art der baulichen Nutzung resmes 1a 18

Sondergebiel (v 1 oaps. 3 wann g

Einzelhandel

Mal der baulichen HUtIUI‘Ig 6% Akt 1 Ke 1 BauGH, § 16 BauhVO |
U,E Grundllachenzahl (GRZ)

Bl:llJ'uli"EiSE'4 EEUQFEHIEH |48 Abs. ¥ M 2 BewlB, W8 22 wad 13 BauWid |

a abweichende Bauweise

e . — — Baugrenze

Ein- bzw. Ausfahrien und Anschlufl anderer Flachen
an die Verkehrsflachen ssus 1w o1 sasm

‘______L Ein= bzw. Auslahribereich

Flachen fur Stellplaize und Nebenanlagen issms 1u oz

|_ ST _I Sleliplatze und deren Zulahrlen sowie Nebenonlogen

Flachen fir Yersorgungsanlagen tssms 1u 1 s
"IE} Eleklirizitat (Trafe)

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonst. Bepflanzungen
8% dbn 7 M, 25 Bovll, O At 1 Me 5 RBO

(E;} Baumanpllanzungen

se e e e e+ Fassadendegrinung

Sonstige Planzeichen
pr———

1 l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauurgsplanes
B e e
Bauordnungsrechiliche Fesisetzungen

Dﬂ:hfﬂl‘l‘l‘lan | B9 ks & BauEB, § BF Mbs. 1 Me 0 HED |
FD Flachdach, Neigung maximal 7 Grad

Nachrichtliche Eintragungen

L + Bemafung

R

Kalaslergrundlege

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan: V+E 3 “Adam-Opel-Sirafe’

| Planungsrechtliche Festsetzungen (gemaRl § 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs 1 Nr. 1 BauGe]

Als Art der baulichen Nutzung ist ein "Sondergebiet Einzelhandel” gesdfl § 11
Abs. 3 Bau NVO festgesefzf

Die Susme der Verkaufsflichen darf & 700 ot nicht iberschreiten

Zuldssig sind ausschlieflich Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache
von 800 ml

Ausnahmen

1. Ein Lebensmittel-Einzelhandelsbetried bis zu einer Yerkaufsflache von
2300 m*, sofern es sich um einen Vollsortimenter handelt

2. Sonnenstudios und Anlagen fir sportliche und gesundheitliche Zwecke,
auch wenn diese geverblich genutzt werden, bis zu einer
Gesamtnutzflache von max. 600 a® im Plangebiet.

Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten aus folgenden Bereichen sind nicht
zulassig:

a) Bekleidung, Textilien

81 Schuhe, Lederwaren

tl Rundfunk, Fernsehen, phonotechnische Gerate

d] Elektrotechnische Gerdte fir den Haushalt, Wohnraumleuchten

e] Feinmechanische und cphische Erzeugnisse, Foto, Uhren, Schauck
fl Blicher und Zeitschriften

gl Sporfartikel, Handelswaffen

hl Spielwaren

i) Tafel-, Kichen- und Haushaltsgerdtschaffen

Ausnahme
Auf max. 10 % der Verkaufsflache je zugelassenen Einzelhandelsbetrieb diirfen

Nebensortinente angeboten werden

2. Maht der baulichen Nutzung

s
—

Die maximal zuldssige GRZ |Grundflachenzahl) des Geb3udes betragt 0,5
Einschliefilich der sonstigen nach § 19 Abs_ & BauN¥0 miteinzurechnenden
Flichen darf eine GRZ von 0.9 nicht Uberschriften werden,

2.2 Die paximal zuldssige Gebducehohe betrigt 6 a, bezogen auf den
Hohenbezugspunkt an der Adam-Opel-Strale (Definition siehe Ziffer §)

Ausnahme :
Das Eingangsdach im Bereich der Geb3udeinnenecke darf die maximal
2ul3ssige Gebdudehohe um 6 m Uberschreiten.

bl

Bauweise, iberbaubare Grundsticksflchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB
3.1 Definition “abweichende Bauwelise"(§ 22 Abs. & BauNVo)

in der "abweichenden Bauweise" sind Gebaude innerhalb der durth Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache, unter Einhalrunﬁ der nach
Lanne;re:nr erforderlichen Abstandsflachen, ohne Begrenzung ihrer Linge zu
errichten.

3.2 Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23 Baulv0)
Entlang der dem Parkplatz zugewandten Eingangsfront im Nerden und Osten
des Gebdudes dirfen die Baugrenzen durch Vordach - oder Arkadenbauteile in
voller Lange bis zu einer Tiefe von 3,00 m Uberschrittenr werden

UhErsEhrEiTungen der sidlichen Baugrenze durch Gebsudeteile sind micht
Zulassig

b Flichen fiir Nebenanlagen sowie Flichen fiir Steliplétze und Garagen
15 9 Abs. 1 Nr. & BauGB)

&1 Srellﬁlirze sind nur Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfliche sowie
innerhalb der eigens zu diesen Iveck festgesetzben Flachen als ebenerdige,
nicht Uberdeckte Stellplitze zulassig

4.2 Mbstellplatze fir Fahrrider sind ebenfalls nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache sowie innerhalb der Flache fiir Stellplitze und Nebenanlagen
zuldssig.

k.3 Die Stellplatze innerhalb der gesondert zu diesem Zweck ausgewiesenen
Flachen konnen die nach der Hessischen Bauordnung erforderlichen
Abstandsflachen gegenliber den Grundstiicksgrenzen bis zu einem
Grenzabstand wvon min. 2,00 m unterschreiten

&.& Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache sovie innerhalb der eigens zu dessen Zweck festgesetzten
Flachen zulassig

Hihenla * baulichen Anlagen (5 9 Abs. 2

EEIE%SDUﬂkf fir die Gebdudehohe ist die Oberkante des Gehweges im Bereich
der Zufahrt von der Adam-Opel-Strafie.

b. brunplanerische Festsetzyngen (& GAbs T Nr. 253 BauGB, § 87 Abs. 1 Kr., S HBO|

5.1 Mindestens 10% der Grundstlcksflache missen Grinflache (Soll-Grinflache)
sein. Diese Flache ist aindestens zu 45% mit heimischen Laubbumen und zu
451 mit heimischen Laubstrauchern zu Uberstellen. Je Baum werden - je nach
Art und Standort - 5 bis 20 m? angerechnet, je Strauch 0,5 bis 2 a?,

Artenvorgaben

Wildgehdlze:

[Qualitat, Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60 - 100 tm Hdhe]

z. B Roter Hartriegel (Cormus sanguinea), Liguster (Ligustrum vulgare],
Heckenrose [Resa canina), Heckenkirsche {Lonicera xylosfeum], wolliger
Schreeball {¥iburnum lantana), Haselnuss (Corylus avellana)
Straucher/Bodendecker:

[Qualitdt. mit Torfballen)

z. B Sommerflieder (Buddleja), Deutzie {Deutzia), Garten-Jasmin
(Philadelphus), Rose [Rosa), Mahenie (Mahonia), Pfaffenhifchen (Euonyaus
fort.), Johanniskraut [Hypericum calycinum), Fravenmantel (Alchesilia mollis],
‘mnergrin-Storchschnabel [Geranium macr.], Storchschnabel [Geranium x
mag. |

6.2 Fir die im Bereich der nicht-Uberbaubaren Grundstucksflache festgesetzten
Baumstandorte sind Laubbaume [Spitzahorn, Acer platanoides "Columnare”) mit
mindestens 15 cm Stammumfang (gemessen in 100 c» Hohe) 2u vervenden.

6.3 Im Bereich der Stellplatzanlage ist fiir je vier Stellpldtze in Senkrechtaufstellung

bzv, sechs Stellplatze in Blockaufstellung mindestens ein Laubbaum

[Chinesische Wildbirne, Pyrus calleryanay Chanticleer’) mit mindestens 15 ca
Stamnumfang |genessen in 100 cm Hohe) zu pflanzen. Die PFlanzinseln der
Steliplatzanlage sind mit einer geschnittenen Acer-Campestre [Feldahorn]-
Hecke (ca. 100 cm Hohe) 2u TEFEEEEF Die Steliplatzbegrinung wird in Ziffer 6.1
angerechnet. Die genannten Vorgaben gelten ni:ﬁt fir Stellplatze entlang der
Adam-Opel-Strafle und Fiir Stellplatze entlang der nordwestlichen

Gebaudefassade

6.4 Mindestens 30 X der Fassadenflachen sind mit geeigneten Kletterpflanzen zu
begriinen. Die Anpflanzungen sind daverhaft zu unterhalten.
Bemessungsqrundlage: 1 Selbstklinmer pro 2 [fdm zu begrinender Wandfliche
oder Rankgerist in entsprechender Grofle.

Arlenwnr?ahen-
(Qualitar: Straucher, 2 x verpflanzt, mit Torfballen)

Pfefferwinde [Aristolochia macrophylla), Trompetenwinde (Campsis radicans],
geeeine Waldrebe (Clematis vitalba), Immergrine Heckenkirche (Lonicera
henryil, Gemeiner Efeu [Hedra helix], Mauerwein (Parthenocissus gquinquefolia
“Engelazoni ")

6.5 Mill- und Abfallbehdlter cder deren bauliche Anlagen sind durch intensive
Begrinung - entweder durch eine 2m hohe Schnitthecke oder durch rankende,
kletternde oder selbstklinmende Pflanzen der Pflanzliste |siehe Festsetzung 6 &)
der Sicht und der Sonneneinstrahlung zu entziehen.

6.6 Grundstuckseinfriedungen (Zdune, Mauern etc.) sind mit Selbstklimmern oder
KletterpFlanzen der Pflanzliste (siehe Festsetzung 6.4) zu begrinen. Je 2 [fdm
Einfriedung ist eine Pfianze zu pflanzen.

| Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs & BauGB, § 81 Abs. 1 Ne 1 HBO)

L 3

Dachform, Dachneigung

|m ﬁel?ungszereith des vorhabenbezogenen EebEULnE5ptanes sind
ausschlielich Flachdicher und flachgeneigte Dicher bis zu einer Meigung von
7® zulassig

2 Wege, Stellplatze und deren Zufahrten

Die Anzahl der notwendigen Steliplatze richtet sich nach dem Stellplatzbedarf
Dieser wird auf 202 Stellplitze fir PKN und 55 Abstellplitze flir Fahrrider
festgesetzt

Fur die Stellplatze entlang der Adam-Opel-Strafe und 2ntlang der
Nordwestfassade kann abweichend von § & Abs. 5 Stellplatzsafzung der Stadt
Russelsheim die Pflanzung der erforderlichen Baume an anderer Stelle im
Plangebiet erfolgen.

Die Weg- und Fahrbahnbelage sind mit ungefasten Pflastersteinen zu
befestigen, danit die Rollgerdusche der Einkaufswagen minimiert werden

3 Werbeanlagen

Im Bereich der Zufahrt aus der Adam-Opel-Strafie ist ein Werbepylon ait einer
Hihe von max. 8 m, bezogen auf den Hohenbegrenzungspunkt an der Adam-
Opel-Strafle 2uldssig. An diesem ist nur Werbung fir die im Plangebiet
ansdssigen Betriebe zuldssig. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Yerkehrs darf
dadurch nicht beeintrachtigh wverden

Nerbeanlagen fur nicht im Plangebiet ansassige Befriebe und
Flakatanschlagtafeln fir Wechselwerbung sind unzulassig.

I11 Nachrichtliche Ubernahmen gemaf §9 (6 BauGB)

1. Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 111 A des
Wasserverkes Hof Schinau. Die entsprechende Schutzgebietsverordnung des
Regierungsprasidiums Darmstadt vom 10 0B 1984 (St Anz. 36/1984, Seite 1745)
ist zu bericksichtigen. Eine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat durch
Sthadstoffeintrag ist auszuschliefen. Sollten Einrichtungen geplant sein, in
denen wassergefahrdende Stoffe gelagert bew. eingesetzt werden, ist dies
gemdl § 31 Abs.1 des Hessischen Wassergesetz (HWG) der Unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Solche Einrichtungen sind entsprechend den
einschlagigen Vercrdnungen mit Kinveis auf § 19 g Wasserhaushaltsgesetz
|WHG) zu erstellen.

Z. Der Oberbeden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend Blatt 2, DIN 18915,
abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiedervervendung zu lagern
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. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27, August 1957 (BGBL. |, § 2141 Ff), zuletzt

geandert durch Art. 12 des Gesebzes zur Umsefzung der J?J-Ardaru1g5r-;ﬁllin-gf
der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Rochtlinien zum Unweltschutz vom 27. Juli 2001
(BGBL. 1, 5. 1950),

Baunutzungsverordnung (BauN¥D] in der Fassung vom 23.01.1990 [BGBL. I, S. 131],
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichferung von lnvestitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBL. |, § L66);

Veraordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes, Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV] in der Fassung vor 18.12.1990
auf Grund des § 2 Abs. 5 Nr. & BaulB in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBL, |, §. 2253},

&

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 21.09.1996 (BGBL, |, S. 2994), zuletzt gedndert durch Art. 11 des
Gesetzes zur Upsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der (VU-Richtlinie und
velterer EG-Richtlinien zum Usweltschutz vom 27 Juli 2001 (BGBL. |, S. 19501,

Naturschutzgesetz des Landes Hessen [HeNatSch€) in der Fassung verm
1604 1996 [GVBL. |, 5.145), 2uletzt geandert durch das Gesetz von 18. Juni 2002
(GYBL. 1, S. 364).

Hessisches Forstgesetz vom &. Juli 1976 (GVBL. |1 86-7)

Gesetz Gber die Unweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12,02.1990 {BGBL. |, §. 205),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Ussetzung der UYP-

Anderungsrichtlinie, der [VU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum

Unweltschutz {UYPG) in der Fassung vam 27.07 2001 (BGBL. I, Nr 40 vom

02.08.2001, Seite 1550)

Bundes-Bedenschutzgesetz (BBodSCHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.03.19%8 (BGBL. 1, S. 502)

Wasserhaushal fsgesetz |WHG) In der Fassung der Bekanntmachung von
12.11.1996 [BGBI. |, S. 1695),

dessisches Wassergesetz [HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.01 1930 (GVBL. |, S. 114, zuletzt gedndert am 15 0F.1997 (GVBL. I, 5. 231

BUHUEiiIﬂiSSiuﬂSs:hqu?!EEfI (BlmschG] in der Fassung der Bekanntmachung

vom 1405 1530 (BGBL. |, 5 #B0), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
13.Juli 2001 (BGBL. |, 5.1550]

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung wem 18 Juni 2002 (GVAL. |, 5 274
Hessisches Denkmalschutzgesetz [HDSG) in der Fassung vom 7. Januar 1959

IGYBL. I, S 98, GYBI. I, 300-28)

Satzung Uber Stellplatze oder Garagen sowie Abstellplatze fur Fahrrider der Stact
Risselshein - Stellplatzsatzung - voa 18.05 1995, zuletzt gedndert am 05.05.2000.

. Baumschutzsatzung der Stadt Risselsheim vom 23.12 1985

Ubereinstimmungsvermerk des Katasteramtes

Es wird bescheinighdaf} die Grenzen und Bezeichnungen der Flursiicke mit dem
Nachweis des Liegenschafiskatasters nach dem Stande vom Dezember 2002
ubereinslimmen |

Bearbeitung der uﬂrliegjé'nden Planfassung

Stadiplanungsam

Amisleilerin

Aufstellungsbeschluss

Beschluss der Sladiverordnetenversammlung zur Aufstellung des Bebauungs-
planes am 2106.2001

Burgerbeteiligung
Bekannimachung Uber die Unterrichlung in Riisselsheimer Echo und Mainspilze
am 17.08.2001

Offentliche Darlequng der Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung gem
§ 3 (1) BauGB am 30.08.2001
Der Magistrat der Sladt Risselsheim

Russelshem, den 5. MAl 2003 //é’%

Amislailerin

Auslegungsbeschluss
Beschluss der Sladtvercrdnelenversammlung am 29.08.2002

Der Magistrat der Stadt RUsselsheim
Russelsheim, den 06 MAI 2003

”giﬁd[ﬁiuuluuum"

Satzungsbeschluss
Als Salzung beschlossen gem § 10 BauGB von der Sladiverordnetenver-

sammiung am 06.02 2003

Oberburgermeister

Der Magisirat der Stadt Risselsheim
Russelsheim, den A2. ©5- ©3

Bekanntmachung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der oifentlichen Auslegung in
Russelsheimer Echo und Mainspitze am 26.02.2003

Rechtsverbindlich am 26.02.2003

Der Magisirat der Stadt Risselsheim -

Risselsheim cen 05 MAI 2003 /@h

Amisleiterin

Der Magistrat
Stadtplanungsamf
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