. —/ N - HO”S‘W Verfahrensiibersicht
s N "be Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir das Bauvorhaben der VRB Erste Beteiligungs GmbH & Co. M.20 KG Vorhabenbezogener Bebauungsplan Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
o ” —~—— E.-G.-Steinmetzstral3e 12 Nr. V+E 8 ,Nahversorgung HalRloch-Nord"
B 4%/»'\1/ a 1292 S I 61250 Usingen Aufgrund § 81 Abs. 1i.V.m. Abs. 4 der Hessischen Bauordnung vom
OO\"’eo 122 123 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Ge- Ubereinstimmungsvermerk des Amtes fiir Bodenmanagement
*’e/\&f 10g6 ~ L P — S Thg setzes vom 20.09.2007 (GVBI. | S. 560) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird Heppenheim
p "% @ s T 779=Strg Textliche Festsetzungen festgesetzt:
e Ga < e Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke
1020 I ! T FJL&O . L 1202 i N ERw ) mit dem Nach.\./veis (.jes.Liegenschaftskatasters nach dem Stanq vom Sep-
- / g2 L N - 2 o, - 123 - . Planungsrechtliche Festsetzungen 1. Sf[.ellplatzgchlussel . . tember 2006 Gbereinstimmen. (siehe Nutzungsvereinbarung digitaler amtl.
/ S 20 @0*’@/\ " AN 1202 1205 1205 |12 - — Fir das Emkaufszen.trum wird abweichend von derﬂSteIIpIatzsatzung Daten:ALK-09-2006.dxf)
to71 /o // e ) ("’6‘@ o, 123 — uge uge . Aufgrund der 8§ 9 sowie 12 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas- der Stadt Risselsheim vom 18.05.1995, zuletzt geandert am ) .
\\\\\\\\ / T, oy _ L0 4 > - sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 2004 S. 17.04.2008, folgender Stellplatzschlissel festgesetzt: Russelsheim, den .........
T N Vi . P 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 o . ) ) ) o o
Y S 0.8(1.2 / - 5 - (BGBI. I S. 3316) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung Fir Einzelhandelsbetriebe, Laden, Biros, Raume fir freiberuflich Tati-
// // / <2 2 7, (BauNVO) vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 133) werden festgesetzt: ge sowie Schank- und Speisewirtschaften ist je 50 m2 Nutzflache ein
y7u FH=95 // Vs> Pkw-Stellplatz und je 200 m2 Nutzflache ein Fahrrad-Abstellplatz nach-
I @ / : V4 zuweisen. Bearbeitung der vorliegenden Planfassung
FH=12. ‘ 1. Art der baulichen Nutzung ) Fachbereich Umwelt und Planung, Bereich Stadtplanung ............. s s
- 4 (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5 u. 6 BauGB) 2. Dacher | o o Fachbereichsleiter
. NORDEN Es sind nur Dachneigungen bis maximal 15 Grad zulassig.
7 7 0 10 20 30

1.1 Sonstiges Sondergebiet: Einzelhandel fir die Nahversorgung

(§ 11 BauNVvO)

Wege, Stellplatze und deren Zufahrten

Einleitungsbeschluss

Ed S, Die Wege und Fahrbahnbelage sind mit Asphalt zu befestigen
“ K2 \""\M ; : : : Beschl der Stadtverordnetenversammiun r Einleitung des vorhaben
2 S NORDEN Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes sind nur folgende Nutzun- be:og:rijn Bebauur\wlgsplanes ar\1/1 Osé 03 2308 Zlgeka:nntlnleaghunz \(Ijes = -
2 en zulassig: -Jo. - -
1 1028 az 2 > 30 J J Werbeanlagen leitungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Riisselsheimer Echo und
F‘E'Uefbac/,s, wg | 2 - lz’,ﬁ |-|_|-|_|-|_| Einzelhandelsbetriebe zur Nahversorgung mit Hauptsortiment Le- W((ajrbe"a:jr;Iager:j ar:jder Statf.?ter Lg!gtléng sind nuk;”andder l:jlodrd-, West- Mainspitz am 12.03.2009
rabe il -~ = bensmittel inklusive der fiir den jeweiligen ordnungsgemaRen Be- und Slidtassade des Geschaltsgebaudes am Gebaude und dort nur _
[ o % /\ 2 triebsablauf erforderlichen Infrastruktur bis zu einer Verkaufsflache unterhalb der Firstlinie zulassig. gtefd'lf'gg}stfjt ger
von héchstens 1.800 m2. adt kusseisheim
Wirtschaftswechselwerbung (Plakatanschlagtafeln) sind nur zur Stell-
Geschaftsgebaude gz Sonstige Laden bis zu einer Verkaufsflache von 200 m? je Betrieb. platzflache hin zulassig. ~iisselsheim. d
usselsheim,den......... . .
Bironutzungen, Raume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulas- Stadtratin
. . . 38 . . . . L SIq.
Zej Ch en erkaru n g Garagengebaude £ im Slnng des § 13 B?UNVO und sonstige nicht stérende Gewerbebe- 9
triebe bis zu einer Flache von insgesamt 500 m2.

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 1 - 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 3 BauNVO)
Einzelhandel fir die Nahversorgung

2. Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone

@rh 1 = Art der baulichen Nutzung | 2 = Bauweise
‘} 3 = Grundflachenzahl (GRZ) | 4 = Geschossflachenzahl (GFZ)

ANSICHT NORD

Schank- und Speisewirtschaften bis zu einer Flache von 200 m2.

Wohnungen bis zu einer Gesamtflache von 200 m2.

Maf3 der baulichen Nutzung
(89 (1) Abs. 1 BauGB und § 16- 20 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

(8 16 Abs. 2 und 4, § 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemal Festsetzung im Planbild

Kennzeichnungen

Kennzeichnung des Plangebietes als ,Vernassungsgefahrdete Flache"
/ Bereich: Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und die Regelungen
des Wasserabflusses (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Kennzeichnung des Plangebietes als ,Uberschwemmungsgebiet" nach
8 15 Abs. 1 Hess. Wassergesetz (HWG vom 06.Mai 2005 GVBI. 1

S. 305, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.November 2007
GVBI. | S. 792). Der Geltungsbereich des Verfahrens liegt in einem
ausgewiesenen, so genannten ,Risiko-Uberschwemmungsgebiet",
welches bei Versagen eines Deiches Uberschwemmt wird.

Die mittlere Uberflutungshohe des Mains liegt bei 0,5 - 1 m.

Beteiligung der Behdrden
Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher

Belange zum Planentwurf und der Begriindung gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB vom
19.03.2009 bis 20.04.2009

Auslegungsbeschluss
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 05.03.2009

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung in der Mainspitze am 12.03.2009

S0 Art der baulichen Nutzung : - und im Ruisselsheimer Echo am 12.03.2009
zwingend oder als Hochstgrenze festgesetzt. S . .
0.8 Grundflachenzahl Gemal 8 13 Abs. 4 HWG sind in Uberschwemmungsgebieten geeig- hrichti q hérd q . N strentlich |
nete bautechnische MaBhahmen vorzunehmen, um den Eintrag von Benachrichtigung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange von
®) Geschossflachenzahl ) _ ) e . der Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 16.03.2009
Hohe baulicher Anlagen wassergefahrdeten Stoffen bei Uberschwemmungen zu verhindern

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

Hohenlage baulicher Anlagen (8§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 BAUNVO)

ANSICHT SUD

(8 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Firsthohe wird gemal Festsetzung im Planbild festgelegt.

Als Firsthohe gilt das Mal3 von der Oberkante der fertigen Stral3e (ge-
mittelte Hinterkante Gehweg an der Grundstiicksgrenze) bis zur Ober-

(z.B. hochwassersichere Heizéllagerung). In Gebieten, die bei Versa-
gen eines Deiches Uberschwemmt werden, sind Vorkehrungen zu tref-
fen und, soweit erforderlich, bautechnische Maf3hahmen vorzuneh-

men, um den Eintrag von wassergefahrdeten Stoffen bei Uber-

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung gem.
8 3 Abs. 2 BauGB im Fachbereich Umwelt und Planung, Bereich Stadt-
planung, in der Zeit vom 19.03.2009 bis 20.04.2009

FH=95 R ; 5 ma ooa-® . .
Firsthéhe maximal 9,5 m iiber OK FFB (OK FFB - OK Stralle) H H kante der Dachhaut. schwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern.
0 0o " Die Anforderungen nach Satz 3 und 4 werden durch die Rechtsver- :
‘2 Der Magistrat der

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 22 und 23 BauNVO)

Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

(8 16 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 19 und § 20 BauNVO)

ordnung nach § 47 Abs. 3 HWG festgelegt.

Grundsatzlich empfiehlt es sich, auch weitere elementare Vorsorge-

Stadt Risselsheim

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) : . . : :
mafinahmen beim Bau, bei der Erweiterung und bei der Sanierung zu Riisselsheim. den
==—==r===  Baugrenze Die Grundflachenzahl wird auf héchstens 0,8 festgesetzt. treffen, um das SchadensausmaR bei Uberschwemmung méglichst T Stadtratin
e Baulinie Die zulassige Grundflache darf ausnahmsweise durch die Grundflache gering zu halten.

der Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulicher Anla-
gen wie Gehwege, Zufahrten und Stellplatze bis zu einer Grundfla-

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,,Grundwasserbewirtschaf-

4. ée;':\eb?rf:?ﬂ:dnﬂ ) ANSICHT NORD PARKDECK chenzahl von 0,9 tiberschritten werden, wenn auf mindestens 500 m2 tungsplanes Hess. Ried". Im Rahmen der Umsetzung sind grofflachi- Satzungsbeschluss
' eine extensive Dachbegrinung hergestellt wird. ge Grundwasserspiegelungen moglich, die bei der kiinftigen Bebau-
) ung zu bertcksichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des :
Offentliche Verkehrsflache Geschossflachenzahl: 1,2 ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried" zu beachten. ?;;ﬁfﬁg garkr)]eschlossen gem. 3 10 BauGB von der Stadtverordnetenver
47,47 __ Der ,Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried" ist mit Da-
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung aﬁ_ tum vom 09.April 1999 gemaf 88 118 und 119 HWG festgestellt und
| | . im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 21/1999, Seite 16.59 ve.rt)ffent- Der Magistrat der
FuR- Radweg Bauweise licht. Der Bemessungsgrundwasserstand liegt im Plangebiet bei Stadt Riisselsheim
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) 87,3m Uber NN. Aufgrund der hohen und schwankenden Grundwas-
E serstande im Kreis Grold Gerau wird ausdrtcklich darauf hingewiesen,
Parkplatz In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenz- dass der Bauherr eigenverantwortlich fiir Vernassungsschaden an den

5. Flache fur Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr 12 BauGB)

O Trafostation

6. Umgrenzungen der Flachen fur besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S.
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

crrrrr13  |Larmschutzwand

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen
und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

ANSICHT WEST

B

abstand - soweit nicht durch Baulinien anders festgesetzt - mit einer
Lange von uber 50 m zulassig.

Stellplatzen, Carports, Garagen und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Errichtung von Stellplatzen und Nebenanlagen ist nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder den dafir ausgewiesenen
Flachen zulassig. Carports und Garagen sind nur innerhalb der tber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig.

Die Anlieferung ist nur an der dafir ausgewiesenen Stelle zulassig.

Bauwerken ist und gegebenenfalls entsprechende bauliche Vorkeh-
rungen gegen Grundwasserandrang bei Neubauten zu treffen hat. Ei-
ne Abdichtung von Kellern bis zur Gelandeoberkante ist dringend zu
empfehlen (vgl. Kapitel 5 ,Bewertung und Empfehlungen zur Umset-
zung" des hydrologischen Gutachtens ,Bemessungsgrundwasser-
stande in Russelsheim” BGS Umweltplanung GmbH, Darmstadt, Marz
2006).

Nachrichtliche Ubernahmen von Festsetzungen nach anderen
gesetzlichen Vorschriften

Bodendenkmaler
Bei Erdarbeiten zutage tretende Bodendenkmaler wie Mauern, Stein-

Russelsheim,den......... .
Blrgermeister

Bekanntmachung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der Bereithaltung zur
Einsichtnahme in Russelsheimer Echo und Mainspitze am ....................

Rechtsverbindlicham ...................

Der Magistrat der
Stadt Risselsheim

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB) - setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande z.B. Scherben,
© Zu Erhaltender Einzelbaum ANSICHT SUD MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Steingerate, Skelettreste sind dem Landesamt fir Denkmalpflege
_ (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 81 Abs. 1 HBOi. V. m. 8 6 Abs. 10 HBO) Hessen, Archaologische Denkmalpflege Hessen, unverziglich zu Russelsheim, den .........
e Anzupflanzender Einzelbaum s melden. Fachbereichsleiter
Il goO - Entlang der Ostlichen Grundstucksgrenze ist eine Larmschutzanlage Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
0 7o wm mit einer Mindesthéhe von 2 m tiber dem bestehenden Gelande zu er- und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Die
8. Sonstige Planzeichen —0 0 g O[] ; 77 richten. 8 6 Abs. 10 Nr. 6 HBO ist darauf nicht anzuwenden. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.
Po————- i Umgrenzung von Fléichen firr Stellplitze und | | N 208 Larmschutzwand ist nach Osten hin vollstandig durch geeignete
" St : deren Zufahrten Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.
b (89 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGE) Trinkwasserschutzzone
ta Garagengebaude Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in der Trinkwasser-
Die Anlieferung ist vollstandig einzuhausen, d.h., wahrend der Be- und schutzzone Il B liegt. Die Bestimmungen der Schutzverordnung zur

+—e—e—0—e— Abgrenzung unterschiedlicher Vollgeschosszahlen

4: Anlieferung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Kennzeichnung

Entladung muss sich der Lkw vollstdndig innerhalb der Gebaudekuba-
tur befinden.

Die Anlieferung ist nur in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zulassig.

Landschaftsplanerische Festsetzungen

Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB

Erhalten und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Trinkwassergewinnungsanlage ,Wasserwerk Hof Schdonau" vom
10.08.1984 sind zu beachten (verdffentlicht im Staatsanzeiger des
Landes Hessen Nr. 36/1984 v. 03.09.1984 S. 1745 ff).

Hinweise

(8 9 Abs. 6 BauGB)

Ortssatzungen

Erganzend zu den Festsetzungen im Bebauungsplan gelten die je-
weils glltigen Satzungen der Stadt Risselsheim.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Russelsheim vom 18.05.1995

einschlieRlich der am 17.04.2008 in Kraft getretenen Anderungen, so- ]3
Die im Plan dargestellten Pflanzungen sind herzustellen bzw. zu erhal- fern nicht im Bebauungsplan etwas anderes bestimmt ist. £
. i} ten. Der sonstige vorhandene Bewuchs ist so weit wie moglich zu er-
) Umgrenzung von Flachen fiir den Hochwasserschutz v g . ~ Va’/\' /\
m (59 Abs. 1 Nr. 16 und Abs, 6 BauGB ) halten und vor schadigenden Einfliissen zu bewahren. 2. MaRnahmen zum Wasserhaushalt } a"ssrra,g'
L - Vernassungsgefahrdete Flache Gemal 8 51 (3) HWG soll Niederschlagswasser von demjenigen, bei P L

park

0 AT
) ‘A - £
] = Flaus am ; it
Ul mv i g5
1 IO
!_]\ O_ /\ RO el' Ald ﬂg)r;\?.‘rg\emm.?a 22 1

- Uberschwemmungsgebiet gemaR § 15 HWG An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten sind hochstam- dem es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und ge- glg g
mige, heimische und standortgerechte Baume anzupflanzen und dau- sundheitliche Belange dem nicht entgegenstehen. ;-’mg

Hinweis

7L

Katasterplan

erhaft zu unterhalten. Von den dargestellten Pflanzstandorten kann bis
zu 3,0 m abgewichen werden. Der Stammumfang bei der Pflanzung
muss mindestens 16 - 18 cm (gemessen in 1 m Hohe) betragen. Die
Baumscheiben sind in einer Mindestgré3e von 6 m2 auszufihren.

Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO
Grundstucksfreiflachen

Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen sind gértnerisch zu gestal-
ten und dauerhaft zu unterhalten, sofern sie nicht fiir eine zulassige
Nutzung bendtigt werden. Sie sind zu 50 % mit heimischen, standort-
gerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen, wobei je Baum 10 mz, je
Strauch 1 m2 angerechnet werden.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der im Plan dargestellte Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Be-
standteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V+E 8.

Verkehrsuntersuchung

Es wird auf die Verkehrsuntersuchung des Bliros R+T Topp, Huber-
Erler, Hagedorn vom November 2008 zum Neubau REWE ,Adolf-von-
Menzel-StraRe" verwiesen.

Das Gutachten kann im Fachbereich Umwelt und Planung, Bereich
Stadtplanung, eingesehen werden.

Schalltechnische Untersuchung

Es wird auf die schalltechnische Untersuchung des Buros Fritz GmbH
Beratende Ingenieure VBI vom 25.09.2008 zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,,Adolf-von-Menzel-Stral3e" verwiesen.

Das Gutachten kann im Fachbereich Umwelt und Planung, Bereich
Stadtplanung, eingesehen werden.

planungsburo fur stadtebau

goringer__hoffmann__bauer

64846 grof3-zimmern tel. :  06071/49333
im rauhen see 1 fax : 06071/49359
i A. Hoffmann e-mail: bnb@gelis.de

www.planungsbuero-fuer-staedtebau.de

Mal3stab: 1:1000 Stand: Juni 2009

Stadt Russelsheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V+E 8
,Nahversorgung Hal3loch-Nord*

Gemarkung Hafloch, Flur 1,
Fachbereich Umwelt und Planung

stact: miEssisheim

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB




